ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1. C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax, +40 0259-437 5344, E-mail: primarief@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica a spatiilor cu altd destinatie decat aceea de locuinta
libere, din fondul imobiliar al Municipiului Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.01.2025;
Examinand proiectul de hotdrére privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a spatiilor cu alt3
destinatie decat aceea de locuinta libere, din fondul imobiliar al Municipiului Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifjator, inregistrat
cu numarul 15600/1 din data de 20.01.2025;

Analizénd Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 15600/2 din data de 21.01.2025, intocmit de
catre Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului
mai sus mentionat;

Avand in vedere:

- propunerile Comisiei de analizd a solicitarilor privind spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuint
aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea (conform Proceselor Verbale nr.
465572/2019, nr. 114807/2021, nr. 60031/2022, nr. 106673/2023, nr. 161782/2023, nr. 359662/2023, nr,
484737/2024, nr. 417896/2024, nr. 80043/2024, nr. 300324/2024 si nr. 214162/2024),

- rapoartele de evaluare intocmite de evaluator — membru ANEVAR, prin societatea Evalmob SRL, pentru
spatiile cu alta destinatie decéat aceea de locuina libere,

- spatiile propuse spre nchiriere sunt libere de sarcini, nefiind grevate de niciun contract de inchiriere/ de
comodat,

Tinand seama de prevederile art. 332 - 346 din QUG nr. 57 din 2019 privind Codul administrativ;
Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza art. art. 129 alin. 2) [it. ¢) si alin. (7) lit. ), art. 139 alin. 3) lit. g) si art. 196 afin. (1) lit. a) din
Ordonanfa de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a spatiilor cu alta destinatie decét aceea de locuinta libere, din
fondul imobiliar al Municipiului Oradea, astfel cum acestea sunt descrise in Anexa 1, parte integranti a
prezentei Hotarari,

Art. 2, (1) Se insusesc Rapoartele de evaluare {anexate in sinteza la prezenta), intocmite de evaluator - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob SRL, pentru spatile mentionate la art. 1, conform Anexei 2, parte
integranta a prezentei Hotarari.

(2) Se aproba preturile minime de pornire a licitatiei pentru spatiile mentionate fa art. 1, conform Anexei 2.
Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei 3, parte integrantd a prezentei Hotarari.
Art. 4. Termenul de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.



Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteazéa Directiei Patrimoniu Imobiliar.
Art. 6. La data intrarii in vigoare a prezentei Hotéréari, orice dispozitii conirare se abroga.

Art. 7. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Primarul Municipiului Oradea;
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Directja Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin - lulia

* qa(]v(g.roz 3

Oradea, 30 ianuarie 2025
Nr. 53

Hotéararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”



Anexanr. 1

la Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.53 din 30.01.2025

Nr. Suprafata Date Destinatia | Durata | Pretul minim
Crt. Adresa imobilului utila identificare | imobilului |inchirierii| al inchirierii
Duiliu Zamfirescu nr. 8 spatiu ; 3.460,67
L (parter, 3 camere) 89,40mp | CF 152726 comercial S lei / luna
spatiu cu
alta
Ep. Mihai Pavel nr. 8 destinatie ; 278,66
& {demisol) 37,70mp | CF 188923 decat D& lei / luna
aceea de
locuinta
spatiu cu
alta
Gen. Gh. Magheru nr. 21 destinatie : 1.030
3. (demisol) wsemp | CF20228 | T aan lei / luna
aceea de
locuinta
spatiu cu
Graurilor nr. 51 destinatia
4. (Restaurant Ciuperca + 21:;’05 GF 131610' de 5 ani Ie?}oliié
terasa) P alimentatie
publica
spatiu cu
alta
Independentei nr. 11 destinatie . 852
5. (subsol) 85,60 mp | CF 150542 decat 5 ani lei / lun
aceea de
locuinta
spatiu cu
alta
loan Budai Deleanu nr. 1 181,50 destinatie ; 3.160
& (etaj 1, doud camere) mp Sl decat St lei / luna
aceea de
locuinta
spatiu cu
Louis Pasteur nr. 1 aia
T 233,12 destinatie . 7.708
7. bl. M1 o CF 76229 decht 5 ani lei / luni
(parter + etaj 1) P
aceea de
locuinta
Menumorut nr. 4, bl, CF 152180- spatiu , 3.019,48
8. D105A (parter) T, SR TP C1 comercial 8 anj lei / luna
spatiu cu
alta
Moscovei nr. 9 destinatie : 1.287
g (demisol) 9342mp | CF154107 | 5 o 5 il lei / lun
aceea de
locuinta




Piata Uniriinr. 2-4 CF 182558- spatiu . 1.008,73
L (etaj 2, doud camere) W L C1-U35 comercial 2 & lei / luna
spatiu cu
119,95 mp alta
1 Piata Unirii nr. 2 -4 i térasé CF 182558- | destinatie 5 ani 1.915,69
) (etaj 3 cu terasa) 100.65 m C1 decat lei / luna
’ P aceea de
locuintd
spatiu cu
alta
Piata Unirii nr. 7 destinatie ; 3.651,26
12. (parter) 7721 mp | CF 153630 At 5 ani lei | lund
aceea de
locuinta
spatiu cu
alta
Piata 1 Decembrie nr. 4-6 destinatie . 210
1. (etaj 1, o camera) 118 mp CF.3e22 decat = &nl lei / luna
aceea de
locuinta
Republicii nr. 12, ap. 1 CF 165544- spatiu . 3.221
14 (parter, 3 camere) 110,80p c1-Us comercial % g lei / luna
spatiu cu
altd
Simion Barnutiu nr. 22, destinatie . 1.006,01
15. ap. 14 (subsol) 116,20 mp | CF 187927 | jocat 2 Hl lei / lun
aceea de
locuintd
spatiu cu
Vasile Alecsandri nr. 7 Al
16 a6, 12 B 840 CF 161159- | destinatie 5 ani 196
: P . AVMP L yq-u22 decat lei / luna
(parter, o camera) sesea de
locuinta
Vasile Alecsandri nr. 10, .
. ooz | O | | san | IS
(etaj 1, o camera)
spatiu cu
Vasile Alecsandri nr. 10 dite
B CF 150695- | destinatie : 120,80
18. ap. 10 11,90 mp " 5 ani . o
. = C1 decat lei / luna
(etaj 1, o camera) saas 0B
locuinta
Vasile Alesandri nr. 10, .
o A ey ORI | e | s | 000
(etaj 1, o camera)
spatiu cu
¥esilp hlecsanddl AF. 10, CF 150695- Sl 601,68
20. ap. 17B 34,94 mp . 5ani Ept
. X C1 decat lei / luna
(etaj 1, doua camere) s tlis

locuintd










Anexanr. 2la H.C.L nr. 53 dirj 30.01.2025

£ VA (__p{OB Meimbru corperativ ANEYAR
SC EVALMOB SRL autorizatia ni. 3528

Nr. lesire 14 PM0O2/20.01.2020

TEREN SI CONSTRUCTII SITUATE IN ORADEA,

STR DUILIU ZAMFIRESCU NR 10 N#% -&
et F A M

PROPRIETAR STATUL ROMAN

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate In alt scop decédt cel specificat in
lycrare, fard acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

IANUARIE 2020




SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARIH

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Duiliu
Zamfirescu nr 10, Jud. Bihor, in vederea vanzare/inchiriere.

Obiectul evalurii il constituie proprietatea imobiliara insgrisa in !
CFCOL  Oradea—nrtop (nune-a fost pus la dispozitie CF. dosar in lucru pentru inscriere in CF
individual) — Su =89,40 mp Sc=119,00 mp, proprietar STATUL ROMAN

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietatii,
respectiv chiria de piata, in vederea utilizarii acestora peniru o vanzarefinchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2018: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinia ai evaluari (IVS 101), SEV 102 - implementare (VS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatad metodologia de evaluare si relevania metodelor n cazul
evaludrii prezente.

in urma aplicérii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate ia data de referinta a evaluarii | 16.01.2020, curs BNR 4.7792 1e/EUR, estimata
in scopul mentionat mai sus, este de

EALOAREA DE PIATA/CHIRIA DE PITA ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIﬂ

Valoare estimata EUR Valoare estimata LEI
{ fara TVA) { fara TVA)

Proprietate evaluata

'Constructie sp com 566,530
.rTeren cota 77 mp - -

G proprieia 8.540 ¥14) ()

|\ Chirie lunara/mp 8.1 38.71
|Chirie lunarafsp com 724.14) 34060.811

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor i metodologie de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Veronica 5C EVALMOB SRL
tvaluator autorizat membru titular ANEVAR




AMEXA nr. 1 la HCL nr.654 din 30.08.2021

€ [_%53 Membra corporativ ANEVAR
A SC EVALMORB SRL autoﬁziiia W @528 . “5--;;-----~—--~—--

Nr. lesire 148 PMQ02/22.07.2021 o
CHR. gTRARD 271(112&

APORT DE EVALUAR)

SPATIU SUBSOL SITUAT IN ORADEA,
STR EPISCOP MIHAI PAVEL NR 8, SUBSOL 6,
CF COL 21781

PROPRIETAR STATUL ROMAN

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informaljife si confinutul acesiui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in totalitate si nu vor
putea 7 fransmise sau wiilizate in all scop decdi cel specifical In
lucrare, fara acordul scris i prealabil al :

Beneficiaruiui
g/
avalualoruius

ULIE 2021



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara- spatiu cu alla destinatie, situat in
Oradea, str. Episcop Mihai Pavel nr 8, subsol, Jud. Bihor, in vederea vanzare/inchiriere.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF COL 21781 Oradea — Boxa situata la subsol, cu acces individual din domeniul public - trotuar,
Su= 37.70 mp, Sc=47mp, cote teren ?, proprietar STATUL ROMAN.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietatil,
respecliv chiria de piata a acesteia, in vederea ulilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si ulilizarea evaluari, s-au avut in vedere recomandarile Standardefor de
Evaluare a Bunurilor editia 2020: SEV 100 Cadrul general (V8 - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaludrii (VS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluari prezente.

in urma aplicari metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii © 15.07.2021 (curs BNR 4,9277), estimata in
scopul mentionat mai sus, este de

o

1 CHIRIA/VALOAREA DE PIATA ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIT

Valoare estimata  [Valoare estimata
Proprietate evaluata |EUR ( fara TVA) L.EL { fara TVA)
Constructie boxa subsol 11,620 57260
Teren cota ? mp 0] 8]
Total proprietate 11620 57260
Chirie lunara/mp 1.5 7.39
(Chirie lunara/sp 56.55 278.66

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor gi metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).

jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMORB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR




E AL_% Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 257_4/18.11.2022

SPATIU CU ALTA DESTINATIE, SITUAT IN ORADEA,
STR GEN GHEORGHE MAGHERU NR.21

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate In alt scop decét cel specificat in
lucrare, f4rd acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
Sf

evaluatorului

NOIEMBRIE 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea- str.Gen.
Gheorghe Magheru nr.21, Jud. Bihor, in vederea inchirierii.

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 20225 Oradea, constand in :
spatiu cu alta destinatie, avand conform releveu pus la dispozitie de beneficiar: Su = 49.75 mp, Sc=
Sux1.4 mp=69.65mp

Scopul evalurii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii, in
vederea utilizarii acesteia pentru licitarea pretului de inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluérii, s-au avut in vedere recomandérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaludri (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodelor de evaluare : abordarea prin piata — chiria de piata estimata la data
evaluarii: 11.11.2022, curs BNR 4.8902 lei/eur:

Valoare estimata  Valoare estimata
LEl ( fara TVA)

Proprietate evaluata EUR ( fara TVA)

Chirie lunara/mp/sp 23

Chirie lunara/sp com 210.63 3

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



Anexa nr.1la H.C.L. nr. 823 din 28.09.2023

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. $528

Nr. lesire 339/22.09.2023

VAL

SPATIU ALIMENTATIE PUBLICA
SITUAT IN ORADEA, STR. GRAURILOR NR. 51,
JUD. BIHOR

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVAL UARE, fiind
confidenfiale, nu vor putea fi copiate in parie sau in fotalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
fucrare, fdrd acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
&
evaluatorului

SEPTEMBRIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imaobiliara- spatiu alimentatie publica, situat in
Oradea, str. Graurilor nr. 51, Jud. Bihor, proprietar Municipiul Oradea, in vederea inchirierii, va
transmitem

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in : CF 187610 Oradea, nr. Cad.
187610-C1, Spatiu alimentatie publica avand Su = 157.85 mp, Scd = 185 mp, situat in Oradea, str,
Graurilor nr. 51, jud. Bihor, proprietar Municipiul Oradea, proprietate publica. In exterior exista o
terasa partial acoperita, podita cu wpc si balustrada tot din lemn compozit, avand Su = 57.20 mp

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii, in
vederea utilizarii acesteia pentru inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaluéri (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

In confinutul Raporlului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicari metodei de evaluare: abordarea prin piata — chiria de piata estimata la data
evaluarii: 20.09.2023, curs BNR 4.9711 lei/eur.

VALOARE4 PROPUSA euro/mp 11.50
Yalpare rotunjita lei'mp 57.20
VALOAREA PROPUSA eurc/spatiu 4,616.28
“algare rotunijita teVspatiu gp24

Raportul a fost pregitit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationalad a Evaluatorilor din Roménia).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

2



g~ o Anexa 2 la HCL 859 din data de 24.10.2024
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€ A 8 JiK 8 IVBRT-YPIF. V. ¢
ANFRAN VAN DV L VORIV AN

SPATIU CU ALTA DESTINATIE SITUAT IN ORADEA,
STR INDEPENDENTEI NR.11 (LA SUBSOL)

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiite si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor pulea fi copiate in parte sau in totalilate $i nu vor
putea fi lransmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, 1ard acordul scris si prealahil al :

Beneficiarului
gi
evaluatorului

SEPTEMBRIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara - spatiu cu alta destinatie, situat in
Oradea, str. Independentei nr. 11, la subsol, Jud. Bihor, in vederea vanzariifinchirierii, va transmitem

SINTEZA EVALUARH

Obiectul evaluarii 1| constituie proprietatea imobiliara inscrisa in
CF 150542 Oradea, nr. Top 1987, conform releveu pus la dispozitie de beneficiar Su = 85.6 mp,
Sc=116.5 mp.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piatd a proprietaii,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere,

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandérile Standardefor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630~
Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevania metodelor in cazul
evaluarii prezente.

In urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ci valoarea de piaid a proprietatii
imobiliare evaluate la data de referinta a actualizarii: 18.09.2024 (curs BNR 4.9746), estimata in
scopul mentionai mai sus, este de

Valoare estimata Valoare estimata

Proprietate evaluata EUR {fara TVA) LEL ffara TVA)}

Constructie | ___23000] ______ 118683

Chirie lunara spatiy 171.20 g52

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor gi metodologiei de lucru
promovate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Remania).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



et Anexa 2 la HCL 573 din 31.07.2024

EVALMNDOR Membru corporatly AMEVAT

8C EYALIIOB SRL autoriath i 0323

Nr. lesire 419_1 PM0O2/16.07.2024

A TN YR TS A T W A
RAPORT DE BEYALUARE
SPATIU CU ALTA DESTINATIE SI TEREN, SITUAT IN ORADEA,

STR.ION BUDAI DELEANU NR. 1,
CF 1759201-C1 ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE £ VALUARE, fitnd
confidentiale, nu vor putea i copiate in parte sau In totalitate sf hu vor
putea fi transmise sau ufilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fédrd acordul sctis si prealabil al:

Beneficiarului
si

evaluatorului

IULIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref intocmire raport de evaluare peniru proprietatea imobiliara- spatiu cu alta destinatie si teren,
situate in Oradea, sir. lon Budai Deleanu nr. 1, Jud. Bihor, in vederea demararil procedurii de
inchiriere/vanzare.

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 175901-C1 Oradea — nr top. 8827 — Su = 181.5 mp mp Sc = 217.5 mp si teren in suprafata
totala de 878 mp, inscris in CF 176901 Oradea si CF 175900 Oradea, nr. top. 8817, 8827, situata in
Oradea, str. lon Budai Deleanu nr. 1.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piaté a proprietatii,
respectiv chiria de piata, in vederea utilizérii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut Tn vedere recomanddrile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (VS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV G30-
Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor Tn cazul
evalugrii prezente.

n wrma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este c& valoarea de piatd a chiriei si
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii: 12.07.2024
(curs BNR 4.9737), estimate in scopul mentionat mai sus, suni de:

e lunaramp
Chirie lunarafspatiu

Valoare globata proprietate evalimta 5

Spatiu cu alta destinatie 154,761 N 754.908

Raportul & fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Ascciatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrel Emilia Veronica 5C EVALMIOB SRL
Evalitator autarizat membru titular ANEVAR




Anexa nr. 2/A fa HCL. nr. 967 din 28.11.2024
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Nr. lesire 444 1 PMC2/20.10.2024
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SPATIU CU ALTA DESTINATIE SITUAT IN ORADEA,

STR LOUIS PASTEUR NR. 1, CF 76229 ORADEA
b o

"

il

¢ e
@S EE

PROPRIETAR: MUNICIPIUL ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informalifle $i conjinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind

confidentiale, nu vor putea fi copiate in parle sau in iotalitate si nu vor
putea fi ransmise sau ulifizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fard acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului

s

evaluatoruiuf

CCTOMBRIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara- spatiu cu alta destinatie, situat in
Oradea, str. Louis Pasteur nr. 1, Jud. Bihor, in vederea vanzarii/inchirierii.

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in
CF 76229 Oradea, nr. Top. 107/1, Su =233.12 mp Sc = 326.37mp, situata in Oradea, sir. Louis
Pasteur nr. 1, jud, Bihor, proprietar Municipiul Oradea.

Scopul evaluérii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piatd a proprietati,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzarefinchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEY 630-
Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor Tn cazul
evaludrii prezente.

fn urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ¢a valoarea de piaia si chiria de
piata a proprietatii imobiliare evaluate la data de referinta a aciualizarit: 17.10.2024 (curs BNR
4.9720), estimate in scopul mentionat mai sus, sunt de

Valoare eatimata ano_areeaﬁma‘ta-:
EUR { tara TVA} LEL { fara TWA}

Proprictate evaluata

209, 2R

Canstructie sp birouri

“Teren cola 23.81 mig

Chirie funaramp
Chirie lunara’cladire

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si meiodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Roménia).

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Jur. Andrei Emilia Veronica 8C EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru fitular ANEVAR
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Nr. lesire 390_2 PMO2/ 04.04.2024

SPATIU CU ALTA DESTINATIE, SITUAT IN ORADEA,
STR. MENUMORUT NR. 4 BL. D105,
CF 152180-C1 ORADEA

p—— — s e
= T

o
1

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informaliile si continuiul acesivi RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiaie In parie sau in lolalitate si nu vor
putea fi transmise sau ulilizate in alt scop decat cel specificat in tucrare,
faré acordul scris i prealabil al:

eneficiaruiu
gi

evaluatorulii

APRILIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARN
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietaiaa imobiliara- spatiu cu alta destinatie. situale in
COradea, Sir. Menumorut nr. 4, bl. D105, Jud. Bihor, in vederea demararii procedurii de inchiriere.

Dbiectul evaludrii 1 constituie proprietatea imobiliara inscrisa in -

CF 152180-C1 — Oradea, avand Su = 75.88 mp mp Sc estimata=Sux1.4= 108.23 mp, spatiu cu acces
direct din domeniul public - trotuar, ce poate fi folosii ca si spatiu comercial, fiind vizibil, accesibil si
cu locuri de parcare publice in imediata apropiere.

Scopul evaluirii esle acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii in
vederea demararii procedurii de inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standaidelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 161 -
Termenii de refarinia ai evaluari (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 - Raporiare
(VS 103), SBY 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {IVS 230), GEVY 630- Evaluarea bunurilor
imaohile

in confinutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevania metodelor in cazul
evaluarii prezenie.

in urma aplicdri metodei de evaluare, opinia evaluatorului este cé chiria de piaia a proprietatii
imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii: 03.04.2024 (curs BNR 4.9741), estimata in scopul
mentionat mai sus, este de:

Valgdre estimt - Valonrs ostimata

! rni:iie’taté-avaluata UL Farn TUAY,

Chirie lunara/mp 200 3970

Chirie lunara/spatiu gl.04 01948

Raportut a fost pregétit pe baza standardslor, recomandarilor si metodologiel de lucru promovale de
catre ANEVAR {Ascciatia Nationald a Evaluatorilor din Roméania).

Jur, Andrei Emilia WYeronica SC EVALMOB SRL
Fvaluator autorizat membiry titular ANEVAR



Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 401 din 25.05.2023

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOR SRL autorizatia nr. §528

Nr. lesire 290_1 PM0O2/10.04.2023

REFERITOR LA ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA A SPATIULUI
SITUAT IN ORADEA, STR MOSCOVEI NR. 9, SU = 93.42 MP

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fard acorduf scris i prealabil al .

Beneficiarului
si

evaluatorutui

APRILIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara constand in Spatiu cu alta destinatie
situat in Oradea - str. Moscovei nr. 9, Jud. Bihor, in vederea inchirierii.

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 154107 Oradea, str. Moscovei
nr. 8, constand in spatiu cu alta destinatie , Su = 93.42 mp, Sc= 124.98 mp.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii, in
vederea utilizarii acesteia pentru licitarea pretului de inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul genera! (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imabile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

In urma aplicarii metodelor de evaluare : abordarea prin piata — chiria de piata/ suprafata utila
estimala la data evaluarii: 04.04.2023, curs BNR 4.9380 leeur:

VALOAREA PROPUSA euro/mp 7.79]
Valoare lei/mp 13.78]
VALOARE PROPUSA euro/spatiu

{fara utilitati, fara TVA} 260.64
Valoare chirie leif spatiu 1,287

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor s metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Jur, Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



Anexa 11a HCL nr.1043 din 24.11.2022

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOR SRL autorizatia nr. 9528

Nr. lesire 198_4 PM02/18.02.2022
Actualizt la data de 13.10.2022

RAPORT DE EVALUARE

SPATIU COMERCIAL SITUAT iN ORADEA,
PIATA UNIRII, NR 2-4, JUDET BIHOR,
CF 182558-C1-U35 ORADEA, NR CAD 182558-C1-U35

PROPRIETAR STATUL ROMAN

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiiie si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in tolalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in lucrare,
fara acordul scris si prealabil af .

Beneficiarului
sf

evaluatorului



FEBRUARIE, OCTOMBRIE 2022
SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARIH

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare peniru proprietatea imobiliara- spatiu comercial, situat in
Oradea, str. Piata Unirii nr 2-4, ETAJ 1, Jud. Bihor, in vederea vanzarefinchiriere.

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in:

CF 182558-C1-U35 Oradea — nr cad 182558-C1-U35 — imobil format din doua grupuri
sanitare si doud birouri cu Su =47,75 mp Sc=63 mp, proprietar STATUL ROMAN.

Faptic sunt 2 birouri /incaperi despartite prin 2 holuri si baie cu acces din holul comun.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piafa a
proprietatii, respectiv valoarea de inchiriere a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru
o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile
Standardelor de Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru
general), SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS
102), SEV 103 - Raportare (IVS 103), SEV 230 ~ Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS
230), GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in
cazul evaluarii prezente.

in urma aplicari metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a
proprietatii imobiliare evaluate la data de referinta a actualizarii: 13.10.2022 {curs BNR
4,9416), estimata in scopul mentionat mai sus, este de

I CHIRIA/VALOAREA DE PIATA ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIT ]

Valoare estimata FUR Valoare estimata LEI

Proprietate evaluata

{ fara TVA} { fara TVA)
Constructie sp com 44.410 219460
Total proprietate 44410 218,480
Chirie lupara’mp 4.8 2113
Chirie lunara/sp com 20413 100873

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
promovate de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



E ,q{;%i Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL sutorizatia nr. $528

Nr. lesire 356_2/15.11.2023

SPATIU CU ALTA DESTINATIE SITUAT IN ORADEA,
PIATA UNIRII NR 2-4, CF COL 182558-C1, NR TOP TEREN 1997/3

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi lransmise sau ulilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fard acordul scris si prealabil al
Beneficiarului
§i
evaluatorului

NOIEMBRIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Piata Unirii nr
2-4, Jud. Bihor, in vederea inchirierii, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evalurii il constituie proprietatea imebiliara inscrisa in :

CF COL 182558-C1 Oradea — nr top teren 1997/3 — Su =119,95 mp (91.53mp+28,42mp) si terasa
circulabila neacoperita Su=100,65 mp, Sc=156,62 mp (118,62 mp+ 38mp), respectiv terasa
Sc=118mp. Faptic sunt 1 birou cu Su=28,42mp, si 4 birouri cu acces decomandat din hol comun, 3
bai si o bucatarie, despartite prin hol si terasa neacoperita cu Su=100,65mp. Accesul este propriu
din Pasajul Vulturul Negru.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii, in
vederea utilizérii acesteia pentru inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunuritor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

In urma aplicarii metode! de evaluare : chiria de piata, estimata la data evaluarii: 13.11.2023, curs
BNR 4.9703 lei/eur:

. Valoare estimata | Valoare estimata
Proprietate evaluata

EUR (fara TVA) LEI {fara TVA)
Chune lunara/mp/spatiu 250 12 43
Chinie lunara‘mpiterasa 85 4 22
Chuie lunara‘spatiu 299 88 1490 47
Chunie lunarateraza 85 55 425 22
Chirie lunara TOTALA 385.43 1915.69

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor i metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

()



E ﬁi% Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia ar. 0528

Nr. lesire 304_1 PM02/19.05.2023

SPATIU CU ALTA DESTINATIE SITUAT IN ORADEA,
PIATA UNIRIINR 7

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele. informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parfe sau in totalitate §i nu vor
putea fi transmise sau ufilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, Tard acordul scris si prealabil al

Beneficiarului
3i

evaluatorului

MAI 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, Piata Unirii nr 7,
Jud. Bihor, in vederea inchirierii/vanzarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in ©
CF colectiva 153630-C1 Oradea, Su =77.21 mp Sc= 98.97 mp, proprietar MUNICIPIUL ORADEA.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire Ia valoarea de piatd a chiriei si
valoarea de piata a proprietatii, in vederea utilizérii acestora pentru inchiriere/vanzare.

Avand n vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102}, SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imebiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate si valoarea de piata a chiriei la data de referinta a actualizarii: 19.05.2023 (curs
BNR 4.9783), estimata in scopul mentionat mai sus, sunt de :

Valoare estimata |Valoare estimaia
Proprietate evaluata |EUR { fara TVA) LEl { fara TVA)

Total proprietate 79830 397420
Chirie lunaraimp 9.50 47.29
Chirie lunaraisp 733.50 3651.26

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).

}ur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



Anexa 28 la HCLO6T din 28.11.2024
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Nr. lesire 444_2 PM02/20.10.2024
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SPATIU CU ALTA DESTINATIE SITUAT IN ORADEA,
STR 1 DECEMBRIE NR. 4-6, CF COL 3692 NDF

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informaliile si continutul acesiui RAPORT DE EVALUARE., fiind
confidentiale, nu vor puiea i copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau ulilizate in alt scop decadt cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
st
evaluatorului

OCTOMBRIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara- spatiu cu alta destinatie, situat in
Oradea, str. 1 Decembrie nr. 4-6, Jud. Bihor, in vederea vanzariifinchirierii.

Obiectul evaiuarii 71 constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF COL 3692 NDF — C1 Oradea, Su =21,13 mp Sc=27,53 mp.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o apinie cu privire la valoarea de piaia a proprietati,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand n vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandérile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaludri (VS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevania metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piaia a proprietatii
imobiliare evaluaie la data de referinta a actualizarii; 17.10.2024 (curs BNR 4.9720), estimata in
scopul mentionat mai sus, este de

Valoare estimnata Valoare estimata

EXiuieiatr vaiinin EUR{faraTVA]  LEI{ fara TVA}

Constructie sp birouri

Total proprietate _ 43,570

Chine lunara'mp 2.00 g
Chirie lunara'cladire -2 21t

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru
promovate de cadtre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Roménia).

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

3]



T Anexa 2 la HCL 573 din 31.07.2024

EYALADR tlsinbru eorporatly ANEVAR
S5C ZYALNMIOB SRL autortzatiy ar 0328

Nr. lesire 418 PMO2/11.07.2024

RAPORT DE BYALUARE

SPATIU CU ALTA DESTINATIE Sl TEREN, SITUAT IN ORADEA,
STR. REPUBLICII NR. 12, AP.1,
CF 165544-C1-U8 ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile $i confinutu! acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate Tn parte sau in tolalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
tucrare, f&rd acordul scris si prealabil al:

Beneficiaruiui
sf

evaluatorului

IULIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARH
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobitiara- spatiu cu alta destinatie si teren,
situate in Oradea, str. Republici nr. 12, ap. 1, Jud. Bihor, in vederea demararii procedurii de
inchiriere/vanzare.

Obiectul evaluéirii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 165544-C1-U8 Oradea ~ nr cad. 165544-C1-UB — Su totala = 113.60 mp mp Sc totala= 153 mp,
(compus din Spatiu cu alta destinatie Su = 93.05 mp, Sc = 123 mp si boxa la subsol Su = 20.55 mp,
Sc = 30 mp) si teren aferent in cota de 37/1889 mp, inscris in CF 165544 Oradea, nr. cad. 165544,
spatiu cu acces direct din domeniul public ~ strada pietonala, cu locuri de parcare publice in
imediata apropiere, situata in Oradea, str. Republicii nr. 12, ap.1.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piaid a proprietatii,
respectiv chiria de piata, in vederea utilizarii acestora peniru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluérii, s-au avut in vedere recomandatile Standardelor de
Evaiuare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referintd ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEVY 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imohbiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaiuarea bunurilor imobile

in continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevania metedelor in cazul
evalurii prezente.

in urma aplicérii metodei de evaluare, opinia evaiuatorului este ca valoarea de piatd a chiriei si
valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii. 10.07.2024
(curs BNR 4.9736), estimate in scopul mentionat mai sus, sunt de:

Vilasre estimata; . Valodre estimats

' eh

Chirie lunara/mg 28 35

Chirie lunarafspatiu G47.52 3,221
sloAre proprietate eva emalbs ." i Stk MU,

Sratiu cu alta destinatig 134 210

Taren cota 3771859 mp 15 610 E

Tatal valoare proprigtate 150,120 701,349

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorifor din Roménia).

tur. Andrei Emilia Veronica SC EVALIVIOR SRL
Evaluator autorizat membru fitulay ANEVAR




Anexaila HCL nr. 1045 din 24,11.2022

€ {® Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOR SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 213_6 PM(C2/ 20.05.2022

490, Ntk 8.4 ¥ QW T

TEREN Sl CONSTRUCTII SITUATE IN ORADEA, STR SIMION
BARNUTIU, NR. 22, AP 14, JUD BIHOR
CF 187927-C1-U8, CADASTRAL 187927-C1-U8

PROPRIETAR: STATUL ROMAN

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Dateie, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utifizate Tn alt scop decét cel specifical In lucrare,
fara acordul scris si prealabif al:

Beneficiarului
si

evaiuatoruiuf

MAI 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Simion
Barnutiu, nr. 22, Ap 14, subsol, Jud. Bihor, in vederea vanzare/inchiriere.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 187927-C1-U8 Oradea — cadastral 187927-C1-U8, avand. conform releveu pus la dispozitie de
beneficiar, Sc= 147 mp si Su=116,2 mp, suprafata teren in cota de 190/ 1116 mp, cote parti comune
1/11mp, proprietar STATUL ROMAN.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietéatii,
respectiv valoarea de inchiriere a acesteia, in vederea ufilizari acestora pentru o
vanzarefinchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 - Raportare
{IVS 103), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630- Evaluarea bunurilor
imobile

In conginutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodeior in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodelor de evaluare : abordarea prin piata — chiria de piata estimata la data
evaluarii; 18.05.2022, curs BNR 4.9472 lei/eur:

v ot b Skt Vaipare estimata  Valoare estimata

EUR { fara TVA) LEI { fara TVA)
Constructie sp com €,120 20,277
Teren oote 180 meo 2E.e00 131, E28
Chirie lunara/mp i E.68
Clunes lunwre cladice 20035 LO0E.01

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate de
catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



Anexa 2 la HCL 588 din data de 24.10.2024

TPOTe N
JB SRL auntorizatia ar i
Nr. lesire 428_2 PM0O2/20.09.2024
L L =13!| | *-,H} BYF W | 1 A 89 &'
e A & o 5E% S, HY. W /8 srF.%.1%%
i L RJAVE AVEd B4 VARRAU L RARNEY

- e S W S gEe

SPATIU CU ALTA DESTINATIE SITUAT IN ORADEA,
STR VASILE ALECSANDRI NR. 7, AP. 12

PROPIETAR: MUNICIPIUL ORADEA, DOMENIU PRIVAT

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, Tiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in foialitate $i nu vor
putea fi transmise sau ufilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, férd acordul scris sf prealabil al .

Beneficiarului
s/
evaluatortiui

SEPTEMBRIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imaobiliara -~ spatiu cu alta destinatie, situat in
Oradea, str. Vasile Alecsandri nr. 7, ap. 12, la subsol, Jud. Bihor, in vederea vanzariifinchirierii, va
transmitem

SINTEZA EVALUARII

Cbiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 161159-C1-U22 Oradea, nr. cad. 161158-C1-U22, conform releveu pus la dispozitie de
beneficiar Su = 13.1 mp (camera Su = 12.3 mp si We Su = 0.8 mp), Sc= 16.2 mp si teren in cota de
14/1225. inscris in CF 161159 Oradea, situata in Oradea, str. Vasile Alecsandri nr. 7, ap. 12, jud
Bihor, proprietar Municipiul Oradea, domeniu privat.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piatd a proprietatii,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand Tn vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut Tn vedere recomandarile Standardefor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinid ai evaluari (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietati imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

fn continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

In urma aplicérii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valearea de piata a proprietatii
imobiliare evaluaie la data de referinta a actualizarii: 18.08.2024 (curs BNR 4.9746), estimaia in
scopul mentionat mai sus, esie de

anm_im estimata Valoare estimata
EUR {fara TVA} LI {fara TVA)

Proprietate evaluata

Constructii
Teren 14/1225 m D
-Tml pmpriehm

Chitle | unm:ﬂispaﬁn

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandarilor si metodaologiei de lucru
promovate de céire ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Vercnica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

g



3 e ]
e TRy
s

EN " o z Membra corporativ ANEVAR

SC EVALMOB SRL autorizatia nn. 0528

Nr. lesire 56 PM02/25.02.2020

RAPORT DE EVALUARE

TEREN S| CONSTRUCTII SITUATE IN ORADEA,
STR VASILE ALECSANDRI NR 10, ET1, AP.1,
CF 150695-C1-U38, NR CAD 150695-C1-U38

PROPRIETAR STATUL ROMAN

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE £ VALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decdt cel specificat in
lucrare, fara acordul scris $f prealabil al -

Beneficiarului
$

evaluatorufui

FEBRUARIE 2020



A= 0

SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref; intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Vasile
Alecsandri nr 10, et.1, ap.1, Jud. Bihor, in vederea vanzare/inchiriere,

Obiectul evaluérii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :

CF 1506985-C1-U38 Oradea — nr cad 150685-C1-U38 — Spatiu comercial compus din doua camere,
Su= 16.32mp, Sc=27mp, cote teren 18/3735, avand si grup sanitar comun cu Sc=2 mp, proprietar
STATUL ROMAN.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietat,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2018: SEV 100 Cadiul general (IVS - Cadru generalj, SEV 101 -
Termenii de referinia ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare {IVE 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piatd a proprietatii
imobiliare evaluate la data de referinia a evaluarii © 20.02.2020 {curs BNR 4,7834), estimata in
scopul mentionat mai sus, este de

L VALOAREA DE PIATA/DE INCHIRIERE ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIT l

Valoare estimata EUR ( Valoare estimata LE] {(

Proprietate evaluata

fara TVA) fara TVA)
Constructiespcom o 15370 73520
Terencota23mp | 3060} 14640)
Total proprietate 18,430 88,160

Chirie lunara/mp/sp 245 B 153.07
‘Chirie lunaral/sp com 56.70 271.52

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarifor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

Jur, Andrei Emilia Veronica

SCEVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR




Nr. lesire 69 PMO2/17.06.2020

RAPORT DE EVALUARE

TEREN Sl CONSTRUCTH SITUATE IN ORADEA,
STR VASILE ALECSANDRI NR 10, ET1, AP.10,
CF 150695-C1-U..., NR CAD 150695-C1-U...

PROPRIETAR STATUL ROMAN
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVA_LUAR_E, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate In parte sau in fotalitate §i N vor

putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Reneficiarului

§i

evaluatorufui

FEERUARIE 2020



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARN

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, sir. Vasiie
Alecsandri nr 10, et. 1, ap.10, Jud. Bihor, in vederea vanzarefinchiriere.

Obiectul evaluarii ! constituie proprietatea imobiliara inscrisa in o _
CF 150695-C1-U.... Oradea — nr cad 150695-C1-U... — Spatiu cu alta deslinatie, avand anreu si
camera, Su= 11.9mp, Sc=17mp, cote teren 11/3735, proprietar STATUL ROMAN.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire ia valoarea de piata a i_J{OPFi&!étsé,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utifizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2018: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinia ai evaludrii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepiuri asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-

Evaluarea bunurilor imobile ) 5 24
in continutui Raporiuiui este prezentatd metodoiogia de evaluare gi relevanta metodelor in cazul

evaluérii prezente.

in urma aplicrii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate fa data de referinta a evaluarii : 12.06.2020 (curs BNR 4,8340), estimata in

scopul mentionat mai sus, este de

| VALOAREA DE PIATA/DE INCHIRIERE ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIT ":]

o

v aicare estimata LEI

myriotad N0 2 = s sk ¥ tCa b
Proprietsic eva va.s s fara TYA)

Constructie sp com 11,980 57910
Terencotatimp 50' _ _‘_ 1:?2?.0
Chirie lunara/mp/sp 2.10 10.15
Chirie lunara/sp com 24.99 120.80

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandérﬂor_si' metodologiei de lucru promovaie
de catre ANEVAR (Asociatia Nationaia a Evaluatoritor din Roméania).

Jur. Andrei Emilia Veronica 5C EVALMOR SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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A‘ﬂé hMembira corperativ ANEVAR
SC EVALMOR SRL suterisatia ur: $528

Nr. lesire 118 PM0/21.03.2019

RAPORT DE EVALUARE

TEREN S| CONSTRUCTI! SITUATE iN ORADEA,
STR VASILE ALECSANDRI NR 10, ET1, AP.17A,
CF 150695-C1-U37, NR CAD 150695-C1-U37

PROPRIETAR STATUL ROMAN
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confiruiul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiingd
confidentiale, nu vor putea i copiate in parte sau in totalitate $i nu‘v?r
putea # trensmise sau uliiizaie in alf scop decal cei specifical in
fucrare, férd acordul scris §i prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorifui

MARTIE 2019




Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intoemire raport de evaluare pentry proprietatea imaobifiara situata in Oradea, str. Vasile
Alecsandri nr 10, et.1, ap.17A, Jud. Bihor, in vederes vanzarefinchiriere.

Obiectu! evaluirii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in -
CF 150695-C1-U37 Orades ~ rr cad 150695-C1-U37 - Spatiu comercial cu o camera, Su=
23,67mp, Sc=33mp, cote teren 23/3735, proprietar STATUL ROMAN.

Scopul evaluirii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietatii,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludri, s-au avut in vedere racomandarile Standardelor de
Eveluare a Bunurilor editia 2018: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Tarmenii de referint ai evalurii (IVS 101), SEV 102- Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (VS 230), GEV 830-
Evaluarea bunurilor imobile -

In confinutul Raportului esta prezentatd metodologia de evaluare si relevania metodelor in cazul
evalusrli prezente.

in uma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este c3 valoarea de piata a proprietatii
imobillare evaluate la data de refarinta & evaluarii @ 14.03.2019 (curs BNR 4,7640), estimata in
scopul mentionat mai sus, este de

[ VALOAREA DE PIATA/DE INCHIRIERE ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIT ]

Valocare estimata [Vaiosre estimata
Proprietate evaluata EUR { fara TVA) LEl { fara TVA)

Constructie so com 21,880 104240
Teren cota 23 mp 3.810 18630
Total proprietate 25790 12287

Chirie lunara/mplep 3,60 q

Chirie iunara/sp com 85,21 405,95

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiel de lucru promovate
de cétre ANEVAR (Asociatia Natlonald a Evaluatorilor din Romania).

SC EVALMOB SRL.

Jur. Andrei Emilia Veronica

Evaluator autorizat mambru tituiar ANEVAR




b ,\ A ,
" EVALADE Miembra corporativ ANEVAR
SC EVALMOR SRL sutorizatia ny, 0528

Nr. lesire 51 PM02/25.02.2020

RAPORT DE EVALU!/

TEREN SI CONSTRUCTII SITUATE IN ORADEA,
STR VASILE ALECSANDRI NR 10, ET1, AP.178B,
CF 150695-C1-U..., NR CAD 150695-C1-U...

PROPRIETAR STATUL ROMAN

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiife si continuiul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decéat cel specificat in
{ucrare, fard acordul scris si prealabil al

Bencficiaruiui
si

evaluatorului

FEBRUARIE 2020



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARI

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Vasile
Alecsandrinr 10, et.1, ap.17B, Jud. Bihor, in vederea vanzarefinchiriere.

f Obiectul evaludrii Il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in
CF 150695-C1-U.... Oradea ~ nr cad 150695-C1-U... — Spativ comercial cu doua camere, Sus
34.94mp, Sc=44mp, cote feren 30/3735, proprietar STATUL ROMAN.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietatii,
respectiv chiria de piata a acesteia, in vederea utilizarii acestora pentru o vanzare/inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2018: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare {IVS 103), SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IV8 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

In confinutul Raportului este prezentata metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaluarii prezente.

in urma aplicarii metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca valoarea de piata a proprietatii
imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii - 20.02.2020 (curs BNR 4,7834), estimata in
scopul menticnat mai sus, este de

L VALOAREA DE PIATA/DE INCHIRIERE ESTIMATE PRIN ABORDAREA PRIN VENIT 1

Valoare estimata EUR ( Valoare estimata LE} {

Proprietate evaluata

fara TVA)

fara TVA)

\Constructie sp com 26,240 125520
éjeren cota 23 mp 5,100 24400
Total proprietate 31,340 149,920
EChirie lunara/mpisp 3.60 - 17.22
iréhirie lunara/sp com _ 125.78 601.68

Raportul a fest pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaiuatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Veronica
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

SC EVALMOB SRL




Anexanr. 3
la Hotadrdrea Consiliului Local al Municipiutui Oradea nr. 53 din 30.01.2025

Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

Nr. din 2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului cu alta destinatie
decat aceea de locuinta/ spatiului comercial situat in
Mun. Oradea, str. nr.

CUPRINS

I. CAIET DE SARCINI

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

Illl. FORMULARE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ



i. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie publicd a spatiului cu alta destinatie
decét aceea de locuinta/ spatiului comercial situat in
Mun. Oradea, str. nr.

Art. 1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza a fi inchiriat

Bunul ce urmeaza a fi inchiriat este spatiul cu altd destinatie decat aceea de locuintd/ spatiul comercial situat in
Mun. Oradea, str. nr. , Inscris in CF ,avand SU =
mp, SC = mp si terenul aferent.

Art. 2. Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii

Imobilul situat in Mun. QOradea, str. nr. , se afla in administrarea Directiei
Patrimoniu Imobiliar, avand destinatia de spatiu cu alta destinatie decat aceea de locuinta/ spatiu comercial.
Imobilul va fi folosit in baza contractului de inchiriere, conform destinatiei.

Imobilul nu va putea fi subinchiriat sau cesionat.

Art. 3. Conditii generale ale inchirierii

3.1. Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a respecta legislatia Tn vigoare privind protectia mediului pe toatd durata contractului de
inchiriere.

Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, s nu utilizeze imobilul pentru depozitarea deseurilor din
categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curatarea si intretinerea
spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

Nerespectarea obligatiilor mentionate anterior duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va
inceta, fara nicio alta formalitate prealabila si fara interventja instantei de judecata, in baza unei notificari transmise
de citre locator. incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand ca pe cheltuiala
locatarului sa se aduca imobilul inchiriat |a starea initiala in care a fost predat.

3.2. Obligatiile privind exploatarea imobilului

Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toata durata contractului, in conditiile prevazute in
contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de sarcini, proprietaruluifadministratorului bunului.
Pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei imobilului pentru care s-a incheiat
contractul.

Orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului scris al
locatorului gi exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

3.3. Durata inchirierii
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor.

3.4. Elemente de pret

(1) Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea imobilului situat in mun. Oradea, str.
nr. ____, stabilit in baza HCL nr. din , este de lei / lund.

(2) Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia Nationalé de
Prognoza, urmand a se regulariza Tn primul trimestru al anului urmator cu indicele de inflatie cumulat, comunicat
de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

(3) Pentru cladireal terenul aferent spatiului inchiriat se stabilieste o taxa care se datoreaza de catre adjudecatar,
in conditii similare impozitului.




Art. 4. Plati necesare pentru participarea la licitatie

(1) Taxa de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, este obligatorie gi se constituie prin ordin de plata in
contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea,
titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitatd in numerar la casieria organizatorului.
Aceasta taxa reprezinta un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialiior ofertantj {care
au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au
castigat sau nu licitagja).

(2) Garantia de participare la licitatie, in cuantum de lei, este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doud chirii lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituita prin ordin
de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. ROOZTREZ0765006XXX000160 deschis la
Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitata in numerar la casieria
organizatorului.

Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

Ofertantul va pierde garantia de participare dacé isi retrage oferta inainte de inceperea licitajei, in oricare dintre
etapele acesteia.

Ofertantul declarat castigdtor va pierde garantia de participare dacd nu se prezintd s& incheie contractul in
termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Pentru ofertantul care castiga licitatia, garantia de participare va rdméane in contul organizatorului, urmand a fi
completatd pana la echivalentul chiriei licitate pe 2 {doua) luni si se va constitui in garantie pentru neplata chiriei.
Incheierea contractului de inchiriere este conditionatd de constituirea garantiei de neplata chiriei.

Pentru ceilalti participantii la licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere. Cererea de restituire a garantiei
va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma respectiva.

Art. 5. Organizarea si defasurarea licitatiei

Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anun{ de catre autoritatea contractantd in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie local&, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatje electronice.
Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1) Informatji generale privind autoritatea contractants;
2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;
3) Informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in
posesia documentatiei de atribuire;
4) Informatii privind ofertele:

- data-limita de depunere a ofertelor;

- adresa la care trebuie depuse ofertele;

- informatii privind prezentarea ofertei;
5) Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
6) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7} Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

Art. 6. Programul licitatiei:

Termenul limitd pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire
ora la sediul Primariei Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei
(Piramida) ghiseele 1 sau 2.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este ora la sediul Primariei
Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida) ghiseele 1 sau 2.
Licitatia se va desfasura in data de ora in Sala de Sedinte a Directiei
Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et. |1.

Anuntul de licitatie a fost transmis cétre institufiile abilitate, in vederea publicérii, la data de




Art. 7. Participantii la licitatia publica

La licitatie se poate inscrie orice persoand juridica romana sau stréind: societate comerciala (SRL, SA, SNC, SCS

si SCA efc), persoana fizica autorizatad (PFA), intreprindere individuala (If), asociatie si fundatie, cooperativa, regie

autonoma, organizatie non-guvernamentald (ONG), care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- aplatit taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de participare);

- adepus oferta sau cererea de participare la licitaie, impreuna cu toate documentele solicitate si in termenele
prevézute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

- nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare si nici nu a fost inceputd procedura insolventei,
falimentului sau lichid&rii impotriva acestuia;

- ofertantul sau, dupd caz, reprezentantul legal, sa nu fi fost evacuat din culpd proprie dintr-un imobil aflat in
proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publicd anterioara

privind bunurile statului sau ale unit&filor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din culpa proprie.

Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la data desemnarii persoanei respective drept

castigatoare la acea licitatie.

Art. 8. Reguli privind documentele de participare la licitatie

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei Municipiului Oradea, Piata Unirii
nr.1, Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida) ghiseele 1 sau 2, intr-un singur exemplar, avand doud
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, ce vor contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si care se
inregistreaza de autoritatea contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate stabilita de
autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere, stabilite in
anuntul procedurii,

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa a autoritéji contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie sa rdmana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractantd urméand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, codul unic de identificare fiscala (CUI/CIF), sediul acestuia,
numarul de telefon si obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta; "Licitatie publicd pentru inchirierea

spatiului situat in Mun. Oradea, str. nr. . A nu se deschide péna la data de
ora ¥, si va trebui sa contina:;

o Fisa ofertantului, conform Formufarului nr. 1;

e Declaratia de participare la licitatie, conform Formularului nr. 2,

o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului;

o Certificatul constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului cu cel mult 30 zile inainte de data
deschiderii ofertelor;

o Actul constitutiv si statutul societatii, cu actele aditionale semnificative (dupa caz);

e Actul de identitate al reprezentantului legal;

e Bilantul contabil, pentru anul fiscal precedent sau pentru a doua jumatate a anului curent (dupa caz);

o Imputernicire notariald in original, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul n cadrul procedurii de

licitatie publica, insotité de actul de identitate al imputernicitului (dupa caz);

o Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care s& ateste ca ofertantul nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ¢ca ofertantul nu are datorii fata de bugetul
general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;



o Certificat / adeverintd privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde isi are sediul ofertantul, care sa ateste c& persoana juridica nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original;

Declaratia privind protectia mediului inconjurator, conform Formularufui nr. 4,

Declaratia privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat, conform Formularului nr. 5;
Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;

Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

Plicul interior, care contine oferta propriu-zisé, fara ingrosari, sterséturi sau modificari, pe care se inscriu
numele ofertantului, codul unic de identificare fiscala (CUI/CIF) si obiectul licitatiei, conform Formularului nr. 3.

Art. 9. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantjlor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste In documentatia de atribuire i trebuie s fie proportionala cu importanta
acestuia apreciatd din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatéri rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la art. 9 este de pana la 40%, iar suma acestora nu frebuie sa
depaseasca 100%.
Autoritatea contractanti trebuie s tind seama de toate criteriile prevazute in documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor prevazute la art. 9.

9.1. Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat - 40 de puncte,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantului - 20 de puncte,
¢) protectia mediului inconjurator - 20 de puncte,
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte.

9.2. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

a) Pentru criteriul de atribuire prevézut la art. 9 lit. a) punctajul se acorda astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat (Chiria max.) se acorda punctajul
maxim alocat de 40 de puncte.

2) pentru celelalte chirii ofertate (Chiria 1, Chiria 2, s.a.m.d.) punctajul se calculeaza proportional, astfel:
Chiria 1/ Chiria max. x 40 pct.

b) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. b) punctajul se acorda asffel:

1) pentru cel mai mare nivel al capacitatii economico-financiare ,capital propriu” (Capacitate max.) se acorda
punctajul maxim alocat de 20 de puncte.

2) pentru celelalte capacitati economice-financiare ale ofertantilor (Capacitate 1, Capacitate 2, .am.d.)
punctajul se calculeaza proportional, astfel: Capacitate 1/ Capacitate max. x 20 pct.

c) Pentru criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. ¢) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta
declaratia privind protectia mediului inconjurator (Formularul 4) - se acordd 20 de puncte. Daca ofertantul nu
prezintad documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

d) Pentru_criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. d) punctajul se acorda astfel: daca ofertantul prezinta
declaratia privind conditile specifice impuse de natura bunului inchiriat (Formularul 5) - se acorda 20 puncte.
Daca ofertantul nu prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Art. 10. Determinarea ofertei castigatoare

(1) Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigétoare pe baza criteriului/criteriilor de atribuire
precizate in documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractanté are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.



(3) Solicitarea de clarificéri este propusd de catre comisia de evaluare si se transmite de citre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantii trebuie s& raspunda la solicitarea autoritaii contractante in termen de 3 zile lucratoare de Ia primirea
acesteia.

(5) Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completarile solicitate, s determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixatd pentru deschiderea lor, previzut in anuntul de
licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta
prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din O.U.G. nr. 57/2019.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca ofertele s& intruneascs conditiile
prevazute la art. 336 alin. (2) - (5).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in
care se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9) de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

(11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de
sarcini.

(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criterile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare.

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autoritatii contractante.

(14) In termen de 3 zle lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractant3
informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele
excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatjei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile previzute la art. 340
alin.(2) din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai_ mare punctaj in urma
aplicarii criteriilor de afribuire.

(17) In cazul tn care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut peniru criteriul de atribuire: capacitatea economico-
financiard. In cazul egalitaii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de
atribuire: conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(18) Pe baza evaluérii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

(19) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucratoare, un raport pe care fl transmite autoritatii contractante.

(20) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c&rui oferts a fost stabilits ca fiind
castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd poate s& incheie contractul numai dup implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) din O.U.G. nr. 57/2019.

(22) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului previzut
la art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019, poate atrage plata daunelor-interese de cétre partea in culp3

(23) In cazul in care in urma publicri anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea confractanta este obligaté s& anuleze procedura si s& organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

(24) Tn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio ofertd valabil3,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatie.

(25) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobaté pentru prima licitatje.

(26) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din O.U.G. nr. 57/2019.
(27) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al céror efect se reflecta in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustatd, la cererea oricérei parti, dacé posibilitatea de
ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.




Art. 11. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii, autoritatea contractanta are obligatia de a
asigura protejarea acelor informatji care i sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidentjal, in
masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatjilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuald.

Art. 12. Comisia de licitatie

La nivelul autoritétii contractante se organizeaza o comisie de licitatie, componenta acesteia fiind aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului municipiului
Oradea, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitaiei.

Comisia de licitatie este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are
desemnat un supleant.

Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantji autoritatii contractante in
comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiazd de un vot
consultativ.

Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitatji trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit
art. 321 din O.U.G. nr, 57/2019.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeazi de indatd autoritatea contractanta despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleant;.
Supleantii participd la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forfei majore.

Art. 13. incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
realizérii comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinia bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctjunea nulitagi.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituirii
garantiei echivalentd cu valoarea a doua chirii lunare.

Art. 14. Neincheierea contractului de inchiriere

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
(2) Tn cazul In care ofertantul declarat cagtigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaz3,
iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditjile legii, studiul de oportunitate p&strandu-gi valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre fribunalul in a carui raza teritoriala se afla sediul
autoritatji contractante, la cererea partji interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

(4) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de for{d majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractantd are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia prevazuti la alin. (4), nu existd o ofertd clasatd pe locul doi admisibils, se aplicé
prevederile alin. (2).

(6} In cazul n care un ofertant este declarat castigitor in dous sau mai multe licitatii organizate in aceeasi
sesiune, autoritatea contractantd va declara castigatoare prima ofetta inregistratd de catre acesta la sediul
institutiei, luand in considerare data si ora depunerii acesteia.



Art. 15. Requli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate méasurile pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertanti,
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitaie.

Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane: sof/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al Il-lea inclusiv cu ofertantul.

Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa pastreze
confidentialitatea asupra continutului ofertelor, precum i asupra altor informatii prezentate de cétre ofertanti a
caror dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 16. Instructiuni privind modul de utilizare a cdilor de atac

Solutionarea litigiilor de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabil3. In cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresn
de drept comun.

Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla
sediul locatorului.

Art. 17. Dispozitii finale

(1) Prin_Tnscrierea la_licitatie, toate conditile impuse prin Documentatia de atribuire se considera
insusite/acceptate de catre ofertanti.

(2) Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, aceasta poate fi exclus
din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii sedintei, cat si ulterior pana la semnarea contractului de
inchiriere.

(3) In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, ofertantul pierde garantia de participare la licitatie.

(4) Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet de
sarcini.

(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru inchirierea imobilului
descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul www.oradea.ro,
sectiunea - Licitatii — anunturi de fransparenta.

(7) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleaza, Decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacatd de ofertanti. In cazul revocirii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va returna garantia
de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria Municipiului Oradea, in termen de
maxim 10 zile.

(8) Drepturile si obligatile partilor, executarea si incetarea contractului rdspunderea contractuala si rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de locatjune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.




iIl. FISA DE DATE A PROCEDURII

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului cu alta destinatie
decéat aceea de locuintd/ spatiului comercial situat in
Mun. Oradea, str. nr.

Informatii generale privind autoritatea contractanta:

Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: 0259 437 000 sau 0259 408 865, int. 175

E-mail: primarie@oradea.ro

Persoana de contact:

informatii generale privind obiectul licitatiei:

Spatiul situat in Mun. Oradea, str. nr. , inscris in CF
,avand SU = mp si SC = mp si terenul aferent.

Informatii privind temeiul legal al organizarii procedurii:
- QUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. din

Organizarea procedurii de licitatie:

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, ntr-
un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei Municipiului
Oradea, www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va frimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice
inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire este
ora la sediul Priméariei Municipiutui Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul mstltutlel
(Piramida) ghiseele 1 sau 2.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este ora la sediul Primériei
Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida) ghiseele 1 sau 2.

Licitatia se va desfasura in data de ora la Primaria Municipiului Oradea, Piata
Unirii nr. 1, et. 11- Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar.

Anuntul de licitatie a fost transmis catre institutiile abilitate, in vederea publicarii, la data de

Informatii privind documentatia de atribuire:

Documentatia pentru inscriere la licitatie poate fi obtinuta gratuit prin descarcarea de pe site-ul oficial al Primariei
Municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea Licitatii — anuniuri de transparenta.

Criterii de calificare a participantilor la licitatia publica:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand juridicd, roména sau stréiné, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditji:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta, impreuna cu documentele solicitate, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este in stare de insolventd, faliment sau lichidare si nici nu a fost inceputd procedura insolventei,
falimentului sau lichidarii impotriva acestuia;



e) ofertantul sau, dupa caz, reprezentantul legal, sa nu fi fost evacuat din culpa proprie dintr-un imobil aflat in
proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigétoare la o licitatie public
anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale Tn ultimii 3 ani, dar nu a incheiat
contractul ori nu a platit pretul, din culp& proprie. Restriclia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculata de la
desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie sa fie proportionald cu importanta acestuia,
apreciata din punctul de vedere al asigurrii unei utilizéri/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat. Ponderea fiecdruia dintre criteriile este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s& depaseascé
100%.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior:
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;
¢) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) ntocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
Decizille comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritétii membrilor. Comisia de evaluare adopta decizii in mod
autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

Desfasurarea procedurii de inchiriere:

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I: Deschiderea plicurilor exterioare si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua.

In data si ora stabilitd in anuniul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primérie] Municipiului Oradea (Mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) se vor prezenta membrii Comisiei de licitatie.

In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile au fost sau nu intacte, in sensul c&
partea lipita a acestora a fost afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au depus toate
documentele si datele prevézute in documentatia de atribuire.*

*In srtuatu justificate, Comisia de licitatie poate hotéri acordarea unui termen de completare a documentatiei.
Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi un
proces verbal in care se mentioneazd ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de
catre tofi membrii comisiei de licitatie.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin dou
oferte s3 fie valabile. n cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si s organizeze o nou3 licitafie.

fn cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabil3,
autoritatea contractant anuleaza procedura de licitafie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia
de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractantd are dreptul de a solicita clarificari si, dup
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.




Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor de catre autoritatea
contractanta.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, s& determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

Etapa Il: Determinarea ofertei castigatoare si atribuirea contractului de inchiriere.

Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevazute in caietul de sarcini.
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.

in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitdii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtfinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-
financiara a ofertantilor. In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut
pentru criteriul de atribuire: conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat. Pe baza evaluarii ofertelor,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care va fi semnat de membrii comisiei. In baza
procesului-verbal, comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cérui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, vor fi informati asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul céstigator va fi informat cu privire la acceptarea ofertei
prezentate.

Contractul de inchiriere se incheie numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de la data
realizarii informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

Impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune, de catre ofertanti, contestatii, in maxim 24 de ore de
la adjudecare.

La data incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o suma in lei echivalentd cu valoarea
a doua chirii lunare, cu titlu de garantie.

Prezenta documentatie de atribuire se completeaza cu prevederile Ordonantei de Urgentd nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.

Solutionarea litigiilor aparute in legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului
de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr.
554/2004, a contenciosului administrativ, actualizata cu modificarile si completarile ulterioare.

Illl. FORMULARE

Formularul nr. 1: Fisa ofertantului;

Y

Formularul nr. 2: Declaratie de participare;
Formularul nr. 3: Formular de oferta;

Y

v

Formularul nr. 4: Declaratie privind protectia mediului inconjurator;

v

Formularul nr. 5: Declaratie privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat.



FISA OFERTANTULUI

Formularul nr. 1

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in Mun. Oradea,

str.

nr.

1) Ofertant

2) CUl/ CIF
3) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

4) Sediul sau adresa

5) Telefon

6) Adresa de e-mail

7) Reprezentant legal

8) Functia
9) Nr. cont bancar

10) Banca

11) Capital propriu

12) Cifra de afaceri

13) Sediu sucursale (filiale)
14) Certificat de inmatriculare sucursale locale

* Daca este cazul
15) Reprezentant legal / imputernicit
Numele

Prenumele

16) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria

17) Procura notariala Nr. din

18) Adresa de corespondenta

emisa de

Data

Semnatura ofertant




Formularul nr. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in Mun. Oradea,
sfr. nr.

Catre

Urmare a anunful publicitar apérut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(ofertantul)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publica privind inchririerea spatiului situat in Mun.

Oradea, str. nr. , organizata in sedinta din data

ora de catre Municipiul Oradea.

Am luat cunostin{a de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Caietul de
sarcini i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

* Daca este cazul
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru gedinta de licitatie in numele meu va participa

dl/dna , posesor al CI/Bl Seria Nr. ,
imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de : . emisa
de , S8 ma reprezinte si s& semneze actele incheiate cu

aceasti ocazie.

Data Semnatura ofertant




Formularul nr. 3

FORMULAR DE OFERTA*

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in Mun. Oradea,
str. nr.

Subscrisa , in calitate de participant la

procedura de licitatie publicd pentru finchirierea spatiului situat in Municipiul Oradea, str.

, nr. , judetul Bihor, organizatd in data de

ora la sediul Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

declar ca,

Oferta mea de pret pentru inchirierea imobilului mai sus-mentionat, este de

lei / luna.

fata de pretul de pornire de lei / lund

Mentionez faptul cé in cazul in care prezenta ofertd va fi declarata castigatoare ma oblig sa
accept, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de cétre organizatorul

procedurii in documentatia de atribuire.

Data Semnatura ofertant

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)



Formularul nr. 4

DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR

pentru participarea la licitatia publica privind inchririerea spatiului situat in Mun. Oradea,

str. nr.
Cu privire la spatiul situat in Municipiul Oradea, str. , r.
, judetul Bihor, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica in data de la

sediul Priméariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subscrisa ma oblig sa respect legislatia in

vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanétatea in muncé precum si normele de aparare

impotriva incendiilor pe toatd durata contractului de inchiriere.

De asemenea, declar ¢i nu voi utiliza imobilul pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curafarea i intrefinerea spafiilor

verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum i a degeurilor de orice natura.

Totodatd, am luat la cunostintd faptul ca, nerespectarea celor mai sus-mentionate, duce la
incilcarea obiectului contractului $i ca urmare contractul va inceta, fara nicio altd formalitate prealabila

si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei notificari transmise de catre locator.

Data Semnéturd ofertant




Formularul nr. 5

DECLARATIE PRIVIND CONDITIILE SPECIFICE IMPUSE DE
NATURA BUNULUI INCHIRIAT

pentru participarea la licitafia publica privind inchririerea spatiului situat in Mun. Oradea,

str. nr.
Cu privire la spatiul situat in Municipiul Oradea, str. , Ir.
, judetul Bihor, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica in data de la

sediul Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subscrisa declar pe proprie rdspundere ca:

- nu sunt in stare/procedurd de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activititile mele nu sunt

suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

- mi-am indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, taxelor si contributiilor de asiguriri sociale citre

bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
De asemenea, am luat la cunostinta urmatoarele obligatii privind natura bunului inchiriat:

- imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat pe toatd durata contractului conform destinatiei si in
conditiile prevazute in contract, urméand ca la incetarea contractului sé fie restituit, liber de sarcini,

proprietaruluifadministratorului bunului;

- pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei imobilului pentru care

s-a incheiat contractul;

- orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in

vigoare.

Data Semnatura ofertant




IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ

pentru imobilele cu altd destinatie decét aceea de locuinta/
cu destinatie de spatiu comercial

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, Piata Unirii, nr. 1, judetul Bihor, avand C.I.F. RO35372589,
cont IBAN: ROS50TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin
........................................................... , In calitate de LOCATOR, pe de o parte

si
2 eSS . cu sediul in  municipiul Oradea, str.
............................................... o BE ceommemmmsrseny BPuemsssiiiig BONE DANGAP v svmvmusmnn smmssusnnyy WESCHE: 18
.................................... . sugHrsalE s IMEnEACAEE PN CLFIGCELL oo
reprezenfatdy  legal PN coscsssenesasss s , In calitate de

CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta parte,

ART. 2. Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii bunurilor imobile, convin asupra incheierii
prezentului contract.

CAPITOLUL Il
DEFINITH

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urmatoarele semnificatii:

1.Contractul de inchiriereflocatiune - contractul prin care o parte, numité locator, se obliga sa asigure celeilalte
parti, numite chirias/locatar, folosinta unui bun pentru o anumité perioada, in schimbul unui pret, denumit chirie.
2.Chiria - constd intr-o suma de bani, stabilita prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata ei cazéand in
sarcina locatarului la termenele si in conditiile stabilite de prezentul contract.

3.Punerea in intarziere de drept - in cazul prezentului contract de inchiriere, simpla Implinire a termenului stabilit
pentru executare ori ajungerea la scadentd a unei obligatii, au ca si consecinta faptul ca debitorul este considerat
ca fiind de drept pus in intarziere cu privire la executarea respectivei obligatii.

4 Lucrari de intretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efectudrii lor se afld in sarcina locatarului,
acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ scdzute din partea chiriagului si rezultand de regula din
folosinta obisnuita a bunului. Asadar, acestea reprezinté lucrari de mica amploare, care nu necesita emiterea unei
autorizatii de constructie.

5.Lucrari (reparatii) necesare - acestea se afld conform Noului Cod Civil in sarcina locatorului si sunt acele
lucrari fn lipsa carora imobilul obiect al locafiunii ar pieri ori s-ar deteriora,

6.Imbunatatirile - sunt intelese ca fiind acele lucrari autonome sau adaugate (utile sau voluptuare) aga cum sunt
ele definite de Noul Cod Civil, find efectuate de catre locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a
bunului imobil precum si pentru simpla placere a acestuia.

7.Utilitati — prin notiunea de utilitati se inteleg contractele avand ca obiect prestarea de servicii de fumizare a
energiei electrice/ a energiei termice/ a apei calde/ a apei reci/ salubritate/canalizare/ telefon fix etc.



CAPITOLUL il
OBIECTUL SI DURATA INCHIRIERII

ART. 4. Obiectul contractului

(1) Primut, in calitate de titular al dreptului de administrare/proprietar inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias,
ia cu chirie bunul imobil situat n muncipiul Oradea, Str. ..cccccovvvvevrriennnn, 11 , inscris in CF nr,
................ , N topo. .........wee...... Oradea, judetul Bihor, avand incaperile, dependintele si alte dotéri, specificate in

anexa nr. |l - parte integranta din prezentul contract.

(2) Imobilul are o suprafata totald de ..................ooeveenenne mp. din care:
Rz T ol T - ———— | ;|
b) terenul aferent spatiului prevazut la fit. a) ....... mp.

(3) Starea tehnic si inventarul imobilului sunt prevazute in procesul-verbal de predare-primire anexa nr. | la
prezentul contract.

ART. 5. Durata contractului

(1) Durata contractului este una determinata, avand o intindere de.............. ani.

(2) Prezentul contract de locatiune, intra in vigoare la data de ......coccoovevn..e. s inceteaza la data de
(3) Durata contractului poate fi modificata numai prin acordul scris, semnat si datat al partilor, exprimat in aceeasi
forma ca si cea de la momentul incheierii contractului.

ART. 6. Bunul imobil obiect al prezentului contract, se predd in stare de folosintd cu instalatiile si inventarul
prevazute in procesul verbal de predare - primire (anexa nr. I}, incheiat intre partile contractante, acesta ficand
parte integranta din contract.

ART. 7. (1) Contractul inceteaza la implinirea termenului prevazut de catre parti.

(2) Dupa acest moment contractul poate fi refnnoit de catre parti printr-o noua manifestare de vointa si
prin respectarea in totalitate a conditiilor prevazute de actele normative in vigoare la acel moment.

(3) Oricare dintre pérti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a reinnoi/de a nu refnnoi contractul
printr-o cerere/instiintare scrisé, datatd, semnatd si inregistratd la sediul locatorului. Pértile isi vor comunica
manifestarea de vointa prin orice mijloace care asigura transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia.

(4) Manifestarea intentiei de a refnnoi/de a nu reinnoi contractul trebuie exprimata de locatar/locator cu
cel putin 45 de zile naintea expirdrii contractului, cealaltd parte avand obligatia de a raspunde in termen de 30 de
zile de la data comunicérii intentiei.

(5) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestaté printr-o notificare scrisd nu instituie niciun fel de
obligatie in patrimoniul partii careia ii este adresatd, aceasta fiind libera sa decida conform intereselor sale juridice.

CAPITOLUL IV
DESTINATIA PERMISA

ART. 8. Destinatia permisa a bunului

(1) Partile contractante inteleg s& stabileascé in mod concret, limitativ si neechivoc, afectarea folosintei
imobilufui exclusiv pentru activitati ce se circumscriu notiunii de
....................................................................................................... ", aceasta fiind singura destinatie permisa si
acceptata de catre parti privind utilizarea bunului imobil.

(2) Locatarul nu poate folosi bunul imobil inchiriat decat in conformitate cu destinatia stabilits de pérti la
alin. 1 si alin. 4 din cadrul prezentului articol, respectiv art. 9, orice fel de incalcare a acestei obligatii, conferind

locatorului dreptul de a rezilia contractul sifsau de a obtine daune interese pentru orice eventuale prejudici.



(3) Modificarea afectatiunii folosintei imobilului si implicit a destinatiei permise, se poate realiza doar prin
incheierea unui act aditional Tn scris, datat si semnat de partile contractante, noul acord de vointe facand parte
integranta din contract.

(4) Bunul este destinat pentru desfasurarea in concret a urmatoarelor activitati:

a) fapte de comert;: mp, din care alocat activitatilor:
- productie: mp;
- prestari servicii: mp;
- comert; mp;
- alte fapte de comert; mp;
b) alte activitati decat cele prevazute la lit. a): ...... .....mp, din care alocat activitatlor:
- cu caracter politic: mp;
- sindicale: mp;
- Cu caracter umanitar: mp;
- socio- profesionale: mp;
- alte activitati: mp.

ART. 9. Profile de activitate
Conform destinatiilor prevazute de art. 8, profilele de activitate ale bunului imobil sunt urmatoarele :

a) , mp;

b) . mp;

¢) ; mp;

d) , mp;

e) , mp;
CAPITOLUL V

CHIRIA AFERENTA SPATIULUI

ART. 10. Pentru folosirea spatiului, locatarul datoreazd locatorului, trimestrial, chirie, incepéand cu data de intéi a
lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere. Chiria se datoreaza pana la data eliberarii efective a
imobilului nchiriat.

ART. 11. Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in materie.

ART. 12. (1) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de leiftrimestru, calculata
in conformitate cu dispozitiile ...

(2) Chiria se factureaza trimestrial de catre Iocator in prima sau a doua luna din trimestru, pentru trimestrul
in curs.

(3) Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chiriag de la plata chiriei datorate ca urmare a folosintei
spatiului locativ mentionat la art. 4.

(4) In caz de neprimire a facturilor locatarul are obligatia de a anunta de Tndaté locatorul prin solicitare
scrisd depusé la sediul acestuia, in cel mult 15 zile de la data cand se constatéa cele mentionate.

ART. 13. (1) Chiria se achita trimestrial, pana n data de 15 a ultimei luni din trimestru, data la care factura devine
scadentd. In caz de neplaté a chiriei se vor percepe, majorari de intarziere in cuantum de ...,
lpe zi de intarziere, incepand cu prima zi urmatoare scadeniei si péné la data platii inclusiv.

(2) Simpla implinire a termenului prevdzut in contract pentru executarea obligatiei de plata a chiriei de
catre debitor face ca acesta s& se afle de drept in intarziere in conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(3} Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile prevazute de
Noul Cod Civil, fara a mai fi necesara notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

(4) Prezentul contract incheiat sub semndturd privatd si inregistrat la organul fiscal constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitétile stabilite prin clauzele de mai sus, in conformitate cu
prevederile art. 1788 din Noul Cod Civil.



ART. 14. Neplata chiriei la scadenta atrage dupé sine posibilitatea recurgerii creditorului [a oricare dintre remediile
prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutérii obligatiilor de plata de catre chirias, respectiv:

1. Executare silita,

2. Executare prin echivalent,

3. Reziliere sau reducerea prestaiilor,

4. Orice alt mijloc prevéazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

ART. 15. Plata chiriei se poate efectua:

- In numerarfcu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflata in  Piata Unirii, nr. 1, in Centrul de
relatii cu publicul {Piramida);

- prin virament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C.IF. R035372589, CONT:
RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea:;

- inunitatile CEC Bank din municipiul Oradea;

- prin utilizarea platformei online www.oradea.ro;

- prin mandat postal.

ART. 16. (1) Pe durata derularii contractului, chiria se poate modifica in urmatoarele situatii:

1. Modificari in suprafata bunului imobil Tnchiriat;

2. Modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de cétre autorititile legislative, atat cele de la nivel
central cat si cele de la nivel local;

(2) Tariful de Inchiriere din prezentul contract se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat,
comunicat de Comisia Nationald de Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmétor cu
indicele de inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie. Intreaga
operatiune de la alin. 2 se realizeaza in baza legii, fara prealabila instiintare si fara necesitatea incheierii unui act
aditional la prezentul contract.

ART. 17. Excepténd situatia de la art. 16 alin. 1 pct.1 cand modificarea chiriei se realizeaza in baza unui act
aditional, semnat si datat de parti, orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificarilor intervenite la
articolul 16 alin. 1 pct. 2 respectiv art. 16 alin. 2, se realizeazd in baza legii, fard prealabild instiintare si fara
necesitatea incheierii unui act aditional la prezentul contract.

ART. 18. Chiriasul este obligat la plata chiriei prevézute in contract si/sau a majorarilor de intarziere pana la data
eliberarii efective a spatiului precum si la repararea prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la acea
data.

] CAPITOLUL VI
DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI

ART. 19. Drepturile locatorului:

efectuate pe durata inchirierii, fara a putea fi obligat la plata unor despagubiri;

b) in cazul in care locatorul nu doreste sa pastreze lucrarile de Tmbunatatire a imobilului, efectuate fara acordul
sau, acesta poate alege sa ceard locatarului aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri
pentru orice paguba ar fi cauzata bunului de cétre locatar;

¢) sa accepte sau sé respingd propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului inchiriat prin prezentul
contract, in prealabil sau ori de cate ori este necesar;

d) sa verifice imobilul ori de cate ori este nevoie, in prezenta chiriasului, conform programérii periodice
comunicate in prealabil chiriasului, verificare concretizata prin incheierea unui proces verbal si preluarea de
fotografii. Reprezentantul locatorului are posibilitatea de a consemna in procesul verbal incheiat si declaratiile
vecinilor;

e) sa verifice achitarea utilitatilor de catre chirias, iar in cazul in care constata neachitarea acestor sume, locatorul
are dreptul de a efectua plata in numele si pe seama locatarului, retinand suma necesara din fondut de garantie
constituit conform prezentului contract;



f) sa preia bunul de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces verbal de predare primire, cu
exceptia cazului in care contractul inceteaza conform art. 35.

ART. 20. Drepturile locatarului:
a) sa exercite o folosinta linistita si utila a bunului pe toaté perioada derularii contractului;
b) s& foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de parti.

) CAPITOLUL VI
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA Sl INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI

ART. 21. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locataruiui bunul imobil dat in locatiune in starea in care acesta se afla la momentul incheierii
contractului;

b) s asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatjunii;

¢) s asigure chiriasul impotriva unei evictiuni din partea oricarui tert care pretinde un drept asupra bunului imobil.

ART. 22. Obligatiile locatarului:

a) s3 ia In primire bunul imobil, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la locator, in conditiile specificate in
procesul verbal de predare primire anexa nr. | a prezentul contract;

b) s¥ foloseasca bunul conform destinatiei permise si profilelor de activitate convenite si acceptate la data
incheierii contractului, ori, dupa caz, solicitate de locatar in scris si acceptate de locator in cazul prevazut de
art. 8 alin. 3 respectiv in folosinta bunului s& dea dovada de prudentd, diligentd si un comportament demn de
un bun proprietar;

¢) s& nu subinchirieze bunul imobil si s8 nu cedeze folosinta acestuia Tn nicio situatie, cu exceptia situatiei in care
detine acordul expres exprimat In scris i prealabil al locatorului;

d) s& efectueze lucrarile de intretinere si reparatii cu caracter curent si sa inlocuiascéd elementele de
constructiifinstalatii din folosinta exclusiva ce se subsumeaza notiunii de intrefinere curenta, fara a avea nicio
pretentie financiara din partea locatorului;

e) in vederea desfasurdrii activitatii conform destinatiei permise si pe parcursul desfagurarii acestor activitat],
locatarul este obligat a suporta personal intreaga contravaloare a tuturor lucrérior de amenajare, intrefinere si
reparatie pentru bunul imobil obiect al prezentului contract;

f) locatarul va obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile i autorizatiile necesare pentru realizarea lucarilor
de amenajare, intretinere, reparatie, respectiv desfasurare a activitétii conform destinatiei permise pentru bunul
imobil si va realiza lucrarile respectiv isi va desfasura activitatea cu respectarea tuturor acestor avize, acorduri,
autorizatii precum si a dispozitiilor prevazute de lege;

g) locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrarilor de reparatii, reabilitare, precum si a lucrarilor de igienizare
si dezinfectie ale spatiului, pentru a fi conform normelor de igiend, sigurantd respectiv sanitar-veterinare, ce
sunt aplicabile activitatilor desfasurate potrivit Destinatiei Permise;

h) sa pastreze si sa asigure un nivel decent al curateniei si igienei in interiorul bunului imobil si la partile de
folosintd comuna pe foata durata contractului de inchiriere;

i) la momentul incetarii din orice motive a contractului, s& predea bunul imobil locatorului, in stare de folosinta si
curatenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea bunului
imobil;

i) sa achite chiria in cuantumul si la termenul stabilit prin prezentul contract;

k) daca bunul imobil este inregistrat intr-o asociatie de proprietari, s plateasca lunar, conform listei de plata a
cheltuielilor asociatiei de proprietari din care face parte, cota de contributie ce i revine la cheltuielile acelei
asociatii, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatie; sa facd dovada lunar locatorului cu privire la plata
cheltuielilor comune cétre asociatia de proprietari; plata acestor cheltuieli se va face la asociatia de proprietari
la termenele stabilite de legile speciale;

) s& incheie contracte de prestari servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de utilitafi (energie electrica,
energie termicd, apa calda, apa rece, salubritate, telefon etc.) in termen de 60 de zile de la incheierea
contractului; sa faca dovada cétre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de servicii si utilitati (electric,
energie termicd, apa calda, apa rece, salubritate, telefon efc.) in termen de 60 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere;



m) sa achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servicii si utilittj
mentionate la [it. [), in conditiile legii; sa facad dovada céatre locator a achitarii obligatilor asumate in baza
contractelor mentionate la lit. j;

n) sa constituie fondul de rulment pentru neplata datoriilor fatd de asociatia de proprietari dupa caz, in cuantumul
prevazut de legislatia in vigoare;

0) sa permita accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de cate ori spatiul inchiriat este
programata pentru verificarea periodica;

p) sa asigure bunul inchiriat potrivit legii, respectiv sa facé dovada indeplinirii acestei obligatii catre locator in
termen de 3 luni de la incheierea prezentului contract;

q) sé& nu modifice sub nicio forma afectatiunea folosintei bunului imobil si s& nu schimbe in niciun fel destinatia
permisa sifsau profilele de activitate asa cum sunt acestea definite in prezentul contract, faré a avea acordul
scris, semnat, datat si exprimat in prealabil al locatorului;

r) s& nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentari, modificari ale structurii de rezistenta,
etc.), sa nu modifice cursul retelelor de utilita, fara acordul prealabil, scris, semnat si datat al locatorului;

s) sa permita accesul locatorului n spatjul inchiriat, pentru efectuarea de masuratori, releves, expertize tehnice,
studii, etc,;

t) s& permita accesul locatorului in spatjul Tnchiriat, pentru a se controla modul in care este folosit si intrefinut
imobilul inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucréari care cad in sarcina locatorului.

CAPITOLUL VI
GARANTII

ART. 23. (1) Chiriasul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului al carui cuantum se
stabileste la 0 suma echivalenta cu contravaloarea a doua (2) chirii.
(2) Conturile de garantii sunt conturi Tnchise penfru chiriasi si deschise pentru locator pe perioada
exercitarii de catre chirias a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract.
(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflatd in Piata
Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul Primariei Municipiului Cradea, CIF
4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea.

ART. 24. Sumele ce pot fi retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuielilor pentru:
1. neplata sumelor ce-i revin din cheltuielile comune (utilitati) si majorarile de intarziere aferente acestora;
2. neplata sumelor ce i revin cu titlu de chirie si majorarile de Intarziere aferente acestora;
3. reparatiile de intretinere curenta care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina locatarului;
4. alte servicii realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului
de inchiriere si pe care nu le-a achitat desi avea obligatia legala sau contractuala.

ART. 25. (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facuta la momentul semnérii contractului de catre parti
sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de inchiriere.

(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire o reprezinta rezilierea de drept a
contractului de locatiune.

(3} In cazul efectudrii de catre locator a unor plati din fondul de garantie, care potrivit contractului si legii
ar fi trebuit suportate de locatar ori in cazul modificarii nivelului chiriei, locatarul va completa garantia pana la
concurenta valorii prevazute la art. 23 alin. (1), in termen de 15 zile de la data instiintarii lui de catre locator, sub
sanctiunea rezilierii contractului.

ART. 26. (1) La incetarea contractului, locatorul are obligatia de a restitui depozitul de garantie in urméatorul cont
...................................................................................... deschis la banca ..., P& numele
................................................... , indicat ’n mod expres de catre locatar.

(2) Locatarul are obligatia de a informa in scris locatorul, inainte de orice incetare a raporturilor
contractuale, in legatura cu orice modificare sau schimbare privitoare la contul identificat mai sus.



CAPITOLUL IX
LUCRARI

ART. 27. (1) Chiriasul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intrefinere, amenajare si reparafii necesare in
vederea realizari si desfasurarii in bune conditii a obiectului de activitate declarat, in conformitate cu destinatia
permisa si profilele de activitate stabilite de parti.

(2) Lucrarile vor fi executate de citre chirias pe cheltuiala proprie si cu respectarea tuturor prevederilor
legale, numai in baza unui acord scris si prealabil al locatorului.

(3) Lucrarile interioare pentru fmbunatairea conditiilor de muncé, ridicarea gradului de confort sau nivelul
calitatii serviciilor etc., indiferent de natura lor concretd, se efectueaza pe cheltuiala chiriasului, doar in baza unui
acord scris si prealabil al locatorului, cu respectarea tuturor prevederilor legale.

(4) Orice fel de lucrari interioare sau exterioare pe care locatarul doreste sa le Intreprinda, indiferent daca
acestea se Incadreaza in sintagma lucrari necesarelutileivoluptuare, trebuie sé aiba la bazi un acord scris,
prealabil, datat si semnat al locatoruiui.

CAPITOLUL X
MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului

(1) Contractul de locatiune nceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat Tn locatiune, contractul Tncheiat pe duratd determinata,
constatat prin Tnscris sub semnatura privatd i inregistrat la organul fiscal constituie, in conditiile legii, titlu
executoriu la expirarea termenulul contractual.

(3) Chiriagul este obligat s3 restituie bunul imobil in termen de 30 de zile de la expirarea termenului
contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in Intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la

momentul expirarii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

ART. 29. Denuntare unilaterala

(1) Contractul de Tnchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterala a acestuia de catre chirias/locatar,
inainte de termenul stabilit, cu condifia notificari prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de Zzile de catre locatar, atrage dupa sine pierderea
garantiei instituite prin contract in favoarea locatorului sifsau daune interese.

(3) Prezentul contract inceteaza de asemenea si prin denuntarea unilaterald a acestuia de cétre locator,
inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de 90 de zile n favoarea locatarului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 de zile,
stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de catre locator, Tn situatia in care interesele nublice, cerintele urbanistice
sau orice fel de lucrari de utilitate publica impun efiberarea spatiului. Locatarul se afla de drept in intérziere cu
privire la eliberarea spatiului locativ de la momentul expirarii termenului de preaviz. n masura in care eliberarea
spatiului nu se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutiondrii situatiel.

ART. 30. Punerea in intarziere

Locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor contractuale astfel.
1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intarziere opereazé automat din primul moment n care
obligatia nu mai putea sa fie executata;
2. in ce priveste obligatile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza automat chiar din momentul
exercitarii unei conduite contrare;
3, privitor la obligatiile de a da, punerea in Intarziere de drept opereaza automat la momentul ajungetii la scadenta
a fiecérei obligatii in parte.

ART. 31. Pact Comisoriu

(1) Parile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere s se produca fara nici o interventie
din partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifind hotararea instantei de judecatd, ci chiar
vointa expresa a partilor manifestatd prin semnarea prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului este
preferat de parti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauza.



(2) Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:
1. chiriasul nu a achitat chiria si majorérile de intarziere aferente timp de 2 trimestre consecutive:
2. chiriasul a subinchiriat bunul imobil say 3 cedat sub orice forma3, total sau partial, folosinta imobilului Inchiriat,
fara acordul scris si prealabil din partea locatorului:
3. chiriasul nu a ficut dovada fata de locator a incheierii contractului de Ia art. 22 lit. p), in termen de 3 luni de Ia
momentul semnarii contractului de inchiriere;
4. chiriasul nu a facut dovada fata de locator a incheierii contractelor de Ia art. 221it. 1), In termen de 60 de zile de
la momentul semnarii contractului de Inchiriere;
9. chiriasul nu completeaz depozitul de garantie In conditiile art. 23-26;
6. locatarul nu respects dispozitiile respectiv termenele impuse prin art, 27
7. in situatia in care locatorul urmeaz3 s desfasoare activitali de conservare, restaurare si repunere in valoare a
bunului imobil ori a cladiri in care este situat bunul imobil, activitdti ce sunt incompatibile cu activitatea
profesionald desfasurata de catre profesionist (locatar).

ART. 32. Rezilierea judecitoreasci a contractului de Tnchiriere
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de citre instantd in urmatoarele cazuri:

1. chiriasul a pricinuit insemnate striciciuni bunului imobil, instalatiilor precum $i oricaror altor bunuri aferente lor
sau a fnstréinat fara drept parti ale acestora;

2. locatarul nu desfésoars activitate profesionala in conformitate cuy destinatia permisé respectiv profilele de
activitate, vreme de ............. luni consecutive de la data semniri prezentului contract:

3. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit
prezentului contract:

4. chiriasul nu respects dispozitile art. 8 si 9 si modifica destinatia permisa respectiv profilul de activitate al
bunului imobil, f4ra acordul scris si prealabil din partea locatorului:

9. chiriasul nu isi achita obligatiile pecuniare datorate prestatorilor de servicii conform art. 22 [it. ) sau nu face
lunar locatorului dovada indeplinirii obligatiilor asumate citre furnizorii de servicii de utilitate publica conform
art. 22 lit. m);

6. chiriasul nu fsi achits obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente acestora nerespectand
dispozitiile art. 22 lit. k) ;

7. chiriagul nu-si indeplineste orice alte obligatii stabilite si asumate prin prevederile art. 22 sau orice alt articol
din contract.

ART. 33. (1) Dac prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titly executoriy
reprezentat fie de o hotarare judecatoreasca, fie de confractul de inchiriere inregistrat Ia organul fiscal, dup caz.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei respectiv a majorarilor de intarziere pand la data eliberarii
efective a imobilului inchiriat, De asemenea, chiriasul este obligat la repararea prejudiciilor de orice naturs
Cauzate locatorului pana la data efectiva a elibersrii imobilului.

ART. 34. Prezentul contract inceteaz s3 Isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite de parti, cuprinse
intr-un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scris4 intre acestea.

ART. 35. Contractul inceteaza de asemenea si In cazul In care bunul imobil obiect al contractului de inchiriere
este dobandit de catre titularul contractului de inchiriere printr-un contract de vanzare-cumpérare, efectele
prezentului contract incetand de la data Incheierii contractului de vanzare-cumparare,

ART. 36. Exonerarea de raspundere
(1) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacd sunt constatate $i comunicate potrivit legii
urmétoarele:
a) forfa majora;
b} cazul fortuit:
c) starea de necesitate:
(2) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:
a) incapacitatea de plat;
b) greva;
¢) lichidarea judiciara.



(3) Suspendarea raporturilor contractuale dintre parti poate avea loc doar la cererea expresa formulata in
scris de catre locatar si doar in cazurile prevazute de art. 36 alin. 1 La cererea formulatd de locatar se vor anexa
mijloacele de proba din care o3 reiasa existenta unuia dintre cazurile de laart. 36 alin. 1.

ART. 37. Daunele interese

(1) Creditorul are dreptul la daune-interese pentru repararea prejudiciului pe care debitorul i I-a cauzat si
care este consecinta directd si necesara a neexecutarii fara justificare sau dupa caz culpabile a obligatiei ce i
incumba ultimului.

(2)  Daunele interese vor cuprinde atat paguba efectiva incercatd de creditor (damnum emergens) cat si
castigul sau beneficiul nerealizat (lucrum cessans).

CAPITOLUL Xi
LITIGH

ART. 38. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabild, iar dacd aceasta
nu este posibil, de catre instantele judecatoresti.

ART. 39. Orice modificare a legislatiei referitoare la contractul de locatiune sau la notiunea de chiriagi va atrage
dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului contract.

CAPITOLULXII
ALTE CLAUZE INTRE PART!

ART. 40. Lucrérile de reparafii si intretinere care cad in sarcina locatorului se efectueaza numai la solicitarea
scris4 a chirfasului si in limitele fondurilor disponibile existente in acest sens.

ART. 41. (1) Lucrarile de imbun&tatire si sporire a confortului (voluptuare), se efectueazi numai cu acordul
locatorului. La predarea spatiului de catre locatar, acesta renuntd la orice pretentie material din partea locatorului,
pentru lucrarile efectuate fara acordul locatorului.

(2) In cazul imbunatirilor aduse bunului de cétre chirias fara acordul locatorului, acesta poate s&-i ceara
acestuia fie aducerea bunului in starea initjala precum si plata de despagubiri pentru orice pagub care ar fi fost
cauzatd bunului de catre locatar, fie pastrarea lucrarilor ad3ugate si autonome efectuate asupra bunului. In niciuna
dintre cele dou? situatii mentionate anterior, locatorul nu poate sa fie obligat la plata de despagubiri.

(3) Locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra bunului imabil.

ART. 42. Cumpararea bunului de catre chirias
In situatia In care pofrivit dispozitjilor legale in vigoare se va proceda la vanzarea spafiilor cu alta
destinatie, chiriagul beneficiaza de dreptul de preemptjune la cumparare, daca legea speciala prevede astfel.

ART. 43. (1) In cazul In care la predarea spatiului, ca urmare a incetarii contractului indiferent de modalitatea
concrets in care s-a realizat aceasta, se constata c3 starea bunului imobil s-a deteriorat, altfel decat prin uzura
normala, titularul contractului de inchiriere se obliga sa achite contravaloarea reparatjilor ce trebuiesc efectuate
pentru a aduce spatiuf la starea inifiala.

(2)Pe langd restituirea valorii lucrarilor de reparatii, locatorul poate solicita si daune interese pentru
stricaciunile provocate din culpa titularului contractului,

ART. 44. Obiectele cuprinse n inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire a spatiului vor fi
pastrate In stare buna si predate In aceasta stare la incetarea contractului de inchiriere. Chiriasul raspunde de
predarea in stare buna a bunului imobil, asa cum a fost preluat. Chiriasul este obligat la plata chiriei si la plata
cheltuielilor de intretinere pana la data predarii efective (proces-verbal de predare primire) a bunului imobil
inchiriat.

ART. 45. Chiriasul se obligd s& permita accesul delegatilor Priméariei Oradea precum si a delegatilor furnizorilor de
servicil si ufilitati in incinta spatiului fn cazul in care se impune acest lucru (verificarea periodica a modului de
ingrijire a spatiului, citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitatilor in caz de neplata etc.).



ART. 46. Chiriasul este obligat s& plateascs infreaga chirie precum si toate cheltuielile pentry
servicilfintrefinere/utilitéti, aferente perioadei in care a ocupat efectiv spatiul,

ART. 47. Prezentul contract se incheie Cu mentiunea ¢4, in situatia in care ulterior se vor constata diferente n
ceea ce priveste suprafata imobilului, partile convin de comun acord s3 fac modificarea cuvenits in fisa de calcul
a chiriei,

ART. 48. (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de catre titularyl de
contract sau de membrii de familie trecuti n fisa locativa in vederea incheierii $i executdrii in bune conditii a
contractului de locatiune, sunt prelucrate de Priméria Municipiului Oradea cu respectarea tuturor conditiilor si
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu caracter
personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza executarea
contractului de inchiriere in modalitatea si conditile convenite de parti si de a nlesni desfasurarea raporturilor
contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot sa isi exercite drepturile de
acces, interventie si de opozitie, in condifiile prevézute de Regulamentul U.E. nr. 679/2018, printr-o cerere Scrisd,
semnata si datata, depusa la sediul institutiei.

(4) Avand In vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere valoreazs
consimt&mant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior precizata.

ART. 49. Toate comunicrile cy privire la incheierealexecutareafincetarea prezentului contract, se vor efectua de
catre parti, n mod obligatoriu, prin scrisoare recomandats cu confirmare de primire, la urmatoarele date de
contact, sub sanctiunea neluarii in seams:

- LOCATOR:
- LOCATAR:

Prezentul contract s-a intocmit in baza Noului Cod Civil, QUG Nr. S7f2019HCL nr. oo , azi, la
datade ............... , In 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Prezentul contract are patru anexe pérti integrante: Anexa nr. | - Procesul Verbal de Predare-Primire a
spatiului locativ, Anexa nr. || — Fisa suprafetei locative, Anexa nr. |l Fisa de calcul a chiriei si Anexa nr. |V -
Constituirea, utilizarea si restituirea garantjei.

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitile Noului Cod Civil, intrat in vigoare la data de
01.10.2011 (art. 220 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legii nr. 287/2009) respectiv cu
dispozitiile OUG nr. 57/2019.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL ORADEA
Primar



Anexa nr. 1 - parte integranta din contractul de inchiriere Inregistrat sub nr. din

Priméaria Municipiul Oradea
§ 1 Directia Patrimoniu Imobiliar
Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale

PROCES - VERBAL
de predare - primire spatiului situat in Oradea
str. nr.

1. In conformitate cu contractul de inchiriere Tnregistrat sub nr. din

se incheie prezentul proces-verbal de predare—primire ntre Municipiul Oradea, prin reprezentantji séi legali, care
preda
si

. in calitate de chiriag, care primeste in folosinta spatjul cu alta
destinatie, avand incaperile si dependintele aga cum sunt specificate in figa suprafetei inchiriate (anexa nr. 2 al
procesului-verbal).

2. Inventarul si starea in care se preda si se primeste spatiul cu altd destinatie sunt urméatoarele.

a. — perefii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitoril, tapete, parchet efc.)

e. —instalatia sanitaré {cazan, baie, cada, dusuri, w, bideuri, chiuvete, lavoare, spalatoare, robinete etc.)

4. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astazi in dublu exemplar, din care unul a fost predat
chiriagulul.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

2157 0e s - J— LOCATAR oo



Anexanr. 2 - parte integrant olin contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din

————

FISA SUPRAFETEI .
SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT

Municipiul Oradea, str.

nr.
Date privind spatiul cu ait3 destinatie inchiriat
[N, o - Suprafata | In folosinta
crt. Destinatia spatiului (mp) Exclusiv Comung
TOTAL GENERAL

LOCATOR LOCATAR



Anexa nr. 3 - parte integranta din contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din

FISA DE CALCUL

a chiriei pentru spatiul cu alta destinatie/ spatiu comercial

situat in mun. Oradea, str. ar. ,
LOCATAR:
s Tarif | Valoarea fotala le
Crt. Denumire indicator Suprafata / mp ar / mp. gloarea totala 1el
1.

P AR SO A
T T I SO

o L S N R

lei / trim.

INTOCMIT



Anexa nr. 4 - parte integranta din coniractul de inchiriere inregistrat sub nr. din

Constituirea, utilizarea si restituirea garantiei constituite conform Cap. Vill din

contractul de inchiriere inregistrat sub nr.

Garantia pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale se constituie fa nively| a doud (2) chirii, intr-un cont
inchis pentru chiriag respectiv deschis pentru locator.

Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facuta la momentul semnarii contractului de catre parti sau cel
mai tarziu In termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de inchiriere.

Dobénda aferent3 garantiei ramane |a dispozitia locatorului pe perioada derulzrii prezentului contract.

Dovada pentru constituirea garantiei o reprezinta ordinul de platd insofit de extrasul de cont eliberat de

unitatea bancard la care s-a deschis contul, documente justificative ce urmeazs a fi prezentate la incheierea
contractului de inchiriere ori in termen de cel mult 15 zile de la incheierea acestuia, constituind anex3 la acesta

Utilizarea garantjei pentru neplata chiriei, precum si a dobanzilor aferente acesteia, se va face in urmatoarele
situatii:
1. neplata sumelor ce-i revin din cheltuielile comune si majorérile de intarziere aferente acestora:

2. neplata sumelor ce fi revin cu titly de chirie si majorarile de intarziere aferente acestora;
3. reparatiile de intretinere curents care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina locatarului:
4. orice alte servicii realizate/prestate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei

contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat desi avea obligatia legal sau contractuals,

La incetarea contractului, locatorul are obligatia de a restitui depozitul de garantie In urmétorul cont
...................................................................................... deschis la banca ... pe  numele
................................................... , Indicat in mod expres de ctre locatar.

A

In cazul in care locatarul doreste ca la Incetarea contractului sumele sa fie restituite de catre locator intr-

locatorul asupra acestui fapt. In caz contrar, depozitul de garantie va fi restituit in toate situatiile
expres de locatar si mentionat in cuprinsul prezentului contract.

LOCATOR LOCATAR




