ROMANIA
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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0239-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire 2 hale de depozitare - Etapa 1, construire hale in
etapele 2 si 3, str. Borsului, nr. 35G, nr. cad. 219087 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2025;

Examinand Proiectul de hotdrare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire 2 hale de
depozitare - Etapa 1, construire hale in etapele 2 si 3, str. Borsului, nr. 35G, nr. cad.219087 - Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul

298847/1 din data de 18.07.2025;

Avand in vedere Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 298847/2 din data de18.07.2025, intocmit de catre

Directia Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului

Oradea, aprobarea Planutui Urbanistic de Detaliu — Construire 2 hale de depozitare - Etapa 1, construire hale in etapele

2 si 3, sir. Borsului, nr. 35G, nr. cad. 219087 - Oradea, elaborat fa initiativa beneficiarului SC BODAKA SRL, avand ca

scop construire 2 hale de depozitare in Etapa 1, construire hale in etapele 2 si 3, rezolvarea circulatiei carosabile si

pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de drumul public identificat cu nr. cad.

217923 propus spre largire la profil de 16m, in rest de terenuri aflate in proprietate privata;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/2016, terenul

studiat este situat in UTR Ei .

- Regimul de inaltime maxim admis pentru cladirile comune: Hmax la cornisa = 21m, Hmax total = 25 m, respectiv un
regim de inaltime de (1-2S/D)+P+4+R,;

- POT max=60,0%; CUTmax=12;

- Conform UTR Ei: Dezvoltdrile care se incadreaza in prevederile prezentului regulament, se pot autoriza in baza
avizérii de catre Directiei Arhitectului Sef, sau in baza de Planui Urbanistic de Detaliu, in functie de specificul
amplasamentului si investitiei; Conform aviz fav.2479/2024: Mobilarea parcelei se va studia printr-0 documentatie de
tip Plan Urbanistic de Detaliu (cu condifia conformérii integrale integrarii prevederilor prezentului reguiament privind
utilizarea functionald, amplasarea, echiparea si configurarea cladirilor, stationarea autovehiculelor, posibilitatile
maxime de ocupare si utilizare a terenurilor);

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din strada Borsului, pe drumul public identificat cu nr.
cad. 217923;

Situatia juridic;

Terenul studiat are o suprafata de 19.875,0mp si este identificat cu nr. cadastral 219087 inscris in CF nr. 219087 -

Oradea, proprietari SC BODAKA SRL (cota actuald 17582/19875) si SC TERRA FLEURS GRUP SRL (cota actuala

2293/19875); Pentru propunerile din Planul Urbanistic de Detaliu s-a obtinut acordul legalizat al coproprietarului SC

TERRA FLEURS GRUP SRL;

In prezent terenul cu nr. cad 219087 este liber de constructii;

Retele tehnico edilitare; Amplasamentul beneficiaza de existensa retelelor de apd, canalizare, energie electrica, din zona.

Pe drumul public identificat cu nr. cad. 217923 exista retea de apa si canalizare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizat,

Vazand proiectul de hotarare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) it. ¢), alin. {6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit
a) din 0.U.G. nr. 5772019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:



Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire 2 hale de depozitare - Etapa 1, construire hale in
etapele 2 si 3, str. Borsului, nr. 35G, nr. cad. 219087 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform
documentatiei tehnice anexate
Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia de urbanism se propune construire 2 hale de depozitare in Etapa 1, construire hale in etapele 2 si 3,

conform aviz Arhitect Sef nr. 406/06.03.2025 si conform proiectului nr. 248/2025, plansa U04;
Regim maxim de inaltime propus: D/S+P+E/R, Hmax.cornisa= 21m, Hmax.=25m;

- POT propus = 35,14%, CUT propus = 0,35 (cu toate constructiite din cele 3 etape);

- POT maxim admis = 60%, CUT maxim admis = 1,2;

- Functiuni admise: Functiuni industriale si de depozitare, servicii industriale si servicii tehnice, cladiri administrative,
cladiri pentru intretinere, reparatii utilaje si dotari proprii; Constructiile din etapele 2 si 3 vor respecta functunile admise

‘ prin acest Plan Urbanistic de Detaliu;

- Limita de implantare: min.14m fatd de mejdia nord-vestica, min. 6,0m fata de mejdiile sud-vestica, nord - estica, sud-
estica;

- Constructiile propuse se vor amplasa cu respectarea limitei de implantare si conform propunerii din plansa U07;

- Inincinta se vor amenaja:
- 53 locuri de parcare pentru autovehicule,
- 6 locuri de parcare pentru camioane,
- spatii verzi min.20% din suprafata terenului;

- Se propune largirea drumului public identificat cu nr. cad. 217923 la profil transversal de 16m si trecerea suprafetei de
teren (S=192,0mp) din domeniul privat in domeniul public;

- Accesul se va realiza din strada Borsului, pe drumul public identificat cu nr. cad. 217923;

- Mentionam c& pe partea sudica a amplasamentului existd o documentatie de urbanism de tip Plan Urbanistic de
Detaliu avizat, care prevede creerea unei legaturi (drum cu caracter public), intre drumurile publice cu nr. cad. 217923
si nr.cad. 196036;

Asigurarea utilitatilor. Se va realiza racord la retelele edilitare (electricitate, apa, canalizare) existente in zona.

Pe drumul public identificat cu nr. cad. 217923 exista retea de apa si canalizare;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un termen
de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu trebuie
puse Tn aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize,

Art.4, Prezenta hotarare se comunica cu:

Institufia Prefectului judetului Bihor;

Primarul Municipiuiui Oradea;

Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC BODAKA SRL, prin grija Directiei Arhitect Sef, Compartimentul
Urbanism si Avize

Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

e Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SED
Barabas Calinyduli

CONTRASEMNEAZA
SECREZ{ARG NERAL
Eu ma Bﬁihm

Oradea, 31 iulie 2025
Nr. 528

Hotdrarea a fost adoptatd cu unanimitate voturi ,pentru’

Not&: Documentatia care sia la baza acestei hotdrari, se poate consulta pe www.oradea.ro
la sectiunea ,Monitorul Oficial” - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritatii deliberative”
si pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”



