ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judstul Bihor, Piata Unirii, or. 1, C.P. 410 100, Tel, +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primari¢ioradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - pentru schimbarea destinatiei imobilelor existente din
locuinte, In spatii instructiv-educative, respectiv gradinit, str. Ceahldului 23-25,
nr. cad. 152056, 165711 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2025

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - pentru schimbarea
destinatiei imobilelor existente din locuinte, in spatii instructiv-educative, respectiv gradinits, str. Ceahlaului 23-
25, nr. cad. 152056, 165711 - Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 298062/1 din data de 18.07.2025;

Avand in vedere Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 298062/2 din data de18.07.2025, intocmit
de catre Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al
municipiului Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — pentru schimbarea destinatiei imobilelor
existente din locuinte Tn spatii instructiv-educative, respectiv gradinita, str. Ceahlaului 23-25, nr. cad. 152058,
165711 - Oradea, elaborat la inifiativa beneficiarului ||| oroiect nr. 24/2024 intocmit de SC
COLONNA PROIECT SRL, arh. Letea Dorin, specialist cu drept de semnaturd RUR, elaborat in baza
certificatului de urbanism nr. 4656/04.10.2024, in vederea stabilirii conditiilor privind schimbarea destinatiei
imobilelor existente din locuinte Tn spatii instructiv-educative, respectiv gradinits, str. Ceahldului 23-25, nr. cad.
1562056, 165711 - Oradea, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.
Incadrarea in localitate. Situatia existents:

Amplasamentul studiat este situat n intravilanul municipiului Oradea in UTR_Liu - regim de construire
deschis;

- functjuni predominante: locuinte, ufilizéri admise cu conditionari, functiuni de invatamant: spatiu instructiv-
educativ-gradinita;

- Regim maxim de inaltime: trei niveluri supraterane D+P+M/R, P+E+M/R;

- POT max = 35%; - CUT max = 0,9;

- retragerea fata de aliniament: minim 0,8m- existent;

- retrageri fata de limitele laterale: minim 0,57m - existent;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: 6,0m;

- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: amplasamentul este conectat la reteaua stradald a
municipiului prin strada Ceahlaului si strada Fagarasului;

Situatia juridica:

Amplasamentul studiat are o suprafatd torald de 789mp si este format din terenul identificat cu nr. cad.
1562056, inscris in Cartea Funciarad 152056 (Oradea str. Ceahlaului nr. 23) si terenul identificat cu nr. cad.
165711 nscris in Cartea Funciard 165711, (Oradea, str. Ceahlaului nr. 25) proprietar Pascaliu Adrian;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de ap4, canalizare, energie
electrica.

Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, modificatd si completatd prin Legea nr.453/2001,

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizata,

Vazand proiectul de hotérare si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,




Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. &) si art. 196
alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotéaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu pentru schimbarea destinatiei imobilelor existente, din
locuinte n spatii instructiv-educative, respectiv gradinitd, str. Ceahlaului 23-25, nr. cad. 152056, 165711 -
Oradea cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform
documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse:

- se propune schimbarea destinatiei imobilelor existente din locuinte in spatii instructiv-educative respectiv
gradinita, pentru aproximativ 48 de copii conform proiect nr. 24/2024 intocmit de SC Colonna Proiect SRL, arh.
Letea Dorin, planse aferente 3/U, 4/U, 6/U=+9/U;

- parcelele identificate cu nr. cad. 152056 si 165711 se vor alipi, pentru realizarea unei incinte, care va deservi
noua functiune propusa si anexele existente (féré acte) se vor desfiinta;

- POT propus =25,6%, CUT propus=0,5;

- spatii verzi amenajate: minim 40%;

- retrageri fatd de limitele laterale: nu se modifica;

- retragere fata de limita posterioara: nu se modifica;

In incinté se vor amenaja:

- minim 2 locuri de parcare aferente funciiunii propuse;

- teren de joaca si sport (S=144mp) conform planului de situatie 3/U prezentat;

Circulatii si accese; accesul auto si pietonal se va realiza din str. Ceahlaului si strada Fagarasului;

Echipare tehnico-edilitard: amplasamentul beneficiaza de racord la retelele edilitare existente

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au
un termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobaérii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urnaistic
de Detaliu trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, _prm grija Directiei Arhitectului Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

o Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PBEsED NTE:DE‘ EDINTA

CONTRA M@A

Oradea, 31 iulie 2025
SECRETA GEﬁERAL P
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Hotairarea a fost adoptata cu unanimitate voturi ,pentru”

Not&: Documentatia care sté la baza acestei hotaréri, se poate consulta pe www.oradea.ro
a sectiunea ,Monitorul Oficial’ — ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritatii deliberative”
si pe www.oradea.o la sectiunea ,informatii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”




