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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primaric@oradea.ro
HOTARARE

privind aprobarea executérii de catre Municipiul Oradea a lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala
detinatorilor nofificati din imobilul situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5, in conditiile
Legii nr. 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013 privind masuri de cregtere a calitatii
arhitectural-ambientale a cladirilor

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2025

Examinand Proiectul de hotdrare privind aprobarea executdrii de catre Municipiul Oradea a lucrarilor de
interventie, in numele si pe cheltuiala detinatorilor notificafj din imobilul situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5, in conditiile
Legii nr. 153/2011 modificatd si completatd de Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor;

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul
305515 din 25.07.2025

Avand in vedere Raportul de specialitate Tnregistrat cu numarul nr. 305338 din 25.07.2025 intocmit de catre
Directia Arhitect Sef si Directia Economica, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mentionat mai sus;

Ludnd in considerare prevederile Legii nr. 153/2011 modificata si completatd de Legea nr. 146/2013 privind
masuri de crestere a calitaii arhitectural-ambientale a cladirilor, prin care se face referire |a faptul ca, definatorii de orice
fel a cladirilor care, prin nivelul de degradare a sistemului de inchidere perimetrald, pun in pericol sanatatea, viata,
integritatea fizica si siguranta populatiei si afecteaza calitatea mediului inconjurator, a cadrului urban construit si a spatjilor
publice urbane, in temeiul i cu respectarea legislatiei in vigoare privind calitatea in constructii i a prezentei legi, sunt
obligati ca, din proprie initiativa, s ia masuri de realizare a lucrarilor de interventie pentru reabilitarea structural-
arhitecturala a anvelopei cladirilor.

in aplicarea Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra cladirilor cu
valoare cultural arhitecturald situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric Oradea” aprobat prin HCL nr. 649 din 2014, cu
modificarile si completarile ulterioare, prin care Municipiul Oradea poate sa contribuie la acoperirea costurilor lucrarilor de
protejare si de interventie asupra clédirilor situate in "Ansamblul Urban — Centrul Istoric Oradea’, a fost selectat cu
prioritate imobilul situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5, canform nomenclaturii stradale.

Tin&nd cont de referatul de oportunitate al Comisiei de Coordonare a Programului de reabilitare a fatadelor
cladirilor situate fn "Ansamblul Urban - Centrul Istoric Oradea” nr. 878 din 22.12.2023, prin care se aduc la cunostinta
urmatoarele aspecte:

—  Descrierea imobilului:

Regim de indltime: S+P+2E;

Functiuni adapostite: la parter spatii comerciale, la etaj spatii comerciale;

Tip de proprietate este mixta astfel: 12 de unitati individuale (detinatori persoane fizice si juridice);

Imobilul situat Tn Oradea, conform nomenclaturii stradale sfr. Republicii nr. 3-5 identificat cadastral cu

Extras de carte funciarg colectiva nr. 150220-C1.

- In data de 16.08.2017 a avut loc sedinta cu proprietarii imobilului pentru a analiza stadiul imobilului,
probleme semnalate de proprietari si prezentarea Programului Multianual privind contractarea lucrarilor de
executie;

- Urmarea notificarii proprietarilor in anul 2018, s-au depus 7 acorduri din 12 de unitati individuale privind
realizarea lucrérilor conform Programului Multianual inregistrate la Comisia de coordonare a Programului;

- In data de 19.09.2019 a avut loc sedinta cu proprietarii imobilului pentru a le prezenta proiectul tehnic si
etapele ce trebuie parcurse pentru demararea procedurii de punere in aplicare a prevederilor Programului
Multianual privind contractarea lucrarilor de executie;

- In data de 14.12.2021 - s-a transmis proprietarilor documentatia tehnica, prin care se poate demara
procedura de contractare a lucrarilor cu o firma de constructii cu experienta in domeniu;
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- Prin adresa nr. 336/04.05.2022, se revine catre proprietari cu rugamintea de a transmite Comisiei de
coordonare decizia privind alegerea constructorului;

A fost intocmitd documentatia tehnicd pentru obiectivul de investitie Reabilitare fatade si schimbare
invelitoare imobil situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5, conform contractului incheiat cu SC PANNON
PROIECT SRL;

~  Urmare a finalizarii documentatiei tehnice de realizare a lucrarilor de interventie cu aprobarea indicatorilor
tehnico-economici conform Hotararii de Consiliu Local nr. 167 din 29.02.2024;

— 1n 2025 s-a incheiat contractul de lucrdr nr. 269146 din 27.06.2025, intre Municipiul Oradea si SC Alb
Construct SRL.

— |n data de 16.07.2025 a avut loc sedinta cu proprietarii imobilului cu privire la inceperea lucrarilor,
prezentarea firmei desemnate castigatoare, etapele privind organizarea de santier, posibilitafi financiare prin
care municipalitatea poate contribui la acoperirea costurilor lucrarilor de protejare si interventie;

Avand in vedere necesitatea protejari monumentelor istorice situate in perimetrul ,Ansamblul Urban - Centrul

Istoric Oradea”, scop in care se impune identificarea unor masuri cu caracter administrativ, financiar, tehnic menite sa
asigure conservarea, intretinerea, consolidarea, restaurarea si punerea in valoare a acestora, inclusiv pentru corelarea
situatiei existente cu functiuni in domeniul activitdilor din turism, a investitiilor in infrastructura de turism si a promovarii
turistice a zonei Centrului Istoric.

Municipiul Oradea poate executa lucrarile de interventie, prin exceptie de la prevederile cuprinse in art. 12 din
Legea nr. 153/2011 modificata si completati de Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-
ambientale a cladirilor, prin care finantarea executarii lucrarilor de interventie se asigura, pe cheltuiald proprie, de cétre
detinatorii cladirilor, punand in aplicare prevederile art. 13 lit. b) din lege, ca urmarea faptului ca:

—  proprietarii notificati nu au inceput si/sau refuza executarea lucrarilor in conditiile si la termenele notificate;

—  imobilul este situat in “Ansamblul Urban — Centrul Istoric Oradea”;

Termenele de plata a sumelor datorate de catre detinatorii imobilului situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5,
conform nomenclaturii stradale, pentru care Municipiul Oradea a executat lucrarile de interventie, in numele si pe
cheltuiala detinatorului notificat, vor face obiectul unui alt act normativ care se va emite dupa receptia la terminarea
lucrarilor de interventie, document ce va constitui titlu de creanta.

Tabelul detinatorilor din imobilul situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5, conform nomenclaturii stradale, pentru
care se vor acorda facilitatile Programului Multianual pentru realizarea lucrarilor de protejare si interventie asupra clédirilor
cu valoare cultural arhitecturald situate in “Ansamblul Urban - Centrul Istoric Oradea’, va face obiectul unui alt act
normativ cu caracter local.

In situatia solicitarilor adresate Municipiului Oradea cu privire la dreptul de preemtiune, conform Legii 422/2001
privind protejarea monumentelor istorice, este imperios necesar ca administratia publica sa isi ia masurile juridice,
necesare pentru a preintdmpina cazurile in care nu isi va putea recupera cheltuielile efectuate in baza Legii nr. 153/2011
modificata si completatd de Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii arhitectural-ambientale a cladirilor. In
acest sens, pentru detindtorii unitatilor individuale, se va realiza inscrierea operativa a creantei provizorii pe care o detine
Municipiul Oradea fata de proprietarii din imobil, in Cartea Funciara identificata cadastral cu nr. 150220-C1, prin grija
Directiei Juridice.

Valoarea creantei provizorii rezultd din defalcarea valorii lucrérilor conform contractului de lucrari nr. 269146 din
27.06.2025, intre Municipiul Oradea si SC Alb Construct SRL.

Luénd in considerare:

v' Legea nr. 153/2011 modificata si completata de Legea nr. 146/2013 privind masuri de crestere a calitatii

arhitectural-ambientale a cladirilor;

v' Legea nr. 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice cu modificarile i completarile ulterioare;

v Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificarile ulterioare;
Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificérile si completarile ulterioare;
Ordonanta Guvernului nr. 2/2001 privind regimul juridic al contraventiilor, aprobatd cu modificari si
completari prin Legea nr. 180/2002, cu modificarile si completarile ulterioare;
Legea nr. 207/2015 privind Codul de Procedura Fiscala, cu modificarile i completarile ulterioare;
Reglementérile speciale din Studiul privind ,Reabilitarea fatadelor din perimetrul Ansamblului urban
,Centrul Istoric Oradea”, elaborat de SC PROARH SRL in baza contractului de prestari servicii nr.
143395/11.12.2009;
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Detalierea urmatoarelor sintagme:

—  Detinatori nofificati, conform Legii nr. 153/2011 modificats $i completata de Legea nr. 146/2013 privind
masuri de crestere a calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor, se infeleg proprietari - persoane fizice sj
juridice, precum i autoritati  ale administratiei publice sj institutii  publice, care detin  in
proprietate/administrare cl&diri.

-~ Lucrari de interventie cuprind totalitatea lucrarilor stabilite prin proiectul tehnic ~ fatade exterioare Si
interioare, reparatii la acoperis inlocuire invelitoare, reparatii si schimbare tamplarii, conform concluziilor
studiutui istoric de fundamentare si a proiectului de conservare-restaurare intocmit si avizat conform Legii
nr.422/2001 privind protejarea monumentelor istorice, republicata, cu modificarile ulterioare;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local:

In conformitate cu prevederile prevederile art. 129 alin. (2) lit. ¢) si d), alin (6) lit, a), alin. (7} lit. q) si art. 139
alin. (1) si art. 196 alin. (1) fit. @) din Ordonanta de Urgentd a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea executarii de catre Municipiul Oradea a lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala
detinatorilor notificati din imobilyl situat in Oradea, str, Republicii nr. 3-5, conform nomenclaturii stradale, in conformitate
Cu prevederile prevederile art. 9 alin (3) din Legea nr. 153/2011 modificata si completats de Legea nr. 146/2013 privind
masuri de crestere a calitafii arhitectural-ambientale a cladirilor, ca urmare a faptului ¢4 Iucrarile nu au fost incepute si/sau
detinatorii notificatj refuza executarea lucrarilor in conditiile si fa termenele notificate.

Art. 2. Executarea de cétre Municipiul Oradea a lucrarilor de interventie, in numele si pe cheltuiala detinatorilor
notificati din imobilul situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5, conform nomenclaturii stradale, cu conditia:

a)  recuperdrii cheltuielilor de Ia proprietari/deinatori notificat], Pana la data receptiei finale a lucrarilor de
interventie executate, adica 5 ani de I data recepiei la terminarea lucrarilor de interventie, in conformitate cy Programui
Multianual.

b) cuantumul cheltuiglilor efectuate de catre Municipiul Oradea si a modalitatiii de recuperare pentry
proprietarii/detinatorii care nu isi vor achita cota parte aferent3 cheltuiefilor prin semnarea contractelor va fi stabilita prin
hotérére de consiliu local privind instituirea taxei privind stabilirea cuantumulyi $i @ modalitdtii de recuperare a taxei pentru
cresterea calitafii arhitectural-ambientale g cladirilor, distinct pentru fiecare proprietar detinator din imobil dupd data
receptiei la terminarea lucrarilor de interventje.

proprietarii imobilului, in Carteg Funciara, prin grija Directiei Juridice, datorita solicitarilor adresate Municipiului Oradea cy
privire la dreptul de preemtiune, conform Legii 422/2001 privind protejarea monumentelor istorice. In acest sens, pentru
detinatorii unitatilor individuale, se va realiza inscrierea operativa a creantelor provizorii pe care le detine Municipiul
Oradea fata de proprietarii din imobil, in Cartea Funciara identificata cadastral cu nr. 150220-C1.

(2) Valoarea creantelor provizorii rezults din defalcarea valorii lucrarilor conform contractului de lucrari nr. 269146
din 27.06.2025, intre Municipiul Oradea si SC Alb Construct SRL.

Art. 4. Aprobarea constituirii dreptului de creants final dupa cum urmeaz:
—  pentru fiecare detinator in functie de suprafata utilz a spatiului proprietatii
~ la valoarea lucrarilor de interventie care se vor stabili ca urmare a Procesului Verbal de receptie si

a cladirilor si solicits aplicarea Programului Multianual pentru facilitatile oferite:

— lavaloarea total4 a cheltuielilor efectuate de la bugetui local al Municipiului Oradea pentru imobil, reflectate
fn sume ce cuprind - documentatia tehnica, lucrarile de interventie si alte taxe si comisioane, privind
inscrierea dreptului de creanta in actul de proprietate, pentru definatorii care refuza achitarea lucrarilor in
conditiile Programului Multianual.



Art. 5. Aprobarea acordérii facilitatilor prevazute in Programul Multianual aprobat prin Hotérarea de Consiliu
Local nr. 649 din 2014, cu modificarile si completarile ulierioare, pentru acei detinatori din imobil care isi asuma costurile
lucrarilor de reabilitare prin semnarea contractelor, dupa caz.

Art. 6. Prezenta hotdrére se comunica cu:

Oradea, 31 iulie 2025

Nr. 476

Hotérarea a fost adoplata cu 23 de voturi ,pentru” si 4 voturi ,abtinere”

Instituija Prefectului judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea

Fundatia de Protejare a Monumentelor Istorice din judetul Bihor

Directia Arhitectului Sef

Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Fundatiei de Protejare a Monumentelor Istorice din judetul Bihor
Directia Economica prin grija Fundatiei de Protejare a Monumentelor Istorice din judetul Bihor

Directia Juridica prin grija Fundatiei de Protejare a Monumentelor Istorice din judetul Bihor

Proprietarilor imobilului situat in Oradea, str. Republicii nr. 3-5 prin grija Fundaijei de Protejare a
Monumentelor Istorice din judetul Bihor

Se publica n Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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