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JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii. nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarieforadea.ro

HOTARARE

pentru actualizarea Anexei privind descrierea sumara a investitiei aprobata prin art. 2 din HCL nr.
395/24.05.2024 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza Proiect Tehnic si a
indicatorilor tehnico-economici pentru investitia “Lucrari de interes public local pentru amenajare de noi
spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv - Amenajare Gradina Urbana Nufarul in
zona cuprinsa intre strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov”

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta extraordinard de indatd din data de
25.07.2025;

Examinand proiectul de hotarére pentru actualizarea Anexei privind descrierea sumara a investitiei
aprobata prin art. 2 din HCL nr. 395/24.05.2024 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza
Proiect Tehnic si a indicatorilor tehnico-economici pentru investitia “Lucrari de interes public local pentru
amenajare de noi spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv - Amenajare Gradina Urbana
Nufarul in zona cuprinsa intre strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov",

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator,
inregistrat cu numéarul 303765 din data de 24.07.2025;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numéarul 30377 din data de 24.07.2025 prin care
Directia Management Proiecte cu Finantare Internationald propune Consiliului Local al municipiului Oradea
aprobarea modificarii art.2 din HCL nr. 395/24.05.2024 privind aprobarea Anexei 1 faza PT aferenta proiectului
“Lucrari de interes public local pentru amenajare de noi spatii verzi si pentru constructii cu caracter educativ si
sportiv - Amenajare Gradina Urbana Nufarul in zona cuprinsa intre strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus
si strada Vavilov’, proiect depus spre finantare din fonduri europene pe perioada de programare 2021 - 2027,
ca parte din 0S2.6: Dezvoltarea infrastructurii culturale si de petrecere a timpului liber, 2.6.1 Dezvoltarea
infrastructurii pentru agrement si sport.

Avand in vedere necesitatea promovarii dezvoltarii integrate si incluzive a municipiului Oradea prin
crearea si modernizarea infrastructurii turistice, se presupune amenajarea unui nou spatiu verde, alaturi de sera,
turn si pasarel& unde elementele minerale alaturi de conceptul de vegetatie creeazé un cadru propice promenade,
jocului si interactionarii intre membrii comunitatii.

in conformitate cu prevederile art. 44 al. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale,
actualizata,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
In baza art. 129 alin. (2) lit. b), lit. d), alin. (4) lit. d), fit. €), alin. (7} lit. k), art. 139 alin. (3) it. a) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Hotaraste:

Art.1 Se aproba actualizarea Anexei privind descrierea sumara a investitiei aprobata prin art. 2 din HCL
nr. 395/24.05.2024 privind aprobarea documentatiei tehnico-economice faza Proiect Tehnic si a indicatorilor
tehnico-economici pentru investitia “Lucrari de interes public local pentru amenajare de noi spatii verzi si pentru
constructii cu caracter educativ si sportiv - Amenajare Gradina Urbana Nufarul in zona cuprinsa intre strada
Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vavilov”.

- Art. 2 Celelalte prevederi ale HCL 395/24.05.2024 raman neschimbate.



Art. 3 Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Directia Management Proiecte cu
Finantare Internationala.

Art. 4. Prezenta hotaréare se comunica cu:
o Institutia Prefectului - Judetul Bihor
Primarul Municipiului Oradea
Directia Management Proiecte cu Finantare Internationala
Directia Economica prin grija D.M.P.F.1.
Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.
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pentru actualizarea Anexei privind descrierea sumara a investitiel aprobata prin art. 2 din HCL ar,
395/24.05.2024 privind aprobarea documeniatiel tehnico-economice faza Proiect Tehnicsia
indicatorilor tehnico-economici pentru investitia “Lucrari de interes public local peniru amenajare de
noi spatii verzl si pentru constructii cu caracter educativ si sportiv - Amenajare Gradina Urbana
Nufarul in zona cuprinsa intre strada Meiului, strada Lotus, Complex Lotus si strada Vaviloy”

1. DATE GENERALE

Obiectul proiectului

Obiectiv: ,Crearea unui spatiu urban multifunctional si atractiv prin dezvoltarea integrata si
holisticd a unei infrastructuri de agreent in Municipiul Oradea, care s promoveze
turismul durabil, s3 Tmbundtiteascd calitatea vietii locuitorilor si sa consolideze
coeziunea comuniiard.

Amplasament: Imobilul este situat partial in Situl Arheologic de la Oradea, punct Salca, cod RAN
26573.36

Proiectant : TERA design studio S.R.L.

Beneficiar : MURNICIPIUL ORADEA

Faza de proiectare: PT

DESCRIERE GENERALA
Amenajarea gradinii urbane Nufdrul pornesie de la dorinta de a oferi locuitorilor si vizitatorilor
municipiului Oradea o zoni de petrecere a timpului atdt in aer liber, cat siin cadrul unor spatii interioare.
Conceptul presupune constructia unei sere, a unui turn si a unei pasarele pietonale, amplasate intr-un
spatiu verde dinamic, unde elementele minerale aldturi de conceptul de vegetaiie creeazd un cadru
propice promenadei, jocului siinteractiondrii intre membrii comunitatii. Acestea sunt deservite de o trama
de circulatii carosabile si pietonale; se formeazd astiel cupluri de accese - circulatii dispuse relativ Iz
circulatiile perimetrale astfel incat fluxurile de utilizatori s3 fie preluate coerent si distribuite in cadrul
gradinii urbane. O atentie deosebitd este acordatd elementelor de signalisticd care prezintd in diferiie
forme informatil peniru orientare si cultural-educative,
Amenajarea gradinii urbane Nufirul cuprinde urmatoarele obiecte:
@ Ohiect 01 Serd;
© Obiect 02 Turn si pasarels;
® Ohiect 03 Gradina Nufarul.
Proiectul urméireste amenajarea si punerea in valoare a amplasamentului descris, prin
Tmbogatirea functional si de expresie urbanisticd si transformarea acestuia intr-o zoné atractiva peniru
toti locuitorii orasului. Scenariul are Tn vederea tratarea ansamblului ca un tot unitar, In mod

nefragmentat, pe baza unui concept holistic de amenajare, cuprinzdnd toate aspectele necesare a fi



tratate in cadrul acestuia (existent versus propus din punct de vedere social, cultural, ecologic, economic
efc.).

Constructiile propuse (serd; turn si pasareld) au funciiuni care se incadreazd armonios in
amenajarea peisagistica de tip grading urbana si oferd un cadru propice de petrecere a timpului liber atét
pentru localnici, cdt si pentru turisti. Arhitectura deosebitd si functiunile constructiilor sporesc

atractivitatea zonei si sustin dezvoltarea turisticd a municipivlui Oradea.

OBIECT 01 SERA

Sera este o constructie propusd, cu structurd metalicd, cu doud nivele {P+1), care aldtura spatiului
principal, al serei, spatii cu diverse destinatii — zona dedicatd personalului Universitétii, bistro, grupuri
sanitare si spatii tehnice.

Ca limbaj arhitectural, s-a urmdrit integrarea in fondul construit din zona, respectandu-se
prevederile din PUZ si contextul in care se amplaseazi. Se propune o arhitecturd contempaorani, punindu-
se accentul pe materiale si solutii inovative. Aceastd constructie va reprezenta un ,Jandmark” si
arhitectura sa este una reprezentativd, care contribuie la imbundtdtirea imaginii urbane in zona si atrage
vizitatorii.

Constructia are trei accese, care se realizd la nivelul parterului din circulatiile gradinii urbane:

@  Acces principal;
e Acces personal universitate;
e Acces personal si marfa bistro.

Accesul principal se realizeazd printr-o usd care oferd acces in windfang; prin intermediul
urmédtoarei usi se face accesul in lobby/sera micd. Din lobby se realizeazd accesul spre cele trei zone
principale ale parterului: sera, Tn axul principal, accesibild printr-o usd; zona pentru personalul
Universitdtii, spre stanga; zona pentru personal, grupuri sanitare si spatiul tehnic, spre dreapta.

Constructia are o axd principald, determinatd de accesul principal, n lungul cireia se succed
accesul principal cu windfang, spatiul lobby/serd micj si sera.

Parterul este impdrtit in trei zone principale: sera; zona pentru personalul universitatii {sal3
multifunctionald si laborator); zona spatiilor pentru personal (vestiar, grup sanitar), grupurilor sanitare si
spatiului tehnic.

Cele trei zone sunt articulate de windfang si de un spatiu central.

Sera este un spatiu inalt de doud nivele. Sera prezintd pe peretele opus accesului spafii de

depozitare la parter, iar la etaj un foyer, care poate fi accesat printr-o scard in linie.



Foyer-ul se continud cu o terasd circulabild. De la nivelul terasei circulabile, acoperisul coboars n
panta (amiiteatru) pand la cota terenului natural. Acoperisul este realizat in sistem acoperis verde
intensiv.

Etajul este impdrtit In trei zone principale: sera; spatii administrative (precum sald de sedinte,

birouri, arhiva etc.); bistro si grupurile sanitare.

Circulatia pe vertical3 se realizeaz3 prin trei noduri:
® Scard i ascensor electric MRL pentru 8 persoane in zona dedicats personalului universitatii;
e Scard in zona peniru personal, receptie, grupuri sanitare, respectiv bistro si grupuri sanitare;

e  5carain linie care face accesul spre foyer-ul serei.

Fatade

e Fatada ventilatd — pentru fajade principald si fatadele laterale, pand unde incepe sera;

o Tndreptul serei, pentru inchiderea exterioars se faloseste o fatadd usoard de tip sistermn de perete
corting, cu elemente dispuse intr-o compozitie in care se distinge o dominant3 verticala;

o Fatadele amfiteatrului sunt finisate cu plici de aluminiu compozit.

Acoperirea

° Zona destinatd personalului Universitétii si bistro-ului este acoperitd in sarpant3 fn dou3 ape,
finisatd cu tabl3 de aluminiy;

o Sera este acoperitd In sarpantd cu doud ape, finisat# cu sticls;

e Zona circulabild este acoperitd in terasé, finisat3 cu microciment;

o Acoperisul verde este de tip intensiv si coboard n pantd de la cota terasei circulabile ia cota
terenului natural. Pe directie transversald sunt pozitionate elemente de sezut, formand asifel un

amfiteatru.

Pentru a asigura accesibilitatea persoanelor cu dizabilitéti, proiectul serei propune o serie de
madsuri si solutii detaliate care s3 faciliteze accesul si deplasarea in incinta cl3dirii si in gradina urbana
adiacentd. Aceste mdsuri sunt esentiale pentru a garanta ci toate persoanele, indiferent de abilitati, pot
beneficia de facilititile oferite. Aceste solutii sunt integrate in protect astfel:

Accesibilitatea cladirii:

e Intrarea principald la nivel cu solul;



e Usa principald de acces este suficient de largd pentru a permite trecerea unui scaun cu rotile;

o  Windfang accesibil: Spatiul de tip windfang (un vestibul inchis care protejeazd impotriva curengilor
de aer) este proiectat astfel incat s3 permitd manevrarea usoard a unui scaun cu rotile;

o Lift eleciric MRL (Machine Room-Less) pentru 8 persoane: Liftul este amplasat in zona dedicatd
personalului Universitatii si ofera acces facil intre parter si etaj. Este proiectat pentru a fi utilizat
de cdtre persoane cu dizahilitdti, avand dimensiuni adecvate peniru un scaun cu rotile si butoane
de control accesibile;

e Indicatoare vizuale si tactile: Liftul este dotat cu indicatoare (atét vizuale, cét si tactile} pentru a

asigura utilizarea de cdtre persoane cu deficiente de vedere.

OBIECT 02 TURN $I PASARELA

Ansamblul format de turn si pasarela are scopul de a oferi utilizatorilor un nou mod de a traversa
spatiul, precum si de a-l observa.

Ca limbaj arhitectural, s-a urmdrit integrarea in fondul construit din zond, respectindu-se
prevederile din documentatiile de urbanism si contexiul in care se amplaseazi. Se propune o arhitecturd
contemporand, punandu-se accentul pe materiale si solutii inovative. Aceastd consiructie va reprezenta
un Jandmark” si arhitectura sa este una reprezentativa, care contribuie la imbunatitirea imaginii urbane
n zona si atrage vizitatorii.

Se propune o pasareld pietonald suspendatd care sa traverseze gradina urband. Pozitionarea
intrarilor si iesirilor de pe aceastd pasareld este corelatd cu actualele si viitoarele zone frecventiate
pietonal. Pasarela este o circulatie pietonald suspendatd care poate fi accesata prin trei scéri care pornesc
din cadrul amenajarii gradinii urbane. Suplimentar, pe pasareld se poate ajunge prin intermediul turnului,

Turnul propus poate fi accesat din gradina urbana si de pe pasarela suspendatd care traverseazd
gradina, in zona unde acesie doud construciii se intalnesc.

Turnul prezintd o casd a scarii situatd central. Accesul se poate realiza pe aceasts scard sau de la
nivelul pasarelei, care ajunge in dreptul primului nivel. Accesul intre nivelele turnului se realizeaza printr-
o scard cu doud rampe de intoarcere la 180° (per nivel}.

Pasarela este realizatd pe structurd metalicd, este formata din trei segmente si nu este acoperita.
Turnul este o constructie pe structura metalicd cu trei nivele (P+2), deschis3 si acoperit3.

Atat scarile, cat si pasarela au balustradd metalicd. Turnul prezintd balustradd la cele doui etaje,

precum si la scara.



- Alimentarea, contorizarea si distributia energiei elecirice;

- Instalatie de producere energie electrica cu panouri fotovoltaice

- Instalatii pentru iluminat interior si exterior;

- Instalatii pentru iluminatui de sigurania;

- Instalatii pentru prize si receptoare de puters;

- Instalatii de protectia impotriva loviturilor de trasnet;

- Instalatii de proteciie impotriva socurilor electrice;

- Instalatia de detectare, semnalizare si alarmare incendiuy;

- Instalatia de evacuare a fumului si a gazelor fierbinti;

- Instalatii de date-voce (IDV) si distributie semnal TV {ITV).
ii. Instalagii sanitare

- Instalatii_sanitare exterioare, care cuprind: reteaua exterioara de

alimentare cu apd rece potabild; refeaua exterioard de stingere a
incendiilor cu hidranti exteriori; reteaua exterioari de canalizare a apelor
uzate menajere si pluviale;

- Instalatiile sanitare interioare care cuprind: instalatia de distributie a apei

reci si a apei calde; instalatii de stingere incendii; instalatia de canalizare
a apelor uzate mengjare; instalatia de canalizare a apelor
pluviale/meteorice.

Apa coldd de consum va fi preporatd de punctul termic proiectot, ce
foloseste apa geotermald si se vo acumula apa caldd intr-un acumulator
cu capacitate de 300 litri amplasat in camera tehnicd de lo parterul serei.
Se urmdreste utilizarea sustenabilG o resurselor naturale, prin coptarea
apelor pluviale si prin folosirea energiei solare {prin ponouri solare).

iii. Instalatii termice

- Instalatii_termice exterigpare care cuprind: retesua exterioara de

alimentare cu energie termicé; refeaua exterioard de evacuare a apei.

Asigurarea cantitéitii de energie termicd, necesard instalatiilor din clédire,
se va foce prin intermediul unui bransament lo reteaua de termoficare a
localitdtii Oradea. Prin bransamentul propus, refeoua de termoficare

furnizeazd apd geotermald lo temperatura agentului de 80°C.



- Instalatii termice interioare care cuprind: instalatia de incilzire in

pardoseald; instalatii de alimentare cu agent termic a bateriilor de
incdlziare aferente CTA-lor; instalaiii in centrala termici.
iv. Instalatii de ventilare-climatizare

- Instalatiile de ventilare-climatizare care cuprind: instalatia de ventilare-

climatizare pentru zona universitate; zona primire parter; zona bistro
etaj; zona serd.

- Instalatiile de climatizare care cuprind: sistem VRV 1, sistem VRV 2 — zona

bistro.
7. Lucrari de amenajare peisagistica:

a. Acoperis verde: Implementarea acoperisului verde intensiv, inclusiv plantarea vegetatiei
si amenajarea elementelor de sezut tip amfiteatru.

b. Gradina urband: Amenajarea spatiului exterior adiacent, cu alei, zone verzi, si diverse
elemente de peisagisticd. Se propune dotarea cu mobilier urban de diferite tipuri — binci,
mese, rasteluri de biciclete, hamace, gritare decorative pentru arbori, cosuri de gunoi,
cismele, panouri informative, sistem de orientare etc.

7. Lucrdri speciale:

a. Instalarea echipamentelor echipamentelor specifice pentru gestionarea mediului intern
al serei

b. Accesibilitate: Implementarea lifturi pentru persoane, asigurdnd conformitatea cu
normele de accesibilitate.

8. Lucrari de infrastructuri:

a.  Drumuri si cdi de acces: Amenajarea drumurilor si cilor de acces necesare pentru

vehicule si pietoni.

b.  Parcdri: Crearea locurilor de parcare pentru personal si vizitatori — 30 locuri parcare.

Fiecare tip de lucrare implicd echipe specializate si coordonare atent3 pentru a asigura un rezultat final

de calitate si conform cu standardele de constructie si design.

PRINCIPII DE PROIECTARE

Proiectul foloseste drept principii de proiectare solutii bazate pe natura (NBS).



@

Amenajarea grédinii urbane n sine este o solutie bazatd pe naturs pentru a ameliora micro-

climatul orasului. Suprafaia plantatd intinsd contribuie la dezvoltarea biodiversitatii si la
controlul temperaturii si a apelor pluviale. Amplasamentul este judicios ales Tn proximitatea
Parcului Salca; se formeazd astfel o zon verde intinsd si variatd, care se constituie drept pol
verde in cadrul retelei de spatii verzi a municipiutui.

Plantarea de arborl. Mare parte a concepiului de plantare se bazeazs pe introducerea unui

numar ridicat de arbori in amenajare. Dispusi atdt in pati/masiv (in zona sondei geotermale), in
alinfament/barier3 (de-a lungul strazii Meiului si a circulatiei carosabile propuse), precum si
rarefiat pe cuprinsul pajistii urbane, arborii sunt introdusi In concept pentru multiplele functii pe
care le intreprind. Plantarea de arbori vine ca rdspuns fat3 de poluarea inerents produsa de
traficul auto, imbunititeste calitatea apei, a aerului si a solului, sustine biodiversitatea, oferd
umbrd. Toate speciile introduse sunt autohtone pentru a asigura o bund acomodare I3
microclimatul local si o stare fitosanitars bund.

Folgsirea apei geotermale pentru incilzirea serei. Incilzirea geotermald este un proces care nu

prezintd riscuri pentru factorii de mediu, Sistemul nu eliming substante nocive, nu produce
zgomote sau vibratii puternice si presupune un consum redus de energie.

Parte a acoperisului serei este acoperis verde de tip intensiv, Acoperisul verde intensiv are o

multitudine de avantaje. Acest tip de acoperis verde preia parte din apele pluvizle, urmand ca o
cantitate mai mica s3 ajungs in reteaua publicd. Prin trecerea apei pluviale prin buffer-ul format
de plante si sol, aceasta se purificd. Acoperisul verde intensiv ajutd la purificarea aerului si
reducerea temperaturii ambiante, ceea ce reduce consumul de energie al constructiel.
Acoperisul verde intensiv coniribuie, aldturi de restul gradinii urbane, la dezvoltarea

biodiversitatii.

CARACTERISTICI TEHNICE SI PARAMETRII SPECIFICI OBIECTIVULUI DE INVESTITHI
Prezenta investitie este Impértits in 3 obiecte, dupd cum urmeazi:

©  Obiect 1 - Sera;

¢ Obiect 2~ Turn si pasarels;

e Obiect 3 - Gradina Nufsrul.

Bilant teritorial gridina urban3 NufSrul:



[ Nr. —\
Denumire criteriu Existent Propus
cri.
mp % mp %
[ UTR cf. PUG/PUZ Vs/MA/1S Vs/M4/IS
A Suprafatd totald teren 47.955,41 | 100,00 47.955,41 | 100,00 j
1 5. construita la sol - - 2.127,98 4 44
2 S. desfasuratd maxim - - 3.766,31 -
I B
3 S. spatiu verde - - 34.548,26 72,04
4 S. circulatii si accese B - 11.279,17 | 23,52

- Suprafatid teren (conform acte): 47.955,41 mp

- Suprafaté teren (conform masuratori): 47.955,41 mp

- Suprafatd amenajatad: 47.327,01 mp

- Regim de inaljime maxim:

e Obiect 1—Sera—P+1, Hmax—13,35 metri;

s Obiect 2~ Turn si pasareld — P+2, H max - 18,45 metri

7,36 metri (balustrada pasareld).

- Suprafata utila (totala):

(turn}); 6,16 metri (cota de cilcare pasareld),



e Obiect 1-5Sera— 1,985.47 mp

o  Obiect 2 - Turn si pasarels — 567,31 mp

- Suprafata construit3 (la sol):

e  (biect 1~ Sera~ 1.606,00 mp;

o  Obiect 2~ Turn si pasarels — 521,98 mp;
TOTAL: 2.127,98 mp

- Suprafata desfasuratd maxim:
® Obiect 1 -Sera~3.199,00 mp;
e Obiect 2 ~Turn Si pasareld — 567,31 metri;

TOTAL: 3.766,31 mp

= POT (Procent de ocupare a terenului): 4,44%
- CUT (Coeficientul de utilizare a terenului): 0,08

Indicatorii propusi prezen tati fac referire la toate constructiile de pe amplasament

Indicatori tehnico-economici:
Valoarea total a investitiei: 123,594,195.97 RON inclusiv TVA, respectiv 103,997,568.76 RON fara TVA
Valoare C+M: 92,487,412.28 RON inclusiv TVA, respectiv 77,720,514.51 RON fara TVA

Durata de executie a lucrarilor de constructie: 24 luni

Proiectant,

arh. Tamara ROSETI
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