ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea incheierii unei tranzactii judiciare
intre UAT - Municipiul Oradea si societatea REIMOB SRL

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.06.2025;

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea incheierii unei tranzactii judiciare intre UAT -
Municipiul Oradea si societatea REIMOB SRL,;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initjator,
inregistrat cu numarul 265983 din data de 24.06.2025;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 265988 din data de 24.06.2025, intocmit de
catre Directia Juridica, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai sus
mentionat;

Tindnd seama de constatarile facute de Compartimentul Fond Funciar - Agricol, prin care urma s fie
sesizat Compartimentul Juridic al Directiei Juridice, in vederea promovarii la instanta de judecata a unei actiuni
avand ca obiect nulitatea titlurilor de proprietate modificate fraudulos si a documentatiilor cadastrale constituite
pe amplasamentul aferent parcelei A 3937, in speta a numarului cadastral 189482 - Oradea si rectificarea
situatiei de carte funciara.

Intrucat s-a retinut o serie de nereguli explicate in amanunt in continutul Raportului de specialitate nr.
265988 din 24.06.2025, respectiv in propunerea de Tranzactie - anexa nr. 1 la prezenta Hotaréare;

Luand in considerare disponibilitatea partilor de a colabora in vederea evitarii unor litigii.

Tin&nd cont de prevederile art. 2267 Cod civil;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (1) coroborat cu alin. (14), art. 139 alin.(1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta
de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba incheierea unei tranzactii judiciare intre UAT - Municipiul Oradea si societatea REIMOB
S.R.L., prin reprezentanti, avand ca obiect:

1.1.  preintdmpinarea litigiului ce urma sa fie aiba ca obiect actiunea in nulitate si rectificarea de carte
funciara, coroborata cu disponibilitatea de a repara prejudiciul produs Comisiei Municipale de Fond
Funciar si UAT - Municipiul Oradea, de comun acord, in temeiul dispozitiilor art. 2.267 si urmatoarele
din Codul civil,

1.2. societatea Reimob S.R.L., reprezentata prin administrator Popovici Matei, se obliga sa plateasca in
favoarea UAT - Municipiul Oradea, prejudiciul existent din amplasarea suprafetei de 27.955 mp.
teren in parcela A 3937, scara 1:10000, ce se suprapune cu amplasamentul terenului avand nr.
cadastral 189482,

1.3. partile tranzactiei, acceptd ca valoare a prejudiciului suma de 1.118.200 Euro (40 euro / mp),
raportat la pretul aceluiasi teren din Antecontractul de vanzare (promisiune bilaterala de vanzare)
incheiat de societatea REIMOB S.R.L., cu un tert, autentificat sub nr. 3354 din 06.11.2024 de notarul
public Valean Mihaela - Codruta, cu sediul in municipiul Oradea, ce face parte integrantd din
prezenta tranzactie,



1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

Art. 2.

achitarea de catre societatea REIMOB S.R.L. catre UAT - Municipiul Oradea, a prejudiciului suferit,
prin amplasarea suprafetei de 27.955 mp. teren in parcela A 3937 scara 1:10000, ce se suprapune
cu amplasamentul terenului avand in prezent nr. cadastral 189482, prejudiciu ce consta in plata
sumei de 1.118.200 Euro (adica 40 euro / mp),

plata prejudiciului, in suma de 1.118.200 Euro, sa se faca in Lei, la cursul oficial comunicat de BNR,
valabil la data platii, in termen de 30 de zile de la data comunicarii Hotarérii Consiliului Local al
municipiului Oradea privind aprobarea prezentei tranzactii,

partile semnatare ale tranzactiei, Primarul Municipiului Oradea si UAT - Municipiul Oradea inteleg sa
nu sesizeze, pana la termenul stabilit mai sus, instanta de judecatd cu o actiune civild, avand ca
obiect nulitate act si rectificare de carte funciara, vizand imobilul teren aferent numarului cadastral
189482 - Oradea,

in cazul in care, plata despagubirii nu se va face in termen de 30 de zile de la data comunicarii
Hotararii Consiliului Local al municipiului Oradea privind aprobarea tranzactiei, prezenta tranzactie
se considera desfiintatd de drept, fard a mai fi necesara o declaratie de rezolutiune din partea
partilor semnatare si fara a mai fi necesara punerea in intarziere ori indeplinirea unor alte formalitati
prealabile, simpla implinire a termenului de plata fiind suficienta in acest sens.

Se aproba continutul tranzactiei judiciare, conform anexei nr. 1 la prezenta hotarére.

Art. 3. Se aproba mandatarea primarului Municipiului Oradea sau a persoanei legal desemnata de catre
acesta, sa semneze tranzactia judiciard, in numele si pe seama UAT - Municipiul Oradea.
Art. 4. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarului Municipiului Oradea, Directiei
Juridice si Directiei Economice.
Art. 5. Prezenta Hotaréare se comunica cu:
- Primarul Municipiului Oradea;
- Institutia Prefectului Judetului Bihor;
- Directia Juridica;
- Directia Economica, prin grija Directiei Juridice;
- Societatea Reimob S.R.L., prin grija Directiei Juridice;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
PRESEDINTE DE SEDINTA
Dulca Camelia- Mariana
Oradea, 26 iunie 2025 CONTRASEMNEAZA
Nr. 457 SECRETAR GENERAL

Hotarérea a fost adoptata cu 23 de voturi ,pentru™, 2 voturi ,impotriva” si 2 voturi ,abtinere™

Eugenia Borbei



Nr. inregistrare:
Data:

TRANZACTIE
aprobata prin H.C.L. nr. 457 din 26.06.2025

Incheiata intre:

1. Societatea REIMOB S.R.L., persoand juridicd romana, cu sediul social in municipiul
Oradea, str. Lamaitei nr. 7, jud. Bihor, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J5/1207/2015, avand Cod wunic de inregistrare 34836028, reprezentatd legal prin
administrator Popovici Matei, cetitean roman, CNP 1720906054671, cu domiciliul in
municipiul Oradea, str. Matei Corvin nr. 33, jud. Bihor;

2. POPOVICI MATEIL cu domiciliul in municipiul Oradea, str. Matei Corvin nr. 33, jud.
Bihor, avand CNP 1720906054671, identificat prin cartea de identitate seria ZH nr. 512623
emisa de SPCLEP Oradea la data de 08.09.2023;

3. PRIMARUL MUNICIPIULUI ORADEA, cu sediul in municipiul Oradea, Piata Unirii nr.
1, jud. Bihor, 1n calitate de Presedinte al Comisiei Municipale de Fond Funciar;

4. UAT - MUNICIPIUL ORADEA, prin primar Florin Birta, cu sediul in municipiul Oradea,
Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor, avand CUI 4230487;

Aviand in vedere ca:

Prin Decizia penald nr. 317/A/2015 pronuntatd de Curtea de Apel Oradea in dosarul
penal nr. 3474/271/2010, definitiva, s-au mentinut dispozitiile Sentintei penale nr. 1426/2014
pronuntatd de Judecatoria Oradea, in sensul desfiintdrii, ca fiind false, a documentatiilor
cadastrale inregistrate la O.C.P.I. Bihor sub nr. 5942/23.05.2005, nr. 5943/23.05.2005, nr.
5945/23.05.2005, nr. 2960/ 08.03.2005, nr. 2961/08.03.2005, nr. 2300/16.03.2004 si a Titlului de
proprietate nr. 681 din 24.02.1994 privind parcela arabilda A 3937, dispunandu-se, totodata,
restabilirea situatiei anterioare savarsirii infractiunilor de catre inculpatii Luca Viorica, Sipos -
Gug Florian si Calamar Francisc.

In realitate, prin Titlul de Proprietate nr. 681 din 24.03.1994 emis in favoarea numitului
Balaton Radut, s-a reconstituit o suprafatd de teren de 18.400 mp., in parcela arabila A 3425, insa
Titlul de proprietate nr. 681 din 24.03.1994 a fost falsificat prin contrafacerea scrierii, atestandu-
se, astfel, in mod nereal, faptul ca suprafata reconstituita de 18.400 mp. teren face parte din
parcela arabild A 3937, acesteia fiindu-i atribuit nr. cadastral 5595, potrivit documentatiei
cadastrale Intocmita.

In aceeasi parceld A 3937, conform comunicirilor facute societatii REIMOB S.R.L. de
catre Comisia Locald de Fond Funciar, au fost pozitionate nelegal, mai multe suprafete
reconstituite de catre Comisie 1n alte parcele, conform Titlurilor de proprietate emise. Astfel,
verificandu-se situatia juridicd a parcelei cadastrale 189482 - Oradea, avand suprafata totald de
63.675 mp teren, s-a constatat ca aceasta provine din alipirea parcelelor cu nr. cadastrale 16823,
7227, 7228, 7229, 7235, 7240, 7232, 7238, 7236, 7457/1, 177851, 7237, 7233, 7239, 7234,
12575, 12584, 12559, 15060 si 16528 - Oradea.



De asemenea, tot Tn urma verificarilor, s-a constatat cd parcelele cadastrale mai sus
mentionate, provin din alipirea / dezmembrarea numerelor cadastrale 1075, 1750, 3166, 3425,
3424, 5595, 5987 si 1749 - Oradea.

Din verificarea situatiei juridice a fiecarui nr. cadastral de mai sus, s-au constatat
urmatoarele:

1. potrivit Inscrierilor din CF NDF 729 - Oradea, parcela cu nr. cadastral 1075 a fost
constituitd din suprafata de 5.800 mp teren, reconstituita prin Titlul de proprietate nr.
3281/1999, in parcela A 3937 scara 1:10000, Oradea, in favoarea persoanei
indreptdtite Kiss Ana - Maria, amplasamentul parcelei cu nr. cadastral 1075
suprapunandu-se cu parcela A 3937 scara 1:10000, Oradea, astfel cum a fost
reconstituitd prin Titlul de proprietate sus-mentionat, ca atare aceasta suprafata
corespunde cu amplasamentul reconstituit prin Titlul de proprietate.

2. potrivit inscrierilor din CF NDF 85807 - Oradea, parcela cu nr. cadastral 15060 a fost
constituitd din suprafata de 2.931 mp, reconstituitd prin Titlul de proprietate nr.
889/1994, in parcela A 3937 scara 1:10000, Oradea, in favoarea titularei Torok
Ileana, amplasamentul parcelei cu nr. cadastral 15060 suprapunandu-se cu parcela A
3937 scara 1:10000, Oradea, astfel cum a fost reconstituita prin Titlul de proprietate
sus-mentionat, ca atare aceastid suprafatid corespunde cu amplasamentul
reconstituit prin Titlul de proprietate.

3. potrivit inscrierilor din CF NDF 10089, 10092, 10093 - Oradea, parcelele cu nr.
cadastrale 12575, 12584, 12559 au fost constituite din suprafetele de 1.096, 1.078,
1.860 mp, reconstituite prin Titlul de proprietate nr. 4424/2006, in parcela A 3937
scara 1:10000, Oradea, in favoarea titularilor Popoviciu Dorin - Aurel, Costa
Dumitru, Popoviciu Cristian - Sabin, amplasamentul parcelelor cu nr. cadastrale
12575, 12584, 12559 suprapunandu-se cu parcela A 3937, scara 1:10000, Oradea,
astfel cum a fost reconstituita prin Titlul de proprietate sus-mentionat, ca atare aceste
suprafete corespund cu amplasamentul reconstituit prin Titlul de proprietate.

4. potrivit CF NDF 978 si 979 - Oradea, nr. cadastrale 1749 si 1750 au provenit din
colile CF vechi 72882, 72883 si 72884 - Oradea.

4.1. potrivit colii CF vechi 72882 - Oradea, suprafata de 10.000 mp a fost Inscrisa in
proprietatea titularului Bara Constantin, in baza Titlului de proprietate nr.
3106/1997. Suprafata de 10.000 mp a fost reconstituitd prin Titlul de proprietate
nr. 3106/1997, in parcela A 3827 scara 1:10000, Oradea, ce nu se suprapune cu
parcela A 3937, scara 1:10000, Oradea, unde se gaseste nr. cadastral 189482
- Oradea. Potrivit CF 2042/N - Oradea, suprafata de 10.000 mp a fost constituitad
in parcela cadastrald 3424 Oradea.

4.2. potrivit colii CF vechi 72883 - Oradea, suprafata de 5.300 mp a fost inscrisa in
proprietatea titularilor Gherdan Traian, Gherdan Corneliu si Gherdan Maria in
baza Titlului de proprietate nr. 3107/1997. Suprafata de 5.300 mp a fost
reconstituitd prin Titlul de proprietate nr. 3107/1997, in parcela A 3827 scara
1:10000, Oradea, ce nu se suprapune cu parcela A 3937, scara 1:10000,
Oradea, unde se gaseste nr. cadastral 189482 - Oradea. Potrivit CF 2041/N -
Oradea, suprafata de 5.300 mp a fost constituitd in parcela cadastralda 3425
Oradea.



4.3. potrivit colii CF vechi 72884 - Oradea, suprafata de 10.000 mp a fost Tnscrisa In
proprietatea titularei Sdrmasan Maria, in baza Titlului de proprietate nr. 3108/
1997. Suprafata de 10.000 mp a fost reconstituitd prin Titlul de proprietate nr.
3108/1997, in parcela A 3827, scara 1:10000, Oradea, ce nu se suprapune cu
parcela A 3937 scara 1:10000, Oradea, unde se gaseste nr. cadastral 189482
- Oradea.

Ca atare, cota de 25.300/63.675 mp teren aferentd nr. cadastral 189482 - Oradea, a

fost reconstituitd, in parcela A 3827, scara 1:10000, Oradea, fiind fraudulos

pozitionata in parcela A 3937, scara 1:10000, Oradea, unde se giseste nr. cadastral

189482 - Oradea.

5. potrivit colii CF vechi 1842/N - Oradea, suprafata de 10.000 mp a fost inscrisa in
proprietatea titularei Veres Ileana, in baza Titlului de proprietate nr. 3041/1997.
Suprafata de 10.000 mp a fost reconstituitd prin Titlul de proprietate nr.
3041/1997, in parcela A 3941, scara 1:10000, Oradea, ce nu se suprapune cu
parcela A 3937, scara 1:10000, Oradea, unde se gaseste nr. cadastral 189482 -
Oradea. Titlul de proprietate nr. 3041/1997 a fost intabulat de doua ori,
dublandu-si suprafata pe raza Municipiului Oradea in A 3937. Potrivit
dispozitiilor Sentintei civile nr. 12918 din 21.11.2011 pronuntatd de Judecatoria
Oradea in dosarul nr. 12512/271/2010, definitiva si irevocabila prin Decizia civila
nr. 1094/R/2012, a Tribunalului Bihor, s-a constatat nulitatea absoluta a Titlului
de proprietate nr. 3041/1997, in ceea ce priveste suprafata de 10.000 mp ce a fost
intabulata in CF 1114 - Sinmartin aferenta nr. cadastral 2002 - SAinmartin.

6. potrivit colii CF vechi 4116/N - Oradea, suprafata de 17.100 mp a fost inscrisa in
proprietatea titularei Perecsenyi Elisabeta, in baza Titlului de proprietate nr.
955/1994. Suprafata de 17.100 mp a fost reconstituita prin Titlul de proprietate nr.
955/1994, 1n parcela A 3420, scara 1:10000, Oradea, ce nu se suprapune cu
parcela A 3937, scara 1:10000, Oradea, unde se gaseste nr. cadastral 189482 -
Oradea.

7. suprafata de 18.400 mp teren, aferenta parcelei cu nr. cadastral 5595, ce a
fost intabulata in CF 3620 - Oradea, a facut obiectul Tranzactiei Judiciare
aprobata prin Hotiararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 829
din 26.09.2024, deoarece Titlul de proprietate nr. 681 din 24.03.1994 emis in
favoarea numitului Balaton Radut a fost falsificat prin contrafacerea scrierii
in parcela A 3937 Oradea unde se gaseste parcela cu nr. cadastral 189482 -
Oradea.

Conform discutiilor indelungate purtate cu reprezentantul societdtii REIMOB S.R.L.,
acesta solicita incheierea unei Tranzactii cu UAT - Municipiul Oradea, avind ca obiect suprafata
aferentd numadrului cadastral 189482, in intindere de 63.675 mp, proprietatea societatii REIMOB
S.R.L.

Suprafata totald de 63.675 mp. teren se impune a fi diminuata cu:

= suprafata de 18.400 mp, ce a facut deja obiectul unei tranzactii judiciare, incheiatd cu
societatea REIMOB S.R.L., aprobata prin HCL nr. 829/2024,
= suprafata de 5.800 mp, reconstituitd prin TP nr. 3281/1999, corect amplasata in A 3937,



= suprafata de 1.516 mp, reconstituitd prin TP nr. 889/1994 si TP nr. 4424/2006, corect
amplasatd in A 3937.
Rezulta, astfel, o diferentd de 37.959 mp. teren, ce va mai fi diminuata cu suprafata de
9.631 mp. teren, afectatd de viitoarele drumuri publice, respectiv cu suprafata de 373 mp. teren,
ce va fi afectata de linia feratd Tram Train. Aceste suprafete, de 9.631 mp. si 373 mp., vor trece
oricum in proprietatea publica UAT - Municipiul Oradea, in baza unei declaratii de renuntare la
dreptul de proprietate formulata de catre societatea Reimob, conform art. 556, 889 Cod civil.

Ca atare, rezulta o diferenta de teren - in suprafatd de 27.955 mp. - ce va face
obiectul prezentei tranzactii.

In virtutea constatarilor efectuate, Compartimentul Fond Funciar - Agricol urma si
sesizeze Compartimentul Juridic al Directiei Juridice, in vederea promovdrii la instanta de
judecatd a unei actiuni, avand ca obiect nulitatea titlurilor de proprietate modificate fraudulos si a
documentatiilor cadastrale constituite pe amplasamentul aferent parcelei A 3937, in speta a
numarului cadastral 189482 - Oradea si rectificarea situatiei de carte funciara.

Pozitia partilor din prezenta tranzactie, In vederea preintdmpinarii litigiului ce urma a fi
sesizat de catre Compartimentul Fond Funciar - Agricol, Compartimentului Juridic al Directiei
Juridice din cadrul Primariei Municipiului Oradea, avand ca obiect actiunea in nulitate si
rectificarea de carte funciard, coroboratd cu disponibilitatea acestora in a repara prejudiciul
produs Comisiei Municipale de Fond Funciar si UAT - Municipiul Oradea,

de comun acord, in temeiul dispozitiilor art. 2.267 si urmatoarele din Codul civil, partile
au convenit sa incheie prezenta:

TRANZACTIE

In urmatoarele conditii:

Societatea Reimob S.R.L., reprezentata prin administrator Popovici Matei, se obliga
sd plateasca in favoarea UAT - Municipiul Oradea, prejudiciul produs prin amplasarea
suprafetei de 27.955 mp. teren in parcela A 3937, scara 1:10000, ce se suprapune cu
amplasamentul terenului avind nr. cadastral 189482.

Partile semnatare ale prezentei tranzactii stabilesc valoarea prejudiciului la suma de
1.118.200 Euro (40 euro / mp), raportat la pretul terenului din Antecontractul de vinzare
(promisiune bilaterala de vinzare) incheiat de societatea REIMOB S.R.L., autentificat sub
nr. 3354 din 06.11.2024 de notar public Vilean Mihaela - Codruta, cu sediul in municipiul
Oradea, ce face parte integranta din prezenta tranzactie.

Plata prejudiciului in suma de 1.118.200 Euro, se va face in Lei, la cursul oficial
comunicat de BNR, valabil la data plitii, in termen de 30 de zile de la data comunicarii
Hotararii Consiliului Local al municipiului Oradea privind aprobarea prezentei tranzactii.

Partile semnatare ale tranzactiei, Primarul Municipiului Oradea si UAT -
Municipiul Oradea inteleg sd nu sesizeze, pani la termenul stabilit mai sus, instanta de
judecata cu o actiune civila, avind ca obiect nulitate act si rectificare de carte funciara,
vizand imobilul teren aferent numairului cadastral 189482 - Oradea.



in cazul in care, plata despagubirii nu se va face in termen de 30 de zile de la data
comunicarii Hotararii Consiliului Local al municipiului Oradea privind aprobarea
tranzactiei, prezenta tranzactie se considera desfiintata de drept, fira a mai fi necesara o
declaratie de rezolutiune din partea partilor semnatare si fara a mai fi necesara punerea in
intarziere ori indeplinirea unor alte formalititi prealabile, simpla implinire a termenului
de plata fiind suficienta in acest sens.

Prezenta tranzactie produce efecte doar daca sunt indeplinite toate conditiile si daca
este aprobata prin Hotarare a Consiliului Local al Municipiului Oradea.

Tranzactia se completeazd cu dispozitiille Codului civil, cuprinse la art. 2.267 si
urmatoarele din Codul civil.

Prezenta tranzactie s-a Incheiat la data de , in 5 exemplare originale, cate unul
pentru fiecare parte .

SEMNATURI

Societatea REIMOB S.R.L. PRIMARUL MUNICIPIULUI ORADEA
reprezentata legal prin administrator Florin Birta
POPOVICI MATEI

si

UAT - MUNICIPIUL ORADEA
POPOVICI MATEI prin primar Florin Birta

DIRECTIA PATRIMONIU IMOBILIAR
Director executiv adjunct
Cristian Popescu

DIRECTIA JURIDICA
Director executiv adjunct
Dana Bungau
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