ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. [, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544. E-mail: primarie@oradea.ro
HOTARARE
privind aprobarea inchirierii, prin licitatie public3, a 2 spatii libere situate in imobilul Cetatea Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.06.2025:

Examinand Proiectul de hotaréare privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a 2 spatii libere situate in
imobilul Cetatea Oradea.

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, nregistrat cu numarul
241783/1, din data de 11.06.2025,

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 24178312, din data de 16.06.2025 intocmit de
catre Directia Patrimoniu Imobiliar ~ Serviciul Locuinte, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Imobilul "Cetatea Oradea’, inscris in CF nr, 216507 si CF nr. 195411 - Oradea, apartine domeniului public al UAT
- Municipiul Oradea si reprezinta un ansamblu istorico - arhitectonic clasificat ca monument - clasa A.

Avand in vedere:

in prezent sunt libere de sarcini, nefiind grevate de niciun contract de inchiriere/ de comodat, 2 spatii situate in

imobilul Cetatea Oradea,

propunerile Comisiei de analizd a solicitarilor privind spatiile cu altd destinatie decét aceea de locuinta aflate in

administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea (conform Procesului Verbal nr. 387313 din 02.11.2022),

privind demararea procedurii de inchiriere prin licitatie publics a spatiilor libere din incinta Cetatii Oradea,
Raportul de evaluare intocmit de evaluator - membru ANEVAR, prin societatea Evalmob S.R.L., pentru spatile comerciale
$i birourile, situate In Cetatea Oradea, P-ta Emanuil Gojdu nr. 41,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

In baza art. 129 alin, {2) litc), alin. (6) lit. a) art. 139 alin. (3) lit. (g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publics, a 2 spatii libere din Cetatea Oradea, astfel cum sunt acestea cuprinse
in Anexa 1 la prezentul Raport de specialitate.
Art. 2. (1) Se Insuseste Raportul de evaluare (anexat in sintez3 la prezenta) intocmit de evaluator - membru ANEVAR prin
societatea Evalmob S.R.L., pentru spatiile comerciale si birourile, situate in Cetatea Oradea, P-ta Emanuil Gojdu nr. 41,
conform Anexei 2, parte integrants a prezentei Hotarari.

(2) Se aproba prefurile minime de pornire a licitatiei pentru spatiile mentionate la art. 1, conform Anexei 2.
Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei 3, parte integrants a prezentei Hotarari.
Art. 4. Termenul de inchiriere va fi de 3 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréri se incredinteaz4 Directiei Patrimoniu Imobiliar.

Art. 6. La data intréril in vigoare a prezentei Hotéréri, orice dispoziii contrare se abrogé.



Art. 7. Prezenta Hotarare se comunica cu:

@
®
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Oradea, 26 iunie 2025

Nr.436

Hotérarea a fost adoptatd cu unanimitate votur! pentru” \'~

Institutia Prefectului - Judetul Bihor,

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Anexanr. 3

la Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 436 din 26.06.2025
Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

Nr. din 2025

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului
situat in Cetatea Oradea din Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp , et.
sala

CUPRINS

I.  CAIET DE SARCINI
Il. FISA DE DATE A PROCEDURII
Ill. FORMULARE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ



I. CAIET DE SARCINI

privind inchirierea prin licitatie public a spatiului
situat in Cetatea Oradea din Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp , et. , sala

Art. 1. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi a fi inchiriat

Bunul ce urmeaza a fi inchiriat este spatiul situat in Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu
nr. 41, corp , et. , Sala , inscris in CF 216507- - Oradea, avand SU = mp si
terenul aferent.

Art. 2. Destinatia si regimul bunului care face obiectul inchirierii

Imobilul situat in Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, se afl3 in administrarea Directiei Patrimoniu Imobiliar,
avand destinatia de .

Imobilul va fi folosit in baza contractului de Inchiriere, conform destinatiei.
Imobilul nu va putea fi subinchiriat sau cesionat.

Art. 3. Conditii generale ale inchirierii

3.1. Obligatiile privind protectia mediului

Locatarul are obligatia de a respecta legislafia in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului de
inchiriere.

Locatarul este obligat, pe toat durata inchirierii, s3 nu utilizeze imobilul pentru depozitarea deseurilor din categoria
celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curatarea si intretinerea spatjilor verzi
ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

Nerespectarea obligatiilor mentionate anterior duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va
inceta, fara nicio alta formalfitate prealabil’ si far interventia instantei de judecat, in baza unei notificri transmise
de catre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilitd n notificare, urmand ca pe cheltuiala
locatarului s se aduca imobilul inchiriat la starea inifiala in care a fost predat.

3.2. Obligatiile privind exploatarea imobilului

Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de citre locatar pe toata durata contractului, in conditiile prevazute in
contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de sarcini, proprietarului/administratorului bunului.
Pe toaté perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei imobilului pentru care s-a incheiat
contractul,

Orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si dupd obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale 1n vigoare.

3.3. Durata inchirierii
Contractul de nchiriere va fi incheiat pe o perioads de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor,

3.4. Elemente de pret

(1) Pretul de pomire al licitatiei pentru inchirierea imobilului situat in mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr, 41, corp
; Bh , sala , stabilit in baza HCL nr. din ,este de leif luna.

(2) Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia Nationald de

Prognoza, urménd a se regulariza in primul trimestru al anului urmétor cu indicele de inflatie cumulat, comunicat de

Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

(3) Pentru cladireal terenul aferent spatiului inchiriat se stabilieste o tax care se datoreaza de catre adjudecatar, in

conditii similare impozitului.

Art. 4. Plati necesare pentru participarea la licitatie




(1) Taxa de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei, este obligatorie si se constituie prin ordin de plata in
contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria Oradea,
titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitat3 in numerar la casieria organizatorului.
Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentjalilor ofertantj (care
au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au
castigat sau nu licitatia).

(2) Garantia de participare la licitatie, in cuantum de lei, este obligatorie si se stabileste la nivelul
contravalorii a doua chirii lunare (calculate porind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituita prin ordin
de plata in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria
Oradea, ftitular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, sau va fi achitatd in numerar la casieria
organizatorului.

Garantia de participare nu este purtitoare de dobanzi sau indexari.

Ofertantul va pierde garantia de participare daca fsi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, Tn oricare dintre
etapele acesteia.

Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare dac3 nu se prezinta s3 incheie contractul in termenul
prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

Pentru ofertantul care castigé licitafia, garantia de participare va ramane in contul organizatorului, urmand a fi
completatd pana la echivalentul chiriei licitate pe 2 (doud) luni si se va constitui in garantie pentru neplata chiriei.
incheierea contractului de inchiriere este conditionata de constituirea garantiei de neplata chiriei.

Pentru ceilalti participantji Ia licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere. Cererea de restituire a garantiei
va cuprinde Tn mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma respectiva,

Art. 5. Organizarea si defasurarea licitatiei

Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractants in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, pe pagina sa de
intemet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.
Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urméatoarele elemente:
1) Informatji generale privind autoritatea contractant:
2} Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publics, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;
3) Informatji privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot intra In
posesia documentatiei de atribuire:
4) Informatji privind ofertele:

- data-limita de depunere a ofertelor:

- adresa la care trebuie depuse ofertele:

- informatii privind prezentarea ofertei;
5) Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
6) Instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii,
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice Tnainte de data - limit3 pentru
depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua n care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

Art. 6. Programul licitatiei:
Termenul limitd pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire

ora la sediul Primariei Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei
{Piramida).

Termenul limitd de depunere a ofertelor este ora la sediul Primariei
Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida).

Licitatia se va desfasura in data de ora la Priméaria Municipiului Oradea, Piata
Unirii nr. 1,

Anuntul de licitatie a fost transmis catre institutiile abilitate, in vederea publicirii, la data de

Art. 7. Participantii la licitatia publica




La licitatie se poate inscrie orice persoand juridica roman sau striind: societate comercial (SRL, SA, SNC, SCS

si SCA etc), persoana fizica autorizata (PFA), Intreprindere individuala (11}, asociatie si fundatie, cooperativa, regie

autonoma, organizatie non-guvernamentald (ONG), care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- aplatit taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de participare);

- adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, Impreun cu toate documentele solicitate si in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local:

- nueste in stare de insolventd, faliment sau fichidare si nici nu a fost inceputa procedura insolventei, falimentului
sau lichidarii impotriva acestuia:

- ofertantul sau, dupd caz, reprezentantul legal, sa nu fi fost evacuat din culpa proprie dintr-un imobil aflat in
proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

Nu are dreptul s participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara

privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din culpé proprie.

Restrictia opereaza pentru o duraté de 3 ani, calculata de la data desemnarii persoanei respective drept castigatoare

la acea licitatje.

Art. 8. Reguli privind documentele de participare la licitatie

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante, respectiv la sediul Primariei Municipiului Oradea, Piata Unirii nr.1,
Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramida), intr-un singur exemplar, avand doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, ce vor contine documentele prevazute in Caietul de sarcini si care se inregistreaza de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Fiecare participant poate depune doar o singura ofert.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toat perioada de valabilitate stabilita de
autoritatea contractanta.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta la adresa si pan la data-limita pentru depunere, stabilite in
anuniul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresé a autoritdii contractante decat cea stabilitd sau dup expirarea datei-limita pentru
depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s& rémana confidential pan la data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractanta urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dup3 aceasti data.

Pe plicul exterior se va indica numele ofertantului, codul unic de identificare fiscala (CUI/CIF), sediul acestuia,
numarul de telefon si obiectul licitatiei pentru care este depusd oferta; “Licitatie publica pentru inchirierea

spatiului situat in Mun. Oradea, p-fa. Emanuil Gojdu nr. 41, corp ___, ef. _ ,sala___ . A
nu se deschide pand la data de ora ¥, 8i va trebui sa contina:

o Fisa ofertantului, conform Formularului nr. 1:

e Declaratia de participare la licitatie, conform Formularutui nr. 2;

o Certificatul de inmatriculare, emis de Oficiul Registrului Comertului;

e Certificatul constatator, eliberat de Oficiul Registrului Comertului cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii

ofertelor;

Actul constitutiv si statutul societatii, cu actele adifionale semnificative (dup3 caz);

Actul de identitate al reprezentantului legal;

Bilantul contabil, pentru anul fiscal precedent sau pentru a doua jumétate a anului curent (dupa caz);

Imputernicire notarial3 in original, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie

publica, nsofita de actul de identitate al imputernicitului (dupa caz);

o Cazier fiscal, eliberat de ANAF, care s3 ateste ¢i ofertantul nu are inscrise infractiuni de evaziune fiscala,
valabil la data deschiderii ofertelor - original;

» Certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care s ateste ci ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o Certificat / adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitaii - administrativ
teritoriale unde Tsi are sediul ofertantul, care sa ateste c3 persoana juridica nu are datorii, valabil la data
deschiderii ofertelor - original;



Declaratia privind protectia mediului inconjurator, conform Formularului nr. 4:

Declaratia privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat, conform Formularului nr. J;
Dovada achitérii taxei de participare la licitatie;

Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;

Plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, fara ingrosri, stersaturi sau modificari, pe care se inscriu numele
ofertantului, codul unic de identificare fiscald (CUI/CIF) si obiectul licitatiei, conform Formufarului nr. 3.

Art. 9. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere

Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei:

b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor:

¢) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie sé fie proportionald cu importanta
acestuia apreciaté din punctul de vedere al asigurarii unei utilizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului
inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile previzute la art. 9 este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s
depaseasca 100%.
Autoritatea contractantd trebuie sa tina seama de toate criteriile prevazute In documentatia de atribuire, potrivit
ponderilor prevazute la art, 9.

9.1. Ponderea criteriilor de atribuire a contractului este:
a) cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat - 40 de puncte,
b) capacitatea economico-financiara a ofertantului - 20 de puncte,
¢) protectia mediului inconjurator - 20 de puncte,
d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20 puncte.

9.2. Algoritmul de calcul pentru criteriile mentionate mai sus este urmatorul:

a) Pentru criteriul de atribuire previzut la art. 9 lit. a) punctajul se acords astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al chiriei ofertat peste pretul minim solicitat (Chiria max.) se acorda punctajul
maxim alocat de 40 de puncte.

2) pentru celelalte chirii ofertate (Chiria 1, Chiria 2, $.a.m.d.) punctajul se calculeaza proportional, astfel: Chiria
1/ Chiria max. x 40 pct.

b) Pentru criteriul de atribuire previzut la art. 9 lit. b) punctajul se acorda astfel:

1) pentru cel mai mare nivel al capacitatii economico-financiare ,capital propriu” (Capacitate max.) se acord
punctajul maxim alocat de 20 de puncte.

2) pentru celelalte capacitéti economice-financiare ale ofertantilor (Capacitate 1, Capacitate 2, s.a.m.d.)
punctajul se calculeaza proportional, astfel: Capacitate 1/ Capacitate max. x 20 pct.

c) Pentru criteriul de_afribuire prevdzut la art. 9 lit. ¢) punctajul se acordd astfel: dacs ofertantul prezintd
declaraia privind protectia mediului Tnconjurator (Formularul 4) - se acorda 20 de puncte. Daca ofertantul nu
prezinta documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

d) Pentru_criteriul de atribuire prevazut la art. 9 lit. d) punctajul se acorda astfel: dacd ofertantul prezinta
declaratia privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat (Formutarul 5) - se acorda 20 puncte. Dac
ofertantul nu prezintd documentul aferent acestui criteriu se acorda 0 puncte.

Art. 10. Determinarea ofertei castigitoare

(1) Autoritatea contractant are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriuluifcriteriilor de atribuire
precizate n documentatia de atribuire.

(2) Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita clarificari si, dupa
caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele
solicitate.

(3) Solicitarea de clarificari este propusa de citre comisia de evaluare si se transmite de cétre autoritatea
contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea propunerii comisiei de evaluare.

(4) Ofertantji trebuie s raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucrétoare de a primirea
acesteia.



(5) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completarile solicitate, s3 determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

(6) Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor, previzutd in anuntul de
licitatie.

(7) Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina ofertele care nu respecta
prevederile art. 336 alin. (2) - (5) din O.U.G. nr. 57/2019.

(8) Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca ofertele s intruneasc conditiile prevazute
la art. 336 alin. (2) - (5).

(9) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care
se va preciza rezultatul analizei.

(10) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut la alin. (9) de cétre
tofi membrii comisiei de evaluare §i de cétre ofertantii prezenti.

{11) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini.
(12) In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul acesteia
intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de
catre toti membrii comisiei de evaluare,

(13) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorititii contractante.

(14) In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanta informeaza
in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale céror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

(15) Raportul prevazut la alin. (13) se depune la dosarul licitatiei.

(16) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tinand seama de ponderile prevézute la art. 340 alin.(2)
din O.U.G. nr. 57/2019. Oferta céstigtoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicrii
criteriilor de atribuire.

(17) In cazul in care exist3 punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajuf obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiara.
in cazul egalittii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire:
conditji specifice impuse de natura bunului inchiriat.

(18) Pe baza evaludrii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de
toti membrii comisiei.

(19) Tn baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevézute la alin. (12), comisia de evaluare intocmeste,
in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care il transmite autorittii contractante.

(20) Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferts a fost stabilit3 ca fiind
castigatoare.

(21) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupd implinirea unui termen de 20 de zile
calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la alin. (23) din O.U.G. nr. 57/2019.

(22) Neincheierea contractului ntr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data implinirii termenului prevazut la
art. 341 alin. (26) din O.U.G. nr. 57/2019, poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa

(23) In cazul in care in urma publicarii anuniului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractantd este obligatd s& anuleze procedura si s& organizeze o noud licitatie, cu respectarea
procedurii prevazute la alin. (1) - (13).

(24) In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferta valabil3,
autoritatea coniractantd anuleaza procedura de licitatie.

(25) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatje.

(26) Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condifiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din O.U.G. nr. 57/2019.
(27) In situatia in care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau renuntarea la
anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflects in cresterea/diminuarea costurilor pe baza
carora s-a fundamentat preful contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti, daca posibilitatea de
ajustare a fost prevazutd in documentatia de atribuire.

Art. 11. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei documentatii, autoritatea contractants are obligafia de a
asigura protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in




masura in care, n mod obiectiv, dezvaluirea informatjilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual.

Art. 12. Comisia de licitatie

La nivelul autoritatii contractante se organizeaz3 o comisie de licitatie, componenta acesteia fiind aprobatd prin
Hotérérea Consiliului Local al Municipiului Oradea si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului municipiului
Oradea, care adopt& decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile privind
organizarea si desfasurarea licitatjei.

Comisia de licitatie este compusa dintr-un numér de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are desemnat
un supleant.

Presedintele comisiei de licitatie i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii contractante in
comisie.

Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaz de cate un vot. Persoanele invitate beneficiaz de un vot
consultativ.

Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor,

Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit art.
321 din O.U.G. nr. 57/2019.

In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de indatd autoritatea contractants despre
existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleant;.
Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afld in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

Art. 13. incheierea contractului de inchiriere

(1) Contractul de inchiriere se va incheia numai dupa implinirea unui termen de 20 zile calendaristice de la data
realizérii comunicarii referitoare la atribuirea contractului.

(2) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de naturd s& asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

(3) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitati.

(4) Contractul cuprinde clauze privind despagubirile, in situatia denuntarii contractului inainte de expirarea
termenului.

(5) Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data constituiri
garantiei echivalentd cu valoarea a doua chirii lunare.

Art. 14. Neincheierea contractului de inchiriere

(1) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
(2) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaz,
iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, studiul de oportunitate pastrandu-si valabilitatea.

(3) Daunele-interese prevazute la alin. (1) se stabilesc de catre tribunalul n a cirui raz3 teritorials se afla sediul
autoritatii contractante, la cererea partji interesate, daca partile nu stabilesc altfel,

(4) In cazul in care autoritatea contractants nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigtor din cauza
faptului cé ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, autoritatea contractantd are dreptul s declare castigatoare oferta clasats pe locul doi, in conditiile in
care aceasta este admisibila.

(5) Tn cazul in care, in situaia prevazuta la alin. (4), nu exista o oferta clasatd pe locul doi admisibils, se aplica
prevederile alin. (2).

(6) In cazul in care un ofertant este declarat castigator in doua sau mai multe licitatii organizate in aceeasi sesiune,
autoritatea contractanta va declara castigatoare prima oferta inregistrata de catre acesta la sediul institutiei, luand
in considerare data si ora depunerii acesteia.

Art. 15. Reguli privind conflictul de interese

Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita situatiile
de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.



Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertanti,
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urmatoarele persoane: sot/sotie, ruda sau afin
pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul.

Persoanele care sunt implicate direct n procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sd pastreze
confidentialitatea asupra confinutului ofertelor, precum si asupra altor informatji prezentate de cétre ofertantj a céror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-gi proteja proprietatea intelectuald sau secretele
comerciale, precum $i asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 16. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Solutionarea litigiilor de orice fel care decurg din executarea contractului de inchiriere se vor solutiona pe cale
amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre solutionare instantelor judecatoresti
de drept comun.

Actiunea in justitie se introduce la sectja de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla sediul
locatorului.

Art. 17. Dispozitii finale

(1) Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Documentatia de afribuire se considera insusite/acceptate
de catre ofertanti.

(2) Daca se constata ca ofertantul a furnizat informatii false prin documentele de calificare, acesta poate fi exclus
din procedura licitatiei, atat in timpul desfasurarii sed:ntel cat si ulterior pana la semnarea contractului de inchiriere.
(3) In caz de renuntare dupa adjudecarea IICItatiel ofertantul pierde garantia de participare la licitatie.

(4) Prevederile cuprinse In documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul Caiet de sarcini.
(5) Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru inchirierea imobilului
descris la Art. 1.

(6) Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publica pe site-ul www.oradea.ro, sectiunea
- Licitati — anunturi de transparenta.

(7) Daca din diferite motive, licitatia se amana, se revoca sau se anuleazd, Decizia de amanare, revocare sau
anulare nu poate fi atacata de ofertanti. In cazul revocarii sau anularii licitatiei, ofertantilor |i se va returna garantia
de participare la licitatie in baza unei cereri scrise, inregistrate la Primaria Municipiului Oradea, in termen de maxim
10 zile.

(8) Drepturile gi obligaiile pariilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de locatiune (inchiriere), incheiat conform legislatiei in vigoare.

IIl. FISA DE DATE A PROCEDURII




aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica, a spatiului situat
in Cetatea Oradea din Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp __, et. _, sala

Informatii generale privind autoritatea contractanta:

Municipiul Oradea, cu sediuf administrativ fn mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: 0259 437 000 sau 0359 468 010, int. 126

E-mail: primarie@oradea.ro

Persoana de contact: Aurelia Beltechi

Informatii generale privind obiectul licitatiei:

Spatiul , Situat in Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp ___, sala ;
inscris in CF 216507-___ - Oradea, avidnd SU = mp si terenul aferent.

Informatii privind temeiul legal al organizarii procedurii:
- OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,
- Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. din

Organizarea procedurii de licitatie:

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vl-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primriei Municipiului Oradea,
www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limita pentru solicitarea clarificarilor privind documentatia de atribuire este

ora la sediul Primariei Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei
(Piramida).

Termenul limita de depunere a ofertelor este ora la sediul Primariei
Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala Ghiseelor de la parterul institutiei (Piramid).

Licitatia se va desfasura in data de ora la Priméaria Municipiului Oradea, Piata
Unirii nr. 1,

Anuntul de licitatie a fost transmis cétre institutiile abilitate, in vederea publicarii, la data de

Informatii privind documentatia de atribuire:

Documentatia pentru inscriere [a licitatie poate fi obtinuta gratuit prin descércarea de pe site-ul oficial al Primariei
Municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea Licitatii — anunturi de transparenta.

Criterii de calificare a participantilor la licitatia publici:

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana juridica, roména sau stréing, care indeplineste cumulativ
urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) & depus oferta, impreund cu documentele solicitate, in termenele previzute in documentatia de atribuire:

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platé a impozitelor, a taxelor i a contributilor cétre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este In stare de insolventd, faliment sau lichidare si nici nu a fost inceputa procedura insolventei, falimentului
sau lichidarii Tmpotriva acestuia;

e) ofertantul sau, dupé caz, reprezentantul legal, s& nu fi fost evacuat din culpa proprie dintr-un imobil aflat in
proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

Nu are dreptul sé participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigatoare la o licitatie publica anterioara
privind bunurile statului sau ale unitafjlor administrativ-teritoriale in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a
platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei
respective drept castigdtoare la licitatie.



Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere, precum si ponderea lor
Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt;

a) cel mai mare nivel al chiriei;

b) capacitatea economico-financiara a ofertantjlor;

¢) protectia mediului inconjurtor;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.
Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in caietul de sarcini si trebuie s fie proportionala cu importanta acestuia,
apreciata din punctul de vedere al asigurdril unei utifizari/exploatari rationale si eficiente economic a bunului inchiriat.
Ponderea fiecaruia dintre criteriile este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie s& depaseasc 100%.

Atributiile Comisiei de evaluare sunt:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in plicul exterior:
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise;
)
)

c) analizarea si evaluarea ofertelor;

d) intocmirea raportului de evaluare;

e) intocmirea proceselor-verbale;

f) desemnarea ofertei castigatoare.

Decizille comisiei de evaluare se adopté cu votul majoritatii membrilor. Comisia de evaluare adopta decizii in mod
autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

Desfasurarea procedurii de inchiriere:

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa I: Deschiderea plicurilor exterioare si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua.

In data si ora stabilitd in anuniul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primariei Municipiului Oradea (Mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) se vor prezenta membrii Comisiei de licitatje.

In partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ¢a plicurile au fost sau nu intacte, in sensul ¢
partea lipitd a acestora a fost afectatd / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere,

Dupa deschiderea plicurilor exterioare, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au depus toate documentele
si datele prevazute in documentatia de atribuire.*

* In situatii justificate, Comisia de licitafie poate hotarf acordarea unui termen de completare a documentatiei,
Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi un
proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate
$i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza de citre tofi
membrii comisiei de licitatje.

Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin doud
oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligats sa anuleze procedura si s& organizeze o nou licitatie.

In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabild, autoritatea
contracianta anuleaza procedura de licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastraté documentatja de atribuire
aprobatd pentru prima licitatie.

Pe parcursul aplicérii procedurii de atribuire, autoritatea contractants are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz,
completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitétii ofertei cu cerintele solicitate.
Solicitarea de clarificari este propusé de cétre comisia de evaluare si se transmite ofertantilor de citre autoritatea
contractanta.

Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificarile ori completérile solicitate, s3 determine aparitia unui
avantaj in favoarea unui ofertant.

Etapa Il: Determinarea ofertei castigatoare si atribuirea contractului de inchiriere.
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecarei oferte, tindnd seama de ponderile previzute in caistul de sarcini,
Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire.




In cazul in care exist3 punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea se va face in functie de
punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare. In cazul egalitatii in continuare,
departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: capacitatea economico-financiars
a ofertantjlor. In cazul egalitstii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul
de atribuire: condiii specifice impuse de natura bunului inchiriat. Pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de
evaluare intocmeste procesul-verbal care va fi semnat de membrii comisiei, In baza procesului-verbal, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrétoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilits ca find
castigatoare.

Alte informatii

Ofertantii care au fost respinsi sau a céror oferts nu a fost declarata castigatoare, vor fi informati asupra motivelor
ce au stat la baza deciziei respective, iar ofertantul castigator va fi informat cu privire fa acceptarea ofertei prezentate.
Contractul de inchiriere se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile calendaristice de |a data realizrii
informarii.

Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupa sine pierderea garantiei de
participare.

Procedura de licitatie se anuleaza si se poate relua in conditiile legii.

impotriva modalitatii de desfasurare a licitatiei se pot depune, de catre ofertanti, contestatii, in maxim 24 de ore de
la adjudecare.

La data Incheierii contractului, castigatorul licitatiei are obligatia de a depune o sum n lei echivalents cu valoarea
a doua chiri lunare, cu fitlu de garantie.

Prezenta documentatje de atribuire se completeaza cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare.

Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac.

Solutionarea litigiilor aparute Tn legatura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea contractului
de inchiriere, precum si a celor privind acordarea de despagubiri se realizeazi potrivit prevederilor Legii nr.
55412004, a contenciosului administrativ, actualizatd cu modificarile si completarile ulterioare.

Ili. FORMULARE

Formularul nr. 1: Fisa ofertantului;

A 74

Formularul nr. 2: Declaratie de participare;
Formularul nr. 3: Formular de oferts;

\%

7

Formularul nr, 4: Declaratie privind protectia mediului inconjuritor;

Y

Formularul nr. 5: Declaratie privind conditiile specifice impuse de natura bunului inchiriat.

Formularul nr. 1



FISA OFERTANTULUI

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in Mun.,
Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp ,et. __ ,sala
1) Ofertant
2) CUl/CIF

3) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

4) Sediul sau adresa
5) Telefon
6) Adresa de e-mail
7) Reprezentant legal

8) Functia
9) Nr. cont bancar
10) Banca
11) Capital propriu
12) Cifra de afaceri
13) Sediu sucursale (filiale)
14) Certificat de inmatriculare sucursale locale

*Daca este cazul
15) Reprezentant legal / imputernicit

Numele

Prenumele
16) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria Nr.
17) Procura notariald Nr. din emisa de

18) Adresa de corespondenta

Data Semnétura ofertant

Formularul nr. 2



DECLARA]'IE DE PARTICIPARE

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in
Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp , et. , sala
Catre
Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(ofertantul)
manifest intenfia fermd de participare la licitatia publicd privind inchririerea spatiului

, ituat in Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp ___, et,

sala , organizata in gedinta din data ora de catre Municipiul Oradea.

Am luat cunostind de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Caietul de
sarcini i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

* Daca este cazul
La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie in numele meu va participa

dl/dna , posesor al CI/Bl Seria Nr.
imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de : ; emisé
de , 58 ma reprezinte §i sa semneze actele incheiate cu aceast3
ocazie.

Data Semnatura ofertant

Formularul nr. 3



FORMULAR DE OFERTA*

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in Mun. Oradea,
p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp , et. , sala

Subscrisa , In calitate de participant la

procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului situat in Municipiul
Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp __, et. , sala , judetul Bihor, organizata in data de
ora la sediul Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

declar ca,

Oferta mea de pret pentru inchirierea imobilului mai sus-mentionat, este de

lei / luna.

fata de pretul de pornire de tei / luna

Mentionez faptul ca in cazul in care prezenta oferta va fi declarata castigatoare mé oblig s3
accept, neconditionat si in intregime, toate conditiile de inchiriere mentionate de citre organizatorul

procedurii in documentatia de atribuire.

Data Semnatura ofertant

*(formularul va fi completat si depus in plicul interior)

Formularul nr. 4



DECLARATIE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI iNCONJURATOR

pentru participarea la licitatia publica privind inchirierea spatiului situat in
Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp , et. , sala

Cu privire la spatiul situat in Municipiul Oradea, p-ta. Emanuil

Gojdu nr. 41, corp , et. , Sala , judetul Bihor, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica

in data de la sediul Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subscrisa ma oblig sa respect legislaia in

vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca precum si normele de apéarare

impotriva incendiilor pe toata durata contractului de inchiriere.

De asemenea, declar ca nu voi utiliza imobilul pentru depozitarea deseurilor din categoria celor
periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curitarea si intretinerea spatiilor

verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

Totodata, am luat la cunostinté faptul ca, nerespectarea celor mai sus-mentionate, duce la
incélcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta, firi nicio alta formalitate prealabila si

fara interventia instantei de judecata, in baza unei notificari transmise de citre locator.

Data Semnatura ofertant

Formularul nr. 5



DECLARATIE PRIVIND CONDITIILE SPECIFICE IMPUSE DE
NATURA BUNULUI iNCHIRIAT

pentru participarea la licitatia publica privind inchririerea spatiului situat in
Mun. Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41,corp ___,et.__,sala

Cu privire la spatiul situat in Municipiul Oradea, p-ta. Emanuil Gojdu nr. 41, corp -

et. _ , sala , judetul Bihor, ce urmeaza a fi inchiriat prin licitatie publica in data de

DU |

la sediul Primariei Municipiului Oradea - Piata Unirii nr. 1,

Subscrisa declar pe proprie raspundere ca:

- nu sunt in stare/procedurd de dizolvare/ lichidare/ insolventd/ faliment, activititile mele nu sunt

suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale cétre

bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
De asemenea, am luat la cunostintd urmatoarele obligatii privind natura bunului inchiriat:

- imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat pe toatd durata contractului conform destinatiei si in
conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, liber de sarcini,

proprietarului/administratorului bunului;

- pe toata perioada contractului de locatiune este interzisa modificarea destinatiei imobilului pentru care

s-a incheiat contractul;

- orice investitie sau amenajare a imobilului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea
acordului scris al locatorului i exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in

vigoare.

Data Semnatura ofertant

IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ

pentru imobilele cu alta destinatie decéat aceea de locuinta/



cu destinatie de spatiu comercial

ART. 1. Prezentul contract se incheie intre:

1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, Piata Unirii, nr. 1, judetul Bihor, avand C.I.F. R0O35372589,
cont IBAN: ROS0TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin
........................................................... , In calitate de LOCATOR, pe de o parte

si
B, NSRSl krrmsass s AR RS AR RS , cu sediul Tn  municipiul Oradea, str.
............................................... P ME iy 8P, CONE bANCAT e, deSChS T3
.................................... , sucursala..................., identificata prin C.I.F/C.U.I.
reprezentatd  legal  prin e, 2 , In  calitate de

CHIRIAS/LOCATAR, pe de alt3 parte,

ART. 2. Pariile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii bunurilor imobile, convin asupra incheierii
prezentului contract,

CAPITOLUL Ii
DEFINITII

ART. 3. Termenii din prezentul contract au urmétoarele semnificatii;

1.Contractul de inchiriereflocatiune - contractul prin care o parte, numits locator, se obligd sa asigure celeilalte
parti, numite chirias/locatar, folosinta unui bun peniru o anumitd perioads, in schimbul unui pret, denumit chirie.
2.Chiria - consta intr-o suma de bani, stabilit prin aplicarea dispozitiilor legale in materie, plata ei cizand in sarcina
locatarului la termenele si in conditiile stabilite de prezentul contract.

3.Punerea in intarziere de drept - in cazul prezentului contract de inchiriere, simpla implinire a termenului stabilit
pentru executare ori ajungerea la scadentd a unei obligatii, au ca si consecinta faptul ca debitorul este considerat
ca fiind de drept pus Tn intarziere cu privire la executarea respectivei obligatii.

4.Lucrari de ntretinere si reparatii cu caracter curent - obligatia efectuarii lor se afla in sarcina locatarului,
acestea fiind caracterizate prin eforturi financiare relativ scazute din partea chiriasului si rezultand de regul3 din
folosinta obisnuitd a bunului. Asadar, acestea reprezinta lucrari de mics amploare, care nu necesitd emiterea unei
autorizatii de constructie.

9.Lucrari (reparatii) necesare - acestea se afld conform Noului Cod Civil In sarcina locatorului si sunt acele lucrari
in lipsa cérora imobilul obiect al locatiunii ar pieri ori s-ar deteriora.

6.Imbunitatirile - sunt intelese ca fiind acele lucrari autonome sau adugate (utile sau voluptuare) asa cum sunt
ele definite de Noul Cod Civil, fiind efectuate de cétre locatar pentru sporirea confortului si valorii economice a
bunului imobil precum si pentru simpla pl&cere a acestuia,

7.Utilitati — prin notiunea de utilitati se inteleg contractele avand ca obiect prestarea de servicii de furnizare a
energiei electrice/ a energiei termice/ a apei calde/ a apei reci/ salubritate/canalizare/ telefon fix et.

CAPITOLUL NI
OBIECTUL $I DURATA INCHIRIERII

ART. 4. Obiectul contractului



(1) Primul, in calitate de titular al dreptului de administrare/proprietar inchiriaza, iar al doilea, in calitate de chirias,

ia cu chirie bunul imobil situat Tn muncipiul Oradea, Str. .......oovovveevever, Bl ossisivinsnins ,inscris in CF nr, ... ,
7109 (<]le ET——— Oradea, judetul Bihor, avéand incéperile, dependintele si alte dotari, specificate in anexa nr. Il
- parte integranta din prezentul contract.
(2) Imobilul are o suprafata totald de ..........c..ccoovvcvern mp. din care:
VRl TR elel iU T O ——— mp.
b) terenul aferent spatjului prevazut la lit. @) ....... mp.

(3) Starea tehnicd si inventarul imobilului sunt prevézute in procesul-verbal de predare-primire anexa nr. | a
prezentul contract.

ART. 5. Durata contractului

(1) Durata contractului este una determinata, avand o intindere de............. ani .

(2) Prezentul contract de locatiune, intrd in vigoare la data de ..oocovvcovvnnnn, si inceteaza la data de
(3) Durata contractului poate fi modificatd numai prin acordul scris, semnat si datat al partilor, exprimat in aceeasi
formé ca si cea de la momentul incheierii contractului.

ART. 6. Bunul imobil obiect al prezentului contract, se pred in stare de folosint3 cu instalatiile si inventarul prevazute
in procesul verbal de predare - primire (anexa nr. 1), incheiat intre partile contractante, acesta facand parte integranta
din contract.

ART. 7. (1) Contractul inceteaza la implinirea termenului prevézut de cétre part.

(2) Dupa acest moment contractul poate fi reinnoit de citre parti printr-o nous manifestare de vointa si
prin respectarea in totalitate a conditiilor prevazute de actele normative in vigoare la acel moment.

(3) Oricare dintre pérti are posibilitatea de a-si manifesta intentia de a relnnoifde a nu reinnoi contractul
printr-o cererefingtiintare scrisd, datatd, semnatd si inregistratd la sediul locatorului, Partile isi vor comunica
manifestarea de vointa prin orice mijloace care asigura transmiterea textului si confirmarea primirii acestuia.

(4) Manifestarea intentiei de a reinnoi/de a nu reinnoi contractul trebuie exprimata de locatar/locator cu
cel putin 45 de zile inaintea expirérii contractului, cealalts parte avand obligatia de a raspunde in termen de 30 de
zile de la data comunicarii intentiei.

(9) Simpla intentie de a prelungi contractul manifestaté printr-o nofificare scriss nu instituie niciun fel de
obligatie in patrimoniul partii céreia 1i este adresatd, aceasta fiind libera s decida conform intereselor sale juridice.

CAPITOLUL IV
DESTINATIA PERMISA

ART. 8. Destinatia permisa a bunului

(1) Partile contractante nteleg s& stabileasca in mod concret, limitativ si neechivoc, afectarea folosintei
imobilului exclusiv pentru activitati ce se circumscriu notiunii de
I 5 SR € R R AR ", aceasta find singura destinatie permisa si
acceptata de catre parti privind utilizarea bunului imobil.

{2) Locatarul nu poate folosi bunul imobil inchiriat decat in conformitate cu destinatia stabilitd de parti la
alin. 1 si alin. 4 din cadrul prezentului articol, respectiv art. 9, orice fel de incilcare a acestei obligatii, conferind
locatorului dreptul de a rezilia contractul si/sau de a obtine daune interese pentru orice eventuale prejudicii.

(3) Modificarea afectatiunii folosintei imobilului si implicit a destinatiei permise, se poate realiza doar prin
incheierea unui act aditional in scris, datat si semnat de pértile contractante, noul acord de vointe facand parte
integranta din contract.

(4) Bunul este destinat pentru desfasurarea in concret a urmatoarelor activitti:

a) fapte de comert; mp, din care alocat activitatjlor:
- productie: mp;
- prestari servicii: mp;

- comert; mp;



-alte fapte decomert, ___ mp;

b) alte activitatj decét cele prevazute la lit. a): ...... .....mp, din care alocat activitatilor:
- cu caracter politic: mp;
- sindicale: mp;
- Cu caracter umanitar: mp;
- socio- profesionale: mp;
- alte activitati: mp.

ART. 9. Profile de activitate
Conform destinatjilor prevazute de art. 8, profilele de activitate ale bunului imobil sunt urmatoarele :
; mp,
. mp,
; mp;
) mp;
) mp,

o O T W

A R N S e

]

CAPITOLUL V
CHIRIA AFERENTA SPATIULUI

ART. 10. Pentru folosirea spatiului, locatarul datoreaza locatorului, trimestrial, chirie, Tncepand cu data de intai a
lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere. Chiria se datoreaza pani la data eliberarii efective a
imobilului inchiriat,

ART. 11. Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in materie.

ART. 12. (1) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de leiftrimestru, calculata
in conformitate cu dispozitiile ........cc..cocovvevvvveiire.

(2) Chiria se factureaza trimestrial de catre Iocator in prima sau a doua luna din trimestru, pentru trimestrul
in curs.

(3) Neprimirea facturii nu 1l exonereazé pe chiriag de la plata chiriei datorate ca urmare a folosintei spatjului
locativ mentjonat la art. 4.

(4) In caz de neprimire a facturilor locatarul are obligatia de a anunta de indata locatorul prin solicitare scrisd
depusa la sediul acestuia, n cel mult 15 zile de la data cand se constatd cele mentionate.

ART. 13. (1) Chiria se achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, data la care factura devine
scadentd. In caz de neplata a chiriei se vor percepe, majorari de intarziere in cuantum de ..o.cooeveeeevevvevcisone,
Ipe zi de intarziere, incepand cu prima zi urmatoare scadentei si pana la data platii inclusiv.

(2) Simpla Tmplinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de platé a chiriei de
catre debitor face ca acesta sd se afle de drept in intarziere In conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(3) Fiind de drept in intérziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre remediile previzute de
Noul Cod Civil, fara a mai fi necesara notificarea debitorului privind executarea obligatiei.

(4) Prezentul confract incheiat sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal constituie titlu
executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite prin clauzele de mai sus, in conformitate cu
prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil.

ART. 14. Neplata chiriei |a scadentd atrage dupa sine posibilitatea recurgerii creditorului la oricare dintre remediile
prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutarii obligatiilor de platé de catre chirias, respectiv:

1. Executare silit3,

2. Executare prin echivalent,

3. Reziliere sau reducerea prestatiilor,

4. Orice alt mijloc prevézut de lege pentru realizarea dreptului sau.
ART. 15. Plata chiriei se poate efectua:

- In numerar/cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflatd in Piata Unirii, nr. 1, in Centrul de
relatii cu publicul (Piramida);

- prin virament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C..F. R035372589, CONT:
RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea;



- Inunitatile CEC Bank din municipiul Oradea;
- prin utilizarea platformei online www.oradea.ro;
- prin mandat postal.

ART. 16. (1) Pe durata derulérii contractului, chiria se poate modifica in urmatoarele situatii:

1. Modificari in suprafata bunului imobil inchiriat;

2. Modificari ale cuantumului chiriei prin acte normative emise de ctre autoritatile legislative, atat cele de la nivel
central cat si cele de la nivel local:

(2) Tariful de Inchiriere din prezentul contract se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat,
comunicat de Comisia Nationala de Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu
indicele de inflatie cumulat, comunicat de Institutul National de Statistics la nivelul lunii decembrie, Intreaga
operatiune de la alin. 2 se realizeaza in baza legii, fara prealabil instiintare si faré necesitatea incheierii unui act
aditional la prezentul contract.

ART. 17. Excepténd situatia de la art. 16 alin. 1 pct.1 cand modificarea chiriei se realizeaza in baza unui act aditional,
semnat si datat de parti, orice modificare a nivelului chiriei ca urmare a modificarilor intervenite la articolul 16 afin. 1
pet. 2 respectiv art. 16 alin. 2, se realizeaza in baza legii, fara prealabila instiintare si fara necesitatea incheierii unui
act aditional la prezentul contract.

ART. 18. Chiriasul este obligat la plata chiriei previzute in contract sifsau a majorarilor de intarziere pan la data
eliberarii efective a spatiului precum si la repararea prejudiciilor de orice natur cauzate locatorului pana la acea
data.

CAPITOLUL VI

DREPTURILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA S| INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI

ART. 19. Drepturile locatorului:

a) sa pastreze orice imbunatatiri, intelese ca lucrari autonome sau lucrari addugate (utile sau voluptuare) efectuate
pe durata inchirierii, fard a putea fi obligat la plata unor despagubiri;

b) in cazul in care locatorul nu doreste s& pastreze lucrarile de imbunatatire a imobilului, efectuate fara acordul sau,
acesta poate alege sa ceara locatarului aducerea bunului in starea initiald precum si plata de despagubiri pentru
orice paguba ar fi cauzata bunului de catre locatar;

c) sa accepte sau sa respingé propunerile avansate de chirias de modificare a imobilului inchiriat prin prezentul
contract, in prealabil sau ori de céte ori este necesar:

d) sa verifice imobilul ori de céte ori este nevoie, in prezenta chiriasului, conform programarii periodice comunicate
in prealabil chiriasului, verificare concretizatd prin incheierea unui proces verbal si preluarea de fotografii.
Reprezentantul locatorului are posbilitatea de a consemna in procesul verbal incheiat si declaratiile vecinilor;

e) sa verifice achitarea utilitétilor de catre chirias, iar In cazul in care constata neachitarea acestor sume, locatorul
are dreptul de a efectua plata in numele si pe seama locatarului, retinand suma necesara din fondul de garantie
constituit conform prezentului contract;

f) s& preia bunul de la fostul chirias la incetarea contractului, in baza unui proces verbal de predare primire, cu
exceptia cazului in care contractul inceteaza conform art. 35.

ART. 20. Drepturile locatarului:

a) sa exercite o folosinta linistitd si utila a bunului pe toatd perioada derularii contractului:
b) sa foloseasca bunul potrivit destinatiei stabilite de part.

CAPITOLUL VI

OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE FAC OBIECTUL
CONTRACTULUI



ART. 21. Obligatiile locatorului:

a) sa predea locatarului bunul imobil dat in locatiune in starea in care acesta se afl Ia momentul incheierii
contractului;

b) sa asigure locatarului linistita si utila folosinta a bunului pe tot timpul locatjunii;

c) s& asigure chiriasul impotriva unei evictiuni din partea oricérui tert care pretinde un drept asupra bunului imobil.

ART. 22. Obligatiile locatarului:

a) sa ia In primire bunul imobil, in starea tehnica in care acesta se gaseste, de la locator, in conditiile specificate in
procesul verbal de predare primire anexa nr. | a prezentul contract:

b) s& foloseascd bunul conform destinatiei permise si profilelor de activitate convenite si acceptate la data incheierii
contractului, ori, dupa caz, solicitate de locatar in scris si acceptate de locator in cazul prevazut de art. 8 alin, 3
respectiv in folosinta bunului s& dea dovadd de prudents, diligenta si un comportament demn de un bun
proprietar;

¢) sa nu subinchirieze bunul imobil si s& nu cedeze folosinta acestuia in nicio situatie, cu exceptia situatiei in care
detine acordul expres exprimat in scris si prealabil al locatorului:

d) sa efectueze lucrarile de fintretinere si reparatii cu caracter curent si sa& inlocuiascd elementele de
constructii/instalatii din folosinta exclusiva ce se subsumeaza notiunii de intretinere curentd, fara a avea nicio
pretentie financiara din partea locatorului;

e) in vederea desfasurarii activitatii conform destinafiei permise si pe parcursul desfisurarii acestor activitat],
locatarul este obligat a suporta personal intreaga contravaloare a tuturor lucrrior de amenajare, intretinere si
reparafie pentru bunul imobil obiect al prezentului contract:

f) locatarul va obtine, pe cheltuiala sa, toate avizele, acordurile $i autorizatiile necesare pentru realizarea lucarilor
de amenajare, intrefinere, reparatie, respectiv desfasurare a activitatii conform destinatiei permise pentru bunul
imobil si va realiza lucrérile respectiv isi va desfasura activitatea cu respectarea tuturor acestor avize, acorduri,
autorizafji precum si a dispozitiilor prevazute de lege;

g) locatarul este responsabil pentru efectuarea lucrarilor de reparatii, reabilitare, precum si a lucrarilor de igienizare
si dezinfectie ale spatiului, pentru a fi conform normelor de igiend, siguranta respectiv sanitar-veterinare, ce sunt
aplicabile activitatilor desfagurate potrivit Destinatiei Permise:

h) s pastreze si s& asigure un nivel decent al curateniei st igienei in interiorul bunului imobil si la partile de folosinta
comuna pe toata durata contractului de inchiriere:

i) la momentul fncetarii din orice motive a contractului, s& predea bunul imobil locatorului, in stare de folosinta si
curatenie, cu obiectele de inventar descrise in procesul verbal de predare-primire intocmit la preluarea bunului
imobil;

j) séachite chiria Tn cuantumul i la termenul stabilit prin prezentul contract;

k} daca bunul imobil este inregistrat intr-o asociatie de proprietari, sa plateascd lunar, conform listei de platd a
cheltuielilor asociatiei de proprietari din care face parte, cota de contributie ce i revine la cheltuielile acelei
asociaffi, inclusiv cele aferente fondurilor din asociatie: s& faca dovada lunar locatorului cu privire la plata
cheltuielilor comune cétre asociatia de proprietari; plata acestor cheltuieli se va face Ia asociatia de proprietari Ia
termenele stabilite de legile speciale;

) sa incheie contracte de prestéri servicii, in calitate de beneficiar, cu prestatorii de ufilitafi (energie electrica, energie
termica, apa caldd, apa rece, salubritate, telefon etc.) in termen de 60 de Zile de Ia incheierea contractului; sa
faca dovada catre locator a incheierii contractelor cu prestatorii de servicii si utilitali (electrica, energie termica,
apa calda, apd rece, salubritate, telefon etc.) in termen de 60 de zile de la data semnirii contractului de inchiriere;

m) s& achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de servici si utilitati mentionate
la lit. 1), n conditiile legii; s& faca dovada catre locator a achitrii obligatiilor asumate in baza contractelor
mentionate fa lit. 1);

n) sé constituie fondul de ruiment pentru neplata datoriilor fata de asociatia de proprietari dupa caz, in cuantumul
prevazut de legislatia in vigoare:

0) sa permitd accesul reprezentantilor locatorului in incinta spatiului locativ ori de cate ori spatiul inchiriat este
programata pentru verificarea periodica;

p) sa asigure bunul inchiriat potrivit legii, respectiv s3 faci dovada indeplinirii acestei obligatii catre locator in termen
de 3 luni de la incheierea prezentului contract:

q) sa nu modifice sub nicio forma afectatiunea folosintei bunului imobil si s& nu schimbe n niciun fel destinatia
permisa si/sau profilele de activitate asa cum sunt acestea definite in prezentul contract, fard a avea acordul
scris, semnat, datat si exprimat in prealabil al locatorului:

r) s& nu aduca modificari de constructie la imobilul inchiriat (compartimentdri, modificari ale structurii de rezistent3,
efc.), sé nu modifice cursul refelelor de utilitati, fara acordul prealabil, scris, semnat si datat al locatorului:



s) s& permitd accesul locatorului in spatjul inchiriat, pentru efectuarea de masuratori, relevee, expertize tehnice,
studii, efc.;

) sa permita accesul locatorului in spatjul inchiriat, pentru a se controla modul in care este folosit st intretinut imobilul
inchiriat, precum si pentru efectuarea unor lucrari care cad in sarcina locatorului,

CAPITOLUL VI
GARANTII

ART. 23. (1) Chiriasul se obligé s& constituie un fond de garantie in contul locatorului al carui cuantum se stabileste
la 0 suma echivalentd cu contravaloarea a doud (2) chirii.
(2) Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chiriasi $i deschise pentru locator pe perioada
exercitarii de catre chirias a dreptului de folosinta asupra spatiului locativ care face obiectul prezentului contract,
(3) Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Primariei Municipiufui Oradea, aflaté in Piata
Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul Primariei Municipiului Oradea, CIF
4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea.

ART. 24. Sumele ce pot i retinute de locator din depozitul de garantie sunt destinate acoperirii cheltuiglilor pentru:
1. neplata sumelor ce-i revin din cheltuielile comune (utilitati) si majorarile de intarziere aferente acestora:
2. neplata sumelor ce i revin cu titlu de chirie si majorarile de Intarziere aferente acestora;
3. reparatiile de intretinere curenta care conform Noului Cod Civil sunt in sarcina locatarului;
4. alte servicii realizate in folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei contractului de
inchiriere si pe care nu le-a achitat desi avea obligatia legals sau contractuals.

ART. 25. (1) Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facuta la momentul semnrii contractului de catre parti
sau cel mai tarziu in termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de inchiriere.

(2) Sanctiunea pentru nerespectarea obligatiei de constituire o reprezinté rezilierea de drepta contractului
de locatiune.

(3) In cazul efectuarii de citre locator a unor plati din fondul de garantie, care potrivit contractului si legii
ar fi trebuit suportate de locatar ori in cazul modificsrii nivelului chiriei, locatarul va completa garantia pana la
concurenta valorii prevézute la art. 23 alin. (1), in termen de 15 zile de la data instiintdrii lui de catre locator, sub
sanctiunea rezilierii contractului.

ART. 26. (1) La incetarea contractului, locatorul are obligatia de a restitui depozitul de garantie in urmatorul cont
...................................................................................... deschis la banca ... pe numele
................................................... , Indicat in mod expres de cétre locatar.

(2) Locatarul are obligatia de a informa in scris locatorul, inainte de orice ncetare a raporturilor
contractuale, Tn legatura cu orice modificare sau schimbare privitoare la contul identificat mai sus.

CAPITOLUL IX
LUCRARI

ART. 27. (1) Chiriasul va executa, pe cheltuiala sa, toate lucrarile de intrefinere, amenajare si reparatii necesare in
vederea realizarii §i desfasurarii in bune conditii a obiectului de activitate declarat, n conformitate cu destinatia
permisa si profilele de activitate stabilite de parti.

(2) Lucrérile vor fi executate de catre chirias pe cheltuiala proprie si cu respectarea tuturor prevederilor
legale, numai in baza unui acord scris si prealabil al locatorului.

(3) Lucrérile interioare pentru imbunatatirea conditiilor de munca, ridicarea gradului de confort sau nivelul
calitatii serviciilor etc., indiferent de natura lor concrets, se efectueazs pe cheltuiala chiriasului, doar in baza unui
acord scris si prealabil al locatorului, cu respectarea tuturor prevederilor legale.

(4) Orice fel de lucrari interioare sau exterioare pe care locatarul doreste sa le Intreprinda, indiferent daca
acestea se ncadreaza in sintagma lucrari necesare/utile/voluptuare, trebuie sa aib% la baz4 un acord scris, prealabil,
datat si semnat al locatorului.

CAPITOLUL X



MODURILE DE INCETARE A CONTRACTULUI

ART. 28. Expirarea contractului

(1) Contractul de locatjune inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe durats determinata,
constatat prin inscris sub semnatura privata si Inregistrat la organul fiscal constituie, in conditiile legii, titlu executoriu
la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriagul este obligat s& restituie bunul imobil in termen de 30 de zile de la expirarea termenului
contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a bunului de la
momentul expirarii termenului de 30 de zile prevézut mai sus.

ART. 29. Denuntare unilaterald

(1) Contractul de inchiriere nceteaza prin denuntarea unilateral3 a acestuia de cétre chirias/locatar, inainte
de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de 60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de catre locatar, atrage dupa sine pierderea garantiei
instituite prin contract in favoarea locatorului si/sau daune interese.

(3) Prezentul contract inceteaza de asemenea si prin denuntarea unilaterals a acestuia de catre locator,
inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de 90 de zile in favoarea locatarului

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel putin 60 de zile, stabilit
prin notificarea/intintarea emisa de catre locator, in situatia in care interesele publice, cerintele urbanistice sau
orice fel de lucréri de utilitate publica impun eliberarea spatiului. Locatarul se affs de drept in intarziere cu privire la
eliberarea spatiului locativ de la momentul expirarii termenului de preaviz. In mésura in care eliberarea spatiului nu
se va face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

ART. 30. Punerea in intarziere

Locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor contractuale astfel:
1. cu privire la executarea obligatiilor de a face, punerea in intarziere opereaza automat din primul moment in care
obligatia nu mai putea sa fie executats;
2. In ce priveste obligatile de a nu face, punerea de drept in Intarziere opereaza automat chiar din momentul
exercitarii unei conduite contrare;
3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept Opereazd automat la momentul ajungerii la scadenta
a fiecarei obligatii in parte.

ART. 31. Pact Comisoriu

(1) Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere s se produca fara nici o interventie
din partea instantei de judecats, temeiul rezilierii automate nemaifiind hotararea instantei de judecats, ci chiar vointa
expresa a partilor manifestatd prin semnarea prezentului contract. Acest mod de Incetare a contractului este preferat
de parti ca urmare a acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauz.

(2} Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:
1. chiriasul nu a achitat chiria si majorarile de intarziere aferente timp de 2 trimestre consecutive;
2. chiriagul a subinchiriat bunul imobil sau a cedat sub orice forma, total sau partial, folosinta imobitului Inchiriat,
féra acordul scris si prealabil din partea locatorului:
3. chiriasul nu a facut dovada fat de locator a incheierii contractului de la art. 22 Iit. p), in termen de 3 luni de Ia
momentul semnarii contractului de inchiriere;
4. chiriagul nu a facut dovada fata de locator a incheierii contractelor de Ia art, 22 lit. 1), in termen de 60 de zile de
la momentul semnarii contractului de inchiriere;
5. chiriasul nu completeaza depozitul de garantie in conditiile art. 23-26:
6. locatarul nu respecta dispozitiile respectiv termenele impuse prin art. 27:
7. in situatia in care locatorul urmeaza s3 desfisoare activitati de conservare, restaurare si repunere in valoare a
bunului imobil ori a cladirii in care este situat bunul imobil, activititi ce sunt incompatibile cu activitatea profesional
desfasuraté de catre profesionist (locatar).

ART. 32. Rezilierea judecatoreasca a contractului de inchiriere
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi rezliat de catre instantd in urmatoarele cazuri:



1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni bunului imobil, instalatiilor precum si oricaror altor bunuri aferente lor
sau a instrainat fara drept parti ale acestora;

2. locatarul nu desfasoard activitate profesionald in conformitate cu destinatia permisa respectiv profilele de
activitate, vreme de ............. luni consecutive de la data semnarii prezentului contract:

3. chiriasul nu a efectuat lucrérile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina acestuia potrivit
prezentului contract;

4. chiriasul nu respecta dispoxzitiile art. 8 si 9 si modifica destinatia permisa respectiv profilul de activitate al bunului
imobil, far& acordul scris si prealabil din partea locatorului:

5. chiriagul nu Tsi achitd obligatiile pecuniare datorate prestatorilor de servicii conform art. 22 it ) sau nu face lunar
locatorului dovada indeplinirii obligatiilor asumate catre furnizorii de servicii de utilitate publicd conform art, 22 lit,
m);

6. chiriasul nu isi achita obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente acestora nerespectand
dispozitiile art. 22 lit. k) ;

7. chiriasul nu-i indeplineste orice alte obligati stabilite si asumate prin prevederile art. 22 sau orice alt articol din
contract.

ART. 33. (1) Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu executoriu
reprezentat fie de o hotérare judecatoreascs, fie de contractul de inchiriere inregistrat la organul fiscal, dupa caz.

(2) Chiriasul este obligat la plata chiriei respectiv a majorarilor de intarziere pana la data eliberarii efective
a imobilului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat la repararea prejudiciilor de orice naturd cauzate
locatorului pana la data efectiva a eliberarii imobilului.

ART. 34. Prezentul contract inceteaz s isi produc orice fel de efecte In conditiile convenite de parti, cuprinse intr-
un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

ART. 35. Contractul inceteazé de asemenea si in cazul in care bunul imobil obiect al contractului de inchiriere este
dobéndit de cétre fitularul contractului de inchiriere printr-un contract de vanzare-cumparare, efectele prezentului
contract incetand de la data incheierii contractului de vanzare-cumpérare.

ART. 36. Exonerarea de raspundere
(1) Constituie cauze exoneratoare de raspundere, dacd sunt constatate si comunicate potrivit legii
urmatoarele:
a) forfa majora;
b) cazul fortuit;
¢) starea de necesitate;
(2) Nu constituie cauze exoneratoare de raspundere:
a) incapacitatea de plata:
b} greva;
¢) lichidarea judiciara.
(3) Suspendarea raporturilor contractuale dintre pérti poate avea loc doar la cererea expresa formulata in
scris de catre locatar si doar in cazurile prevazute de art. 36 alin. 1. La cererea formulats de locatar se vor anexa
mijloacele de proba din care sa reiasa existenta unuia dintre cazurile de la art. 36 alin. 1.

ART. 37. Daunele interese

(1) Creditorul are dreptul la daune-interese pentru repararea prejudiciului pe care debitorul i I-a cauzat si
care este consecinta directd si necesara a neexecutarii fara justificare sau dupa caz culpabile a obligatiei ce i
incumba ultimului.

(2)  Daunele interese vor cuprinde atat paguba efectiva incercatd de creditor (damnum emergens) cét si
castigul sau beneficiul nerealizat (lucrum cessans).

CAPITOLUL XI
LITIGII

ART. 38. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale amiabild, iar daci aceasta
nu este posibil, de catre instantele judecatoresti,



ART. 39. Orice modificare a legislatiei referitoare la contractul de locatiune sau la notiunea de chiriasi va atrage
dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului contract.

CAPITOLUL XHi
ALTE CLAUZE INTRE PARTI

ART. 40. Lucrérile de reparatii si intrefinere care cad Tn sarcina locatorului se efectueaza numai la solicitarea scrisa
a chiriasului si in limitele fondurilor disponibile existente in acest sens.

ART. 41. (1) Lucrarile de imbunatatire si sporire a confortului (voluptuare), se efectueazd numai cu acordul
locatorului. La predarea spatiului de catre locatar, acesta renunta la orice pretentie materiald din partea locatorului,
pentru lucrarile efectuate fara acordul locatorului.

(2) In cazul imbunatirilor aduse bunului de catre chirias fard acordul locatorului, acesta poate si-i ceard
acestuia fie aducerea bunului in starea initiala precum si plata de despagubiri pentru orice paguba care ar fi fost
cauzatd bunului de cétre locatar, fie pastrarea lucrarilor adaugate si autonome efectuate asupra bunului. In niciuna
dintre cele doua situatii mentionate anterior, locatorul nu poate sa fie obligat la plata de despagubiri.

(3) Locatarul nu poate invoca, in niciun caz, dreptul de retentie asupra bunului imobil.

ART. 42. Cumpararea bunului de cétre chiriag
In situatia in care potrivit dispozitjilor legale in vigoare se va proceda la vanzarea spatjilor cu alta destinatje,
chiriasul beneficiaza de dreptul de preemptjune la cumparare, daca legea specialé prevede astfel.

ART. 43. (1) In cazul in care la predarea spatiului, ca urmare a incetarii contractului indiferent de modalitatea
concreta in care s-a realizat aceasta, se constatd ca starea bunului imobil s-a deteriorat, altfel decat prin uzurd
normala, titularul contractului de inchiriere se obligd sa achite contravaloarea reparatiilor ce trebuiesc efectuate
pentru a aduce spatiul la starea initjala.

(2)Pe langa restituirea valorii lucrarilor de reparatji, locatorul poate solicita si daune interese pentru
stricaciunile provocate din culpa titularului contractului.

ART. 44. Obiectele cuprinse in inventarul bunurilor din procesul verbal de predare-primire a spatiului vor fi pastrate
in stare buna si predate in aceasta stare la incetarea contractului de inchiriere. Chiriagul raspunde de predarea in
stare buna a bunului imobil, asa cum a fost preluat. Chiriagul este obligat la plata chiriei si la plata cheltuielilor de
intretinere pana la data predarii efective (proces-verbal de predare primire) a bunului imobil inchiriat.

ART. 45. Chiriagul se obliga sa permita accesul delegatilor Primariei Oradea precum si a delegatilor furnizorilor de
servicii i utilitati in incinta spatiului in cazul in care se impune acest lucru (verificarea periodica a modului de ingrijire
a spatiului, citirea contoarelor de utilitati, sistarea utilitatilor in caz de neplata etc.).

ART. 46. Chiriagul este obligat s plateascd intreaga chirie precum si toate cheltuielile pentru
servicii/intretinere/utilitati, aferente perioadei in care a ocupat efectiv spatiul.

ART. 47. Prezentul contract se ncheie cu mentiunea c&, in situatia in care ulterior se vor constata diferente in ceea
ce priveste suprafata imobilului, partile convin de comun acord sa faca modificarea cuvenita in fisa de calcul a chiriei.

ART. 48. (1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de inchiriere, furnizate de catre titularul de
contract sau de membrii de familie trecuti in fisa locativa in vederea incheierii si executarii in bune conditii a
contractului de locatiune, sunt prelucrate de Primaria Municipiului Oradea cu respectarea tuturor conditiilor si
standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 privind protectia datelor cu caracter
personal.

(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, are scopul de a organiza executarea
contractului de inchiriere in modalitatea si conditiile convenite de parti si de a inlesni desfasurarea raporturilor
contractuale dintre acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot s isi exercite drepturile de acces,
interventie si de opozitie, in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/20186, printr-o cerere scrisd, semnaté
si datatd, depusa la sediul institufiei.



(4) Avand Tn vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de inchiriere valoreazs
consimtamant liber si neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior precizata.

ART. 49. Toate comunicarile cu privire la incheierealexecutarealincetarea prezentului contract, se vor efectua de
catre parfi, in mod obligatoriu, prin scrisoare recomandat’ cu confirmare de primire, la urmatoarele date de contact,
sub sanctiunea neludrii in seama:

- LOCATOR:
- LOCATAR:

Prezentul contract s-a intocmit in baza Noului Cod Civil, QUG Nr. 5712019,HCL nr. v ,azi, la
datade ..o, , In 2 exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Prezentul contract are patru anexe parti integrante: Anexa nr. | — Procesul Verbal de Predare-Primire a
spafiului locativ, Anexa nr. Il - Fisa suprafetei locative, Anexa nr. il Fisa de calcul a chiriei si Anexa nr. IV -
Constituirea, utilizarea si restituirea garantjei.

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitile Noului Cod Civil, intrat in vigoare la data de
01.10.2011 (art. 220 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a Legit nr. 287/2009) respectiv cu dispozitiile
QUG nr. 57/20189.

LOCATOR LOCATAR
MUNICIPIUL ORADEA :
Primar



Anexa nr. 1 - parte integranté din contractul de Inchiriere inregistrat sub nr. din

Primaria Municipiul Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar
Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale

PROCES - VERBAL
de predare - primire a spatiului situat in mun. Oradea
str. nr.
1. In conformitate cu contractul de inchiriere inregistrat sub nr. din

se Incheie prezentul proces-verbal de predare~primire ntre Municipiul Oradea, prin reprezentantii sdi legali, care
preda

Si

, In calitate de chiriag, care primeste in folosinta spatiul cu alt3
destinatie, avand incéperile si dependintele asa cum sunt specificate in fisa suprafetei inchiriate (Anexa nr. 2)

2. Inventarul i starea in care se preda si se primeste spatiul cu alti destinatie sunt urmatoarele:

a. — peretii, dusumelele si tavanele (tencuieli, zugraveli, vopsitorii, tapete, parchet efc.)

¢. — instalafia electricd (prizele, infrerupétoarele, comutatoarele, locurile de lampé, aplice, tablourile electrice,
globurile, candelabrele etc.)

f. - altele neprevézute mai sus (dulapuri in perete, mobilier, aragaz, sobe metalics de gétit etc.)

3. , In calitate de chirias se obliga sa execute in conditiile art. 29 din prezentul
contract urmatoarele lucrari:

4. Prezentul proces-verbal s-a intocmit astizi in dublu exemplar, din care unut a fost predat
chiriasului.

AM PREDAT, AM PRIMIT,

IR 670 | ) CG—G—— LOGATAR. cmmesmasinmn.



Municipiul Oradea,

Anexa nr. 2 - parte integrantd din contractul de Inchiriere inregistrat sub nr. din

str.

FISA SUPRAFETEI
SPATIULUI CU ALTA DESTINATIE INCHIRIAT

nr.

Date privind spatiul cu alta destinatie inchiriat

Nr. L o Suprafata in folosinta
crt. Destinatia spatiului (mp) Exclusiva T—
TOTAL GENERAL

LOCATOR

LOCATAR




Anexa nr. 3 - parte infegranta din contractul de Inchiriere inregistrat sub nr.

din

FISA DE CALCUL

a chiriei pentru spatiul cu alta destinatie/ spatiu comercial

situat in mun. Oradea, str.

nr,

LOCATAR .
Nr. . v_
Crt. Denumire indicator Suprafata / mp Tarif / mp. Valoarea total lei
1.

S |2 |
(= il (el ity e

SR Il Il (it ittty

TOTAL
lei / trim.

INTOCMIT



Anexa nir. 4 - parte integrantd din contractul de inchiriere inregistrat sub nr. ain

Constituirea, utilizarea gi restituirea garantiei constituite conform Cap. VIl din

contractul de inchiriere inregistrat sub nr.

Garantja pentru neindeplinirea obligatiilor contractuale se constituie Ia nivelul a dou (2) chirii, intr-un cont
fnchis pentru chiriag respectiv deschis pentru locator.

Dovada constituirii fondului de garantie trebuie facutd la momentul semnirii contractului de catre parti sau cel
mai tarziu fn termen de 15 zile de la momentul incheierii contractului de Tnchiriere.

Dobanda aferenta garantiei raméne la dispozitia locatorului pe perioada derularii prezentului contract.

Dovada pentru constituirea garantiei o reprezint4 ordinul de platé insotit de extrasul de cont eliberat de unitatea
bancara la care s-a deschis contul, documente justificative ce urmeaza a fi prezentate la incheierea contractului de
inchiriere ori in termen de cel mult 15 zile de la incheierea acestuia, constituind anexa Ia acesta.

Utilizarea garantiei pentru neplata chiriei, precum si a dobanzilor aferente acesteia, se va face in urmatoarele
situatji:
1. neplata sumelor ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile de intarziere aferente acestora;
2. neplata sumelor ce i revin cu titlu de chirie si majordrile de intarziere aferente acestora:
3. reparatile de ntretinere curenta care conform Noului Cod Civil sunt In sarcina locatarului:
4. orice alte servicii realizate/prestate Tn folosul chiriasului, de care acesta a beneficiat pe perioada existentei
contractului de inchiriere si pe care nu le-a achitat desi avea obligatia legala sau contractual3.

La Incetarea contractului, locatorul are obligatia de a restitui depozitul de garantie in urmatorul cont

...................................................................................... deschis la banca ... pe  numele
................................................... , indicat in mod expres de catre locatar.

In cazul in care locatarul doreste ca la incetarea contractului sumele s3 fie restituite de catre locator intr-un
cont diferit faia de cel indicat de cétre acesta in cuprinsul contractului, locatarul trebuie sa informeze in scris locatorul
asupra acestui fapt. In caz contrar, depozitul de garantie va fi restituit in toate situatiile in contul indicat expres de
locatar si mentionat in cuprinsul prezentului contract,

LOCATOR LOCATAR




Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 265/17.01.2023

E VAL

SPATII COMERCIALE Si BIROURI, SITUATE IN CETATEA ORADEA, PTA
EMANOIL GOJDU NR 41

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile gi confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decat cel specificat in
lucrare, fard acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

IANUARIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara- spatii comerciale si birouri, situate
in cadrul Cetatii Oradea, conform anexa, Pta Emanoil Gojdu nr 41, Jud. Bihor, in vederea inchirierii.

Obiectul evaluarii 1l constituie proprietatea imobiliara constand in spatii comerciale si birouri,
situate in cadrul Cetatii Oradea, Pta Emanoil Gojdu nr 41, Jud. Bihor, proprietar MUNICIPIUL
ORADEA, proprietate publica, conform tabel de mai jos:

Spatiu cu alta destinatie

i Corp Spatiul | Suprafata Observatii Destinatia
cladire/Nivel totalda/mp suprafatd
CEtaj | CEI03 61,10 Spatiu cu alta destinatie
| CElID8 122,05 Spatiu cu alid destinatie
| CElO07 122,10 Spatiu cu altd destinatie
" CEl 0809 67,70 08 salad- 54,40 Spatiu cu altd destinatie
09 depozit- 13,30
CEl16-17 129,85 Spatiu cu altd destinatie
C Etaj Il C Ell 03 62,75 Spatiu cu alta destinatie
CEl04 122,20 Spatiu cu alta destinatie
CENO5 124,40 o Spatiu cu altd destinatie
. CEll07-08 124,75 B Spatiu cu alta destinatie
CEN09 57,10 Spatiu cu alta destinatie
D +E {partial) DS 01-06 1357,90 + D -788,20 HOTEL o
DP G1-21 79,95 terasé E - 569,70 + 79,95 terasa
D El01-22 |
EP 01-13 |
E ElI02-19 }
E Parter EP18-19 | 50,40 18 hol - 18,65 Spatiu cu altd destinatie
19 sald-31,75
EP 26 45,00 Spatiu cu alta destinatie
EP 27 36,70 Spatiu cu altd destinatie |
EEtajlt | EI03-05 110,60 03 hol - 26,15 Spatiu cu alts destinatie
04 sals - 56,60
05 sala-27,85
 EIO06 73,60 "Spatiu cu alta destinatie
T ElO7 50,15 " Spatiu cu altd destinatie
E 08 45,20 Spatiu cu alts destinatie |
M Subs.+Parter MS 01-15, 650,50 + 01-15 sli - 363,55 Restaurant - Berarie
; MP 04-1 1 130 terasa 04-1 1 sali - 286,95
] terasa ext. 130 mp
J Parter [ JP09-16 330,40 Cafe/Bar/Bistro
KParter | KP02-03 107,15 Librarie/Anticariat
KP 08 66,15 Spatiu cu alta destina ie
KP 09 b4,55 Spatiu cu alta destinatie
KP 14 35,15 - Spatiu cu altd destinatie |
KP 16-18, 105,10 Alimentatie publica
KP 20-23 bistro/cofetarie/restaurant
KP 10 71




\ KP 11 “ 74,30 Spatiu cu alts destinatie

| KP 12 48,30 Spatiu cu altd destinatie
KP 13 27,85 Spatiu cu altd destinatie
L Demisol LD 02-08 444,30 ' " Alimentatie

publica/vinoteca

Scopul evaluirii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii
imobiliare constand in spatii comerciale si birouri, situate in cadrul Cetatii Oradea, Pta Emanoil Gojdu nr
41, Jud. Bihor, proprietar MUNICIPIUL ORADEA, proprietate publica, conform tabel, in vederea utilizarii
acesteia pentru inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandérile Sfandardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 - Termenii
de referintd ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 - Raportare (IVS 103),
SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630- Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metedelor Tn cazul evaluarii
prezente. In urma aplicari metodei de evaluare, opinia evaluatorului este ca, chiria de piata a
proprietatii imobiliare evaluate la data de referinta a evaluarii : 11.01.2023, (curs BNR 4,9328 leileur),
estimata in scopul mentionat mai sus, este de :

Chirie de piata spatii Cetatea Oradea - abordarea prin piata

Valoare chirie
Localizare Destinatie Sd/su de piata  Lei/mp

1 [Spatii situate la demisol/subsal, terase Sp comercial, alimentatie publica cf tabel

Sp comercial. administrativ, alimentatie
2 |Spatii situate la parter publica cf tabel 50 25
3 |Spatil situate la et i Il Sp administrativ, birouri cf tabel 25 12

Chirie de piata Hotel Cetatea Oradea - abordarea prin piata
Valoare chirie Valoare lunara
Localizare Destinatie Sd/Su lunara de piata Lei/mp chirie de piata Leifluna
Eur/mp Eur/luna

1 Hotel +terasa Hotel 1437.85

Valoarea chiriei de piata pentru spatile in care se desfasoara activitati specifice locatiei
(manufactura, arta medievala etc) — se poate reduce cu pana la 50%, pentru incurajarea si
sustinerea unor astfel de initiative.

Raportul a fost pregétit pe baza standardelor, recomandérilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationald a Evaluatorilor din Romania).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR




Anexanr. 1

la Hotédrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 436 din 26.06.2025

Adresa spatii: Cetatea Oradea, str. Piata Emanuil Gojdu nr. 41

Nr. Corp cladire/sala S.U. Destinatia Durata Pretul minim
crt. mp inchirierii al inchirierii
1. | Corp C, etaj |, sala C El 07 122,10 |Spatiu cu alta destinatie 3 ani 1.465,20 leilund
decét aceea de locuinta
2. | Corp K, parter, sala KP 12 48,30 Artizanat/ Produse 3 ani 1.207,50 leifluna

traditionale




