ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Munigipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii. nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259237 544. E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea efectuarii unui schimb imobiliar
intre UAT - Municipiul Oradea si societatea FLAVOIA INVEST S.R.L.

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.03.2025;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea efecturii unui schimb imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea si
societatea FLAVOIA INVEST S.R.L;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, n calitate de initiator, inregistrat cu numarul
9350711 din data de 25.02.2025:

Avand in vedere Raportul de specialitate Tnregistrat cu numarul 93507/2 din data de 28.02.2025, intocmit de citre
Directia Patrimoniu Imobiliar, privind aprobarea proiectului mentionat mai sus:

Luand in considerare:

- cererea, Inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 502929 din 12.12.2024, prin care
societatea FLAVOIA INVEST SR.L. isi manifestd interesul de a efectua un schimb imobiliar, in contextul intentiei
acesteia de efectuare a unor investitii asupra intregului imobil situat in municipiul Oradea, str. uliu Maniu nr. 2,

- faptul ca societatea FLAVOIA INVEST S.R.L. este proprietar majoritar in curtea comuna din str. luliu Maniu nr. 2,

- Raportul de evaluare al imobilelor ce fac obiectul schimbului imobiliar intocmit de evaluator - membru AN.EVAR,,
prin care a fost stabilita valoarea imobilelor care fac obiectul schimbului: 53.252 euro pentru imobilul proprietatea
UAT Municipiului Oradea, situat in Oradea, str. luliu Maniu nr. 2, ap. 6, terenul aferent acestuia in cota de 38/813 mp
si terenul in cota de 67/813 mp, respectiv 61.000 euro pentru imobilut proprietatea societatii FLAVOIA INVEST
S.R.L, situat in Oradea, str. Mihail Kogéliniceanu nr. 8, ap. 1 si terenul aferent acestuia in cota de 52/281 mp,

- propunerea Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin
Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL
(conform Procesului verbal nr. 83634 din 19.02.2025),

- Declaratia autentificatd la notar public sub nr. 673 din 24.02.2025, prin care societatea FLAVOIA INVEST SR.L.
renunta la orice suma rezultatd din diferenta de pret dintre imobilele schimbate.

Tinénd cont de prevederile Hotérarii Consiliului Local nr. 245 din 28.03.2024 prin care s-a aprobat procedura privind
schimbul de imabile (locuinte si spatii) apartinand domeniului privat al UAT - Municipiul Oradea;

fn conformitate cu prevederile art. 1763 - 1764 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicat si
actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local:

in conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2), Itt. ¢), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1.  Se insuseste Raportul de evaluare cu nr. 484 din 18.02.2025 (anexat prezentei Hotarari), intocmit de ctre evaluator -
membru AN.EV.AR., pentru stabilirea valorii de piatd a imobilelor care fac obiectul schimbului, respectiv pentru cel
situat in municipiul Oradea, str. luliu Maniu nr. 2, ap. 6, terenul aferent acestuia in cotd de 38/813 mp si terenul in cots
de 67/813 mp - proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea, precum si a imobilului situat in municipiul Oradea, str.
Mihail Kogainiceanu nr. 8, ap. 1 si terenul aferent acestuia in cotd de 52/281 mp - proprietatea societatii FLAVOIA
INVEST S.R.L.



Art.2. Se aproba efectuarea schimbului imobiliar intre UAT - Municipiul Oradea si societatea FLAVOIA INVEST SR.L.,
astfel:

2.1. Societatea FLAVOIA INVEST S.R.L.,
ofera in favoarea UAT - Municipiul Oradea
- imobilul situat in municipiul Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 8, ap. 1,
- format din una camera si dependinte, avand suprafata ufila de 57,05 mp,
- terenul aferent in cota de 52/281 mp,
- identificat cu nr. cadastral 3162/1/1, inscris in CF nr. 167382-C1-U2 Oradesa;
la pretul de 303.597 lei (echivalentul a 61.000 Euro, fa cursul BNR de 4,9770 lei / eur),

2.2. UAT - Municipiul Oradea
oferd la schimb societatii FLAVOIA INVEST SR.L.,
- imobilul situat in municipiul Oradea, str. luliu Maniu nr. 2, ap. 6,
- format din una camera si dependinte, avand suprafata utila de 32,72 mp,
- boxa in suprafata utila de 1,70 mp,
- terenul aferent in cotd de 38/813 mp, inscris in CF nr. 185931- C1-U8 Oradea;
- teren in coté de 67/813 mp, inscris in CF nr. 185931 Oradea, nr. Top. 2289,
la pretul de 265.035 lei (echivalentul a 53.252 Euro, la cursul BNR de 4,9770 lei / eur),

urmand ca dupd realizarea schimbului, Municipiul Oradea s& devind proprietar exclusiv al imobilului situat in municipiul
Oradea, str. Mihail Kogalniceanu nr. 8, ap. 1 si terenul aferent acestuia in cotd de 52/281 mp iar societatea FLAVOIA INVEST
SR.L. sa devina proprietar exclusiv al imobilului situat in municipiul Oradea, str. luliu Maniu nr. 2, ap. 6, terenul aferent

acestuia in cota de 38/813 mp si terenul in cota de 67/813 mp.

Art.3. Tinand cont de Declaratia notariald de renuntare depusd de cétre societatea FLAVOIA INVEST S.R.L., schimbul
imobiliar va fi efectuat far3 plata sumei de 38. 562 lei (echivalentul a 7.748 Euro, la cursul BNR de 4,9770 lei / eur),

care reprezinti diferenta rezultaté din preturile imobilelor descrise la pct. 2.

Art.4. Sumele necesare acoperirii transferului dreptului de proprietate si cele de publicitate imobiliara, precum si costul

raportului de evaluare se vor suporta integral si exclusiv de cétre societatea FLAVOIA INVEST S.RL

Art.5. Se aprobi actualizarea Inventarului domeniului privat, respectiv a evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT -

Municipiul Oradea, in concordanta cu prevederile din prezenta Hotarare.
Art.6. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice.

Art.7. Prezenta Hotarére se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Orades;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
- Directia Economica, prin grija Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
- Societatea FLAVOIA INVEST S.R.L. prin grija Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii
Comerciale;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabasg Caljn- lulian

Oradea, 26 martie 2025
Nr. 216

Hotarérea a fost adeptaté cu 23 de voturi ,pentru”, 4 voturi ,abtinere’
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Anexa fa H.C.L. nr.216 din 26.03.2025

EVYALMNDR Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 484/18.02.2025
RAPORT DE EVALUARE

CONSTRUCTII S| TERENURI - SCOP SCHIMB IMOBILIAR

1. Str. luliu Maniu nr. 2, ap.6 :

- apartament in Su = 32.72 mp, Sc = 42 mp si teren in cota de 38/813 mp, inscrise in CF
185931-C1-U8 Oradea,

- terenin cota de 67/813 mp, inscris in CF 185931 Oradea, nr. Top. 2289

imobilele se afla in proprietatea Municipiului Oradea, proprietate privata.

2. Sir. Mihail Kogalniceanu nr.g, ap.1:

- apartament in Su = 57.05 mp, Sc = Su*1.4 = 79.87 mp si teren in cota de 52/281 mp,
inscrise in CF 167382-C1-U2 Oradea,

imobilul se afla in proprietatea societatii F LAVOIA INVEST S.R.L.

PROPRIETARI: MUNICIPIUL ORADEA, FLAVOIA INVEST S.R.L.
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA, FLAVOIA INVEST S.R.L.

NOTA: Dateles, informatiile S continutul acestui RAPORT DE E VALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu var
putea fi transmise sau ulilizate in alf scop decét cel specificat in
lucrare, féréd acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
§i
evaluatorului

FEBRUARIE 2025




SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA, FLAVOIA INVEST S.R.L.

Referitor la evaluarea bunurilor imobile constand in CONSTRUCTII Si TERENURI:

1. Str. luliu Maniu nr. 2, ap.6 : apariament in Su = 32.72 mp, Sc =42 mp si teren in cota de 38/813 mp,
inscrise in CF 185931-C1-U8 Oradea,teren in cota de 67/813 mp, inscris in CF 185931 Oradea, nr. Top.
2289,imobilele se afla in proprietatea Municipiului Oradea, proprietate privata.

2. Str. Mihail Kogalniceanu nr.8, ap.1:apartament in Su = 57.05 mp, Sc = Su*t.4 = 78.87 mp si teren in cota
de 52/281 mp, inscrise in CF 187282-C1-U2 Oradea, imobilul s afla in proprietatea societatii FLAVOIA
INVEST S.R.L. — pentru perfectare schimb imobiliar, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evalugrii il constituie proprietatea imaobiliara inscrisa in :

1. Str. luliu Maniu nr. 2, ap.6:

. apartament in Su = 32.72 mp, Sc = 42 mp si teren aferent in cota de 38/813 mp, inscrise in CF
185931-C1-U8 QOradea,

. teren in cota de 67/813 mp, inscris in CF 185931 Oradea, nr. Top. 2288,

imobilele se afla in proprietatea Municipiului Oradea, proprietate privata.

2 gtr. Mihail Kogalniceanu nr.8, ap.1:

- apartament in Su = 57.05 mp, Sc= Su™1.4= 79.87 mp si teren in cota de 52/281 mp, inscrise in CF
167382-C1-U2 Oradea.

imobilul se afla in proprietatea societatii FLAVOIA INVEST S.R.L.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata a imobilelor, constructii si terenuri, In premisa unth
echimb mobiliar.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR editia 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi schimbatala
la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o tranzactie nepartinitoare,
dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent si fara
constrangere.

Dat fiind scopul evaluarii $i anume estimarea Valorii de piata a celor doua imobile,valorile estimate
prin abordarea prin piata, la data evaluarii: 17.02.2025 {curs BNR 4.9770), sunt;

1. Str. luliu Maniu nr. 2, ap. 6:

g 2 5 Valoare estimata | Valoare estimata
Proprietate tuliu Maniu ot 2,8p.0
EUIR LE!
walnare teren afererit ag. 38/813 mp 17,3258 26,241
walpare construct 5,372 26,736
Valoare APARTAMENT 22,700 112,878
Valoare teren 67/813 mp 30,552 152,057
WValoare PROPRIETATE 53,252 265,035

2. Mihail Kogalniceanu nr. &, ap. 1:

Vialoarea de achizitie a apartamentului (consiructie + teren) este de 61 000 Eur, cf. contract de vanzare-
cumparare nr. 90 incheiat in data de 15.01.2025, opinia evaluatorului find accea ca, tinand cont de
preturile apartamentelor din zona, de suparafat terenului, amplasare, acces si finisaje, pretul de achizitie al
apartamentului reprezinta valoarea de piata a acestuia.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat memibru titular ANEVAR




