ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr, 1, C.P. 410 100, Tel. +400259-437 000, Fax. +40 0259-437 544. E-mail- primariei@loradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionrii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata de 503 mp, inscris in CF nr.
218634 - Oradea, necesar asigurarii amplasamentului pentru construirea drumului public, cu dublu sens intre str.
Gheorghe Doja si str. Rimler Karoly

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.02.2025:

Examinand proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului, in
suprafata de 503 mp, insctis in CF nr. 218634 - Oradea, necesar asigurarii amplasamentului pentru construirea drumului public, cu
dublu sens intre str. Gheorghe Doja si str. Rimler Karoly:

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat cu numérul
8310211 din data de 19.02.2025;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 83102/2 din data de 19.02.2025, intocmit de citre Directia
Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai sus mentionat;

Vazand CF, nr. 218634 - Oradea, in care este intabulat imobilul cu nr. cadastral 218634, in proprietatea privata a d-lui.
Lis lancu.

Intrucat suprafata de 503 mp teren identificat cu nr. cadastral 218634 - Oradea, luata in studiu, este necesara pentru
asigurarea amplasamentului drumului public cu dublu sens dintre str. Gheorghe Doja si str. Rimler Karaly;

Luénd in considerare:

v discutiile purtate cu proprietarii terenurilor ce urmeaz s4 fie afectate:;

v’ oferta ferm& de vanzare - transmisa prin adresa, inregistraté la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar
sub nr. 76354 din 14.02.2025, prin care proprietarul, dl. | Gz propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare
terenul - in suprafata de 503 mp - cu nr. cadastral 218634, inscris in CF nr, 218634 - Oradea, parte din amplasamentul
necesar realizarii drumului propus prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 47 din 30.01.2025, la
pretul de 25.150 Euro (adica 50 Euro / mp);

¥" Opinia cu nr. 483_1/PM02/17.02.2025, prin care evaluatorul - membru ANEVAR confirma c3 pretul solicitat de ofertant
pentru tranzactionarea proprietétii sale se regaseste in palierul preturilor de piata actuale practicate in zona;

v' ca sub Tnscrierea B2) din CF 218634 - Oradea, dl. I are calitatea de proprietar al suprafetei de 503 mp teren,
identificat cu nr. cadastral 218634, dobandit prin cumpérare si partaj;

v" posibilitatea solutionrii pe cale amiabild, a oricror neintelegeri sau litigii, prin achizitionarea de catre municipalitate a
cotei de proprietate afectate.

Avéand in vedere c& achizitia este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru a prelua in proprietatea UAT -
Municipiul Oradea un bun imobil;

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. 2) lit. b), Ii. ¢), alin. 4 lit. a), alin. 6 it. ), art. 139 afin. 2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se insuseste Opinia cu nr. 483_1/PM02/17.02.2025, prin care evaluatorul Andrei Emilia - Veronica, membru ANEVAR,
confimma ca preful de achizitie exprimat in Oferta ferma de vanzare din partea proprietarului, referitor la Suprafata de 503
mp teren cu nr. cadastral 218634, inscris in CF nr. 218634 - Oradea, situat in vecinitatea Spitalului Clinic Judetean
Oradea, poate fi de 25.150 Euro (adic& 50 Euro / mp), intrucét se incadreaza in preturile de piata actuale pe zona.



Art. 2.

Art, 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Oradea, 27 februarie 2025
Nr. 125

Hotérarea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”

Se aproba achizitionarea de cétre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul tabular - dl.- a terenului - in
suprafats de 503 mp - cu nr. cadastral 218634, inscris in CF nr. 218634 - Oradea, situat in amplasamentul necesar
realizarii lucrarii de interes public local care priveste construirea unui drum public, cu dublu sens, dintre str. Gheorghe
Doja si str. Rimler Karoly.

Se aproba achitarea pretului, in sumé totala de 25.150 Euro - echivalent in Lei, la cursul oficial al BNR de la data pl&tii, cu
titlu de pret al imobilului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.

Se aproba inscrierea in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea demersurilor de achizitie, a
terenului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.

Se aprob suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta achizitie si
de intabulare in Cartea funciara a proprietatii ce se va achiziiona de cétre municipalitate.

Se aprobi completarea evidentelor contabile de patrimoniu si Inventarul domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, in
concordantd cu prevederile din prezenta Hotarare.

Ducerea la indeplinire a prezentei Hotéréri se ncredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiel Economice.

Prezenta Hotérare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Economic3, prin grija DP! - Serviciul Terenuri;
- Directia Juridica, prin grija DPI - Serviciul Terenuri;
- o/ -in grija DPI - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin - lulian




Anex& [a H.C.L. nr. 125 din 27.02.2025
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PROPRIETAR: |G

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acesiui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parle sau in fotalitate si nu vor
putea fi transmise sau ulilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris $i prealabif al : Beneficiarului §i evaluatorului

FEBRUARIE 2025



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire OPINIE pentru proprictatea imobiliara situata in Oradea, zona str. Ghe. Doja nr. 61-
63, Jud. Bihor, in vederea achizitiel, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CE 218634 ~ Oradea, nr. cad. 218634 - teren in suprafata de 503 mp, situat in Oradea, zZona sir.
Ghe. Doja nr. 61-63, jud. Bihor, proprieta: I teren cu folosinta faptica de drum.

Evaluatorul a evaluat bunul imobil in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intacmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii, esie de a fundamenta o opinie cu privire la
valoarea de piata, peniru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proptietaiii conform Legii
255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru achizifionarea de cétre Municipiul Oradea a imobilului,
situat in Oradea, zona str. Ghe. Doja nr. 61-63, asa cum a fost identificat mai sus, proprietar Lis
lancu, pentru fucrarea de utilitate publica “Construire drum public cu dublu sens infre str. Ghe.

Doja si str. Rimler Karoly”.

Avand Tn vedere scopul si utilizarea evalugrii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022

Oferta ferma de vanzare, intocmita de caire proprietarul imobilului, LIS IANCU, prin care acesta propune
Municipiului Oradea spre vanzare imobilul descris mai sus la pretul de 25.150 EUR.

OPINIA evaluatorului este ca, tinand cont de preturile terenurilor din zona, valoarea de 25.150
EUR, ofertata de proprietar, o consideram un pret corect raportat la suprafata, amplasare, acces
si posibilitati de mobilare urbanistica.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valorii de piata a proprietatli, valoarea
estimata prin abordarea prin piata, la data evaluarii, 14.02.2025, curs BNR 4.9771 este:

Suprafata teven intravilan = 563.00 mp
Cirs Enro= £9771 14.02.2635
Valoare teven initravilan = 25150 EURO
T aloare teren intravilan = 11514 LEI
249 LEIMP
30 EUROMP
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile :

Comparabila A;

htt s:l!www.storia.rolro!ofenafteren-Intraviian-sﬁﬂ-m ~zona-spitalul-iludetean-1DzZks

< inapoilatisti q@ PRistribuie ‘.:? Salveazd BLITZ Romania

= I

N, 02843337727

L Ak - &
Surzw at"a} dracestiarcnde
YEnzEN COIVIIOARIS,
A ": Serisal dys,
w

oiarmalt

Teren intravilan, €00 mp, zona Spitalul Judetean

180 000 € 202 £/m?*

& Nicolae lorga, Oradea, Bihor

Teren de vanzare

N BTim

I seveen inteavilon

Lozatis

Pupeatasd utia: S2hm

2

Lameesivng

o

o acoe s ® =etaitas
& powvat

I e nt:

Kzzha: ) nzdcuiorss
@ slectnernans
O canahizime
@ gz

Hip vanzatoy IgEnTie



Descriere

BLITZ va propunc spre vangdre un teren intravilan in zone Spiteluiui Judetean
intr o zond regidentiala, polrivit pentru construirea unci case familiele.

Suprafata terenului este de 801 mp, proprictales dispune de dublu front
strodal de 28 ml avand utilitatile: curent, gas, apd, canalizoire. La leren s¢
ajunge pe un drum privat asfaltal int © zona linistita cu case noi, locuite, dat
sipeun all drum allernativ mementan pictiuit. Cascle dincona sunt
exclusiviste, ntrarea pe strada privala este festrictionala de Barciera cu
telecemanda, tor pe drumul allernativ pe caie se nial poate ajunge la teren s
va testiictiona trecerea strainilor lafel prin alta bariera.

Terenul este deosebit siesle aproape paliat cu o mclinatic usoara.
Propiietates are actele in regula, ideal pentru construirea unci case cu claj

inte o cand linistita cu acees facit atotlo mijloace de Lransport cat gila stoaly,
gradinita, mMagazine.

Comparabila B:
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Descriere

Teren Spitaul Judetean
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Comparabila C:
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Teren intravilan de vanzare, 866 mp, zona
Spitalul Judetea

@ Crauea Dbt

174.000 EUR

# Salveard %
¢ anuofil

Spitalul Judetean Tap B Teren constructii
Intravilan ped 866
30 L Da

Blitz va oferd o oportunitate rard d= acnizite 3 unultersn axrelent pozitionar
in Oracea, perfect pentru un proiect imobiliar de shcees,

Caraoteristicl teran:

Suprafatd 866 mp

Front stradal: generos, 30 m, oferind acces faci i wiziiilitate sporita
Configuratie. ideal pentru constructia de apartamente pe nvel sau unitat de
cazare moderme

Avaniaje:

Localizare strateqicd: la doar cativa pasi de Spitalul Judetean Oradea, ntr-o
20na cu cerere ridicatd pentiu locuinte i cazare.

Vadere panoramicd: peisaj impresionant spre dealurile Dradial = un phus
pare face orice prolect avactiv pentry patentialii chiriast

Potential ridicat pentra:

Alrbnb perfect pentru turistl s vizrator ai orasului.



Inchiriere pe termen fung: datorita aprapieni de spital, mult medicl stagiar
st parsonal medical cauta ohiri m zond

Banefioll suplimentars:

Zona linistita, dar accesibila, ou ate facilitatile la mademani

Fosibilitate de dezvoliare a unui prolect rezidential profitabil, ou
apartaments bine compartimentate

Congrlars rapicld la arterele princinale ale orasulus 51 Transpert pullic.
Acest teren oferd flexibulizate m dezvaltare 51 un potential remuarcatul 4z
profitabiitate. Contactat-ng acum pentru ma multe detalit o pantru 3
programa o vizionare!

FrTIUS P SOELE

=

Tihy e

Sty &

Alte comparabile:

httDs://ww.oix.m/d/ofartafvand-teren-intravilan—zona—spita]ului-1'udetean-IDgKTKd.html

@ Ty

Vand teren intravilan zona Spitalului Judetean

139900 € ---.

PROACVEAZA EEACTUALIZEAZ G



DESCRIERE
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Teren ideal pentru dezvoltare imobiliara - Str. Spitalului.
199900 € s/nom:

&; Strada Louis Pasteur, Nicolae lorga, Oradea, Bihor



Teren de vanzare
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Descriere

Teven inbravilan cu © casa renovabila f demelabile situate in Oradea pe sirada
Louig Pasteur, festa strada Spitolului cu o suprafole totala de 421 M.

Constructio exislenta functionase co siatelier de vuleanicare siun

apatlament deasupra.

1
i

wi hotel, spaliu

Exisla un grotect avicol pentru o ¢linica / laboralor de technica denlaro.
PRET:199.900 C {355 € [ inp.)

Apu st canalicare

Curent clectrie,

Gaz.

RDS/RCS

Aproape de mijloace de Liansport, spitalul judelean, stiada pictonaly, cle,

PRET:199.900C
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Anexa B
Evaluarsa terenului prin metada comparatifor

Pie: unitar vanzare ! ofentaie (Eurg f mp)

uread 218634

Stare teren

Zonare

£0.00 Y
Stiprafata teven intravilay = FO06 mp
Crirs Etiro= 44771 14022025
Vateare teven intravilay = 25,150 EURO
Valeare teven futvavilan = 125,174 LET

248 LET MP
36 EUROJMP

Exphoalii ajustan

Resuicti legale ;
Condii da piata:

Localzare:

Ytilitati:  s-3:

Stare teren 3-

Arces leren;

Zanare: s-ai
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