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HOTARARE

privind aprobarea PUD - Extindere cladire (atat pe orizontala cat si pe verticald), schimbare de destinatie din
locuinta in atelier croitorie si birouri (la parter} si locuinta la etaj, str. Thomas Mann, nr.9 — Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.11.2024;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea PUD - Extindere cladire (atét pe orizontald cat si pe verticala),
schimbare de destinatie din locuinta in atelier croitorie si birouri (la parter) si locuinta la etaj, str. Thomas Mann, nr.9 -
Oradeg;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
numarul 445879/1 din data de 15.11.2024;

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat sub numarul 445879/2 din data de 15.11.2024, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiuiui Oradea,
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Acest proiect a fost elaborat la initiativa beneficiarului SC AIRAM CONSULTING SRL, de catre arh. Geyer
Laszlo - specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop extindere cladire (atat pe orizontald cét si pe
verticald), schimbare de destinatie din locuinta in atelier croitorie si birouri (la parter) si locuinté la etaj), pe o parcela
situata in UTR Lip, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

- Terenul studiat este situat in infravilanul municipiului Oradea, parcela de colt, delimitat de str. Thomas Mann si str.
Delfinului, in rest de terenuri aflate in proprietate privata;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG —ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016,
terenul studiat este situat in UTR Lip — zona de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse n parcelar de tip periferic.

- Regim maxim de indltime admis: S+P+E+R/M sau D+P+R/M, cu Hmax.coama =12,0m.

- POT maxim admis = 35,0% CUT maxim admis = 0,9;

- Intrucat propunerea nu respectd condiiile de construibilitate (teren cu forma neregulata, suprafata teren < 300mp)
impusa de Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, a fost necesar elaborarea
unei documentatii de urbanism de tip PUD;

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza din str.Thomas Mann si str. Deffinului;

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 199,0mp(din acte) si este identificat cu nr.cad.204773 inscris in CF nr.204773, Oradea,
proprietar SC AIRAM CONSULTING SRL.
In prezent, pe teren exista o casa de locuit parter cu acte, care este propusa spre extindere;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr.453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazénd avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aprobd PUD - Extindere cladire (atat pe orizontald cat si pe verticalad), schimbare de destinatie din
locuinta in atelier de croitorie si birouri {la parter) si locuinta la etaj, str. Thomas Mann, nr.9 — Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care
face parte integranta din prezenta Hotarare.



Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia de urbanism se studiaza posibilitatea de mobilare a unei parcele situate in zona de locuinte cu regim
redus de inaliime dispuse in parcelar de tip periferic.

Reglementdri Urbanistice

Se propune extindere cladire (atat pe orizontala cét si pe verticald), schimbare de destinatie din locuinta in atelier
croitorie si birouri (la parter) si locuinta la etaj, conform aviz Arhitect Sef nr.108/2024 si conform proiect nr.61/2023
intocmit de catre arh. Geyer Laszlo;

Regim maxim de inaltime propus: P+E+M/R; In situatia in care Hmax. > 10m atunci la faza DTAC se va prezenta aviz
STS;

POT max.propus = 35%, CUT propus = 0,75, CUT max.admis = 0,9;

Functiunea propusa: atelier croitorie si birouri (la parter) si locuinta (la etaj);

Suprafata utila aferenta atelierului si biroului: 43,47mp;

Suprafata utila aferenta locuintei: 57,22mp;

Se va amenaja: 2 locuri de parcare in incinta si spatii verzi amenajat pe sol natural,

Accesul se va realiza din str. Thomas Mann (accesul auto va avea latimea de maxim 5m);

Fatada noului corp se va realiza conform propunerii din plansele U9 si U10;

Asigurarea utilitatilor: imobilul este racordat la retelele edilitare (alimentare cu apa, canalizare, energie electrica);

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanisticd stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4

ani de la data aprobatrii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuiesc puse in aplicare.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotaréari se incredinteazé Compartimentului Urbanism si Avize.

Art.4. Prezenta Hotarare se comunica cu:
e Institufia Prefectului judetului Bihor;
e Primarul Municipiului Oradea;
e Compartimentul Urbanism si Avize;
o Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, SC AIRAM CONSULTING SRL, prin grija
Compartimentului Urbanism si Avize;
e  Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea
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Nota: Documentatia care st la baza acestel hotarari, se poate consulta pe www.oradea.ro la secfiunea

Monitorul Oficial” - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotérari ale autorittii deliberative” si pe

www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” - ,Planuri Urbanistice”



