ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarici@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — Construire imobil de locuinte colective cu spatiu comercial la parter (cu numar
redus de clienti), locuri de parcare, porti de acces si imprejmuire teren,
str. Mestesugarilor, nr. 64, nr. cad. 195206 - Oradea

Consiliut Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.11.2024;

Examinand Proiectul de hotarre privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de locuinte colective cu spatiu
comercial la parter (cu numar redus de clienti), locuri de parcare, porti de acces si imprejmuire teren, str. Mestesugarilor, nr. 64, nr. cad.
195206 - Cradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, n calitate de initiator, inregistrat cu numarul 454804/1 din data
de 22.11.2024;

Avand in vedere Raportul de Specialitate Tnregistrat sub nr. 454804/2 din data de 22.11.2024, intocmit de cétre Direcfia Arhitectului
Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de
Detaliu — Construire imobil de locuinte colective cu spafiu comercial la parter (cu numar redus de clienti), locuri de parcare, porfi de acces si
imprejmuire teren, str. Mestesugarilor, nr. 64, nr. cad. 195206 - Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului | N AN NN - voderea
stabilirii conditiilor de construire ansamblu de locuinte colective cu spatiu comercial la parter (cu numar redus de clienti: comert specializat,
produse care nu sunt de larg consum: anficariate, galerii de artd, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor produse dedicate
exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de ufilizatori, etc) si imprejmuire teren, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
echiparea si servirea edilitara.

- Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de str. Mestesugarilor, in rest de terenuri aflate in proprietate
privata;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG - ului municipiului Oradea, aprobat prin HCL nr. 501/2018, terenul studiat este
situat in UTR M2 - Zona mixtd cu regim de construire inchis, adiacenta arterelor de importants locala.

- Interventiile vizand restructurarea integrald sau partjald a unei parcele si derogarile de la prezeniul regulament, care nu se incadreaza,
conform legii in conditile de elaborare PUZ, vor fi reglementate prin studii urbanistice preliminare / PUD si vor avea in vedere asigurarea
coerentei dezvoltarii / ridicarea gradului de finisare urbana. In acest context a fost necesar elaborarea unei documentatii de urbanism
(PUD), care va studia regimul de inaltime, regimul de aliniere, retragerile faté de limita lateral si posterioara ale parcelei, accesul auto si
pietonal, conformarea arhitectural-volumetrica, asigurarea lecurilor de parcare si a spatiilor verzi aferente functiunii;

- Regim de Inaltime max. admis: (1-28)+P+2+M/R, cu Hmax.= 16,0m la coama si 12,0m la cornisa;

- POTmax.admis = 60% si CUTmax.admis = 1,8 peniru parcelele comune:

- POTmax.admis = 70% si CUTmax.admis = 2,2 pentru parcelele de colt;

- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeazape str. Mestesugarilor.

Situatia juridica:

Terenul studiat are o suprafata de 539,0mp (acte) si este identificat cu nr, cad. 195206 nscris in CF nr.195206 - Oradea. oroprietari I

1/0); EXISlE dCOIUUl LUUIOr COProprigiarion ain Gk pentru propunerie ain FuL,
Tn prezent, pe teren existd o constructie corp C1, pentru care s-a obtinut AD nr.1070/2024.
Refele tehinico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii construciilor si unele masuri pentru reafizarea
locuintelor, modificata si completatd prin Legea nr.453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat,

Vézénd proiectul de hotérére si avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. () lit. ), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 195 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdaraste:

Art.1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de locuinte colective cu spatiu comercial la parter (cu numar
redus de clienti), locuri de parcare, porfi de acces si imprejmuire teren, str. Mestesugarilor, nr, 64, nr. cad. 195206 - Oradea, cu propunerile de
organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate;

Amplasareaconstructiei se va face conform reglementarilorurbanisticeilustrateprin



Descrierea solutiei propuse:

Prin documentatia de urbanism se propune construire imobil de locuinte colective cu spatiu comercial la parter (cu numar redus de clienti:
comert specializat, produse care nu sunt de larg consum: anticariate, galerii de arta, desfacere de produse manufacturiere, desfacerea unor
produse dedicate exclusiv unor anumite categorii profesionale sau de utilizatori, etc.) si imprejmuire teren, conform aviz Arhitect Sef
nr.1605/2024 si Aviz Consultativ nr.1924/2024 conform proiect nr. 5/2024 intocmit de catre arh. Horia Hora, urbanist Szabo Ane Marie;

- Regim maxim de inaltime propus: P+2E+R cu Hmax.propus = 13,15m, Hmax.admis = 16,0m;

- Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80m iar pe mejdia dreapta se va amenaja o terasé necirculabila
pentru respectarea Codului Civil, Pentru balconul deschis pe mejdia stanga (la ultimul nivel) se va obtine acordul tuturor coproprietarilor
din imobilu! din vecinatatea stanga (aitfel, se va prevedea si pe aceasta parte o terasa necirculabila pentru respectare Cod Civil);

- Pentru functionarea liftului este necesar realizarea spatiului de securitate superior al putului liftului; Acest spatiu necesita inchiderea sa
perimetrald, ajungand fa i inaltime de Hmax.= 14,28m (Hmax.admis = 16m);

- POT propus = 40%, POT max.= 60%, CUT propus = 1,45, CUT max.= 1,8;

- Numaér de apartamente propuse: 9;

- Constructia se va amplasa la aliniamentul strazii Mestesugarilor, in front continuu (inchis), conform propunerii prezentate in planga U03-
Reglementari Urbanistice;

- Sevoramenaja:

- 10 locuri de parcare la sol (9 locuri de parcare pentru 9 apartamente + 1 loc de parcare pentru spatiul comercial la parter {cu numar
redus de clienti);

- 9locuri pentru biciclete, pe zona parter a cladirii;
- spatii verzifioc de joaca pentru copii, organizate pe selul natural, min.20% din suprafata terenului;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere (pe zona parter, cu acces din gang), accesibila din spatiul public; La autorizare se
vor prezenta detalii cu privire la amenajarea platformei, racordul acesteia la retele, realizarea accesului controlat;

- Fatada se va realiza conform propunerii din plansa UQS;
- Accesul auto si pietonal in incinta, se va realiza din str. Mestesugarilor;

Asiqurarea utilitatilor:

- Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare, se va realiza prin racord la refele edilitare existente in zona pe cheltuiala
beneficiarilor,;
- Conform HCL nr.137/2018 toate imobilele tip condomeniu nou consfruite frebuie racordate n sistem centralizat din retelele de distributie
SACET Orades;
- Asigurarea energiei termice pentru obiectivul propus se poate face in ordine prioritara astfel:
1. conform solufiei de racordare favorabile emise de S.A.C.E.T. Cradea,
2. In situatia unui aviz nefavorabil din partea SACET Oradea, pentru bransarea obiectivului propus la reteaua de energie termica
centralizatd, se va putea asigura energia termica prin alte surse;

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la data
aprobérii lor, termen n care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare. ‘
Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotérari se incredinteaza Compartimentul Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarére se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor
Primarul Municipiului Oradea
Directia Arhitect Sef - Compartiment Urbanism si Avize
Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, || | | [ 3l rrin crija Directiei Arhitectului Sef -Compartimentul Urbanism si
Avize
Directia Juridica
e  Se publicd i Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

Oradea, 28 noiembrie 2024
Nr. 997

Hotardrea a fost adoptata cu unanimitate de voturi pentru”
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Noti: Documentatia care sid la baza acestei hotarar,
se poate consulta pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial”

— Registrul pentru evidenta prolectelor de hotaréri ale autoritatii deliberative”

si pe www.oradea.ro la sectiunea , Informatji de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”



