ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bikor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544. E-mail: primarie(@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea incheierii unei tranzactii judiciare intre Municipiul Oradea si societatea REIMOB SRL

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinar din data de 26.09.2024;

Examinand Proiectul de hotéréare privind aprobarea incheierii unei tranzactji judiciare intre Municipiul Oradea si societatea
REIMOB SRL;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Cradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul 351947 din
data de 25.09.2024;

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 351960 din data de 25.09.2024, intocmit de Directia Juridica,
prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mentionat mai sus;

In conformitate cu dispozitile Deciziei Penale nr. 317/A/2015 pronuntatd de Curtea de Apel Oradea in dosarul penal nr.
3474{271/2010, definitiva prin care s-au mentinut dispozitile Sentintei Penale nr. 1426/2014 pronuntata de Judecatoria Oradea |
Primarul Municipiului Oradea in calitate de presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar si Municipiul Oradea au sesizat instanta
de judecata cu o actiune civila ce a facut obiectul dosarului nr. 6301/271/2018 , solutionata in prima instanta de Tribunalul Bihor in
sensul respingerii ei, solutie ce a fost desfintata de Curtea de Apel Oradea urmare a admiterii apelului exercitat de Primarul
Municipiului Oradea in calitate de presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar , Municipiul Oradea respectiv SC Reimob SRL
sens in care s-a dispus anularea in tot a sentintei pronuntata de Tribunalul Bihor si trimiterea cauzei spre rejudecare primei instante.

Astfel , in rejudecare la niveful Tribunalului Bihor , s-a constituit dosarul nr. 3936/111/2023 avandu-i reclamanti pe de Primarul
Municipiului Oradea in calitate de presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar si Municipiul Oradea, paratii fiind [ N | N NI
SC Tyche Development SRL , SC Reimob SRL, NN
I <" menul de judecata in dosar fiind fixat in data de 4.12.2024, procesul urmand a se judecata in trei grade de jurisdictie.
Obiectul actiunii din dosarul nr. 3936/111/2023 al Tribunlului Bihor , este nulitate act si rectificare de carte funciara, scopul fiind
recuperarea terenurilor aflate la dispozitia Comisiei Municipale de Fond Funciar , ocupate in mod nelegal, astfel ca partile semnatare
au convenit stingerea litigiului in condifiile plétii in favoarea Municipiului Oradea a prefului de 644.000 euro ce se va pliti astfel, suma
de 500.000 euro se va plati pana la data de 15.10.2024, fiind actualizatd cu indicele de inflatie la data platii efective iar diferenta de
144.000 euro se va plati pané la data de 31.12.2024 find actualizata cu indicele de inflatie la data platii efective, de catre S.C.
Reimob SRL.
Partile au stabilit de comun acord incheierea prezentei tranzactii judiciare potrivit céreia:

- Primarul Municipiului Oradea in calitate de presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar si Municipiul Oradea se
obliga sa renunte la judecarea cererii de chemare in judecata, ce face abiectul dosarului nr. 3936/111/2023 aflat pe rolul
Tribunalului Bihor in rejudecare, cu termen de judecata in data de 4.12.2024, daci sunt indeplinite toate conditiile
prevazute in prezenta franzactie.

- Socletatea Reimob SRL se obliga s& achite Municipiului Oradea, ca pret rezuitat din negocierile purtate cu reprezentantii

Muncipiului Oradea, al terenului in suprafatd de 18.400 mp, reprezentdnd coté din suprafata totald de 63.675 mp aferentd

numarului cadastral 189482 inscris in CF nr. 189482 Oradea, situat in intravilanul municipiuui Cradea, jud. Bihor, suma de

644.000 euro (sasesutepatruzecisipatrudemii de euro) ce se va plati astfel, suma de 500.000 euro se va plati pana la data de

15.10.2024, fiind actualizatd cu indicele de inflafie fa data platii efective iar diferenta de 144.000 euro se va plati pana la data de

31.12.2024 fiind actualizata cu indicele de inflatie la data plitii efective.

- Se stinge litigiul dintre parti cu consecinta radierii [ui din coala CF.

Tinénd cont de prevederile:

- art. 2267 Noul Cod Civil,

In baza prevederilor art. 129 alin. (1) coroborat cu alin. (14), art. 139 alin. (1), art. 196 alin. (1) lit. &) din CUG 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba incheierea unei tranzactii judiciare intre Municipiul Oradea si societatea REIMOB SRL, prin reprezentant, avand ca
obiect:
e Renuntarea la judecata in .
- Dosarul nr. 3936/111/2023, aflat in rejudecare pe rolul Tribunalului Bihor, avand ca obiect anulare act.



e Achitarea de citre SC REIMOB SRL , catre Municipiul Oradea a prefului actualizat cu indicele de infiatie , al terenului n

suprafata de 18.400 mp, inscris in CF nr. 1894820radea avand nr. cadastral 189482, situat in Oradea, jud. Bihor, in suma
de 644.000 euro. Plata pretului actualizat cu indicele de inflatie pentru terenul indicat mai sus, se va face dupé aprobarea
prezentei tranzactii judiciare prin Hotérare a Consiliului Local al Municipiului Oradea si se va plati astfel, suma de 500.000
euro se va plati pana la data de 15.10.2024, fiind actualizata cu indicele de inflatie la data platii efective iar diferenta de
144.000 euro se va plati pana la data de 31.12.2024 fiind actualizaté cu indicele de inflatie la data plafii efective.
Daci achitarea prefului actualizat cu indicele de inflafie nu se realizeazé pana la data de 15.10.2024 pentru suma de
500.000 euro respectiv pana la data de 31.12.2024 pentru diferenta de 144.000 euro, prezenta tranzactie se considera
desfiintatd de drept fara a mai fi necesara o declaratie de rezolutiune din partea partilor semnatare si faré a mai fi necesara
punerea in intarziere ori indeplinirea unor alte formalitati prealabile, simpla implinire a termenului de plata find suficienta in
acest sens.

Art. 2. Se aproba continutul tranzactiei judiciare, conform anexei nr. 1 |a prezenta Hotarare.

Art. 3. Se aprobi mandatarea domnului Birta Florin Alin — primar al Municipiului Oradea, s& semneze tranzactia judiciara, in numele si
pe seama Municipiului Oradea.

Art. 4. Ducerea la indeplinie a prezentei Hotérari se incredinteaza Primarului Municipiului Oradea si Directiei Juridice.

Art. 5. Prezenta Hotarére se comunica cu:
- Primarul Municipiului Oradea;
- Institutia Prefectului Judefului Bihor;
- Directia Juridic;
- Directia Economica, prin grija Directiei Juridice;
- Societatea Reimob SRL, prin grija Directiei Juridice,
- Se publica in Moniterul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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TRANZACTIE JUDICIARA
aprobatd prin HCL nr.829 din 26.09.2024

incheiatd intre:
1. SC REIMOB SRL, persoani juridicd roménd, cu sediul social in Municipiul
Oradea, str, Lamditei, nr. 7 jud. Bihor inregistratd la Registrul Comertului sub nr.
J05/12072015, avand Cod Unic de Tnregistrare 34836028
reprezentatd legal prin administrator Popovici

Matei, cetitean romin, CNP

2. I . ioniciu| »

3. PRIMARUL MUNICIPIULUI ORADEA, cu sediul in Municipiul Oradea, Piata
Unirii, nr. 1, jud. Bihor, in calitate de Presedinte al Comisiei Municipale de Fond Funciar,

5. MUNICIPIUL ORADEA, prin primar Florin Birta, cu sediul in Municipiul
Oradea, Piata Unirii, nr. 1, jud. Bihor, avind CUI 4230487,

Avind in vedere ci:

Prin Decizia Penald nr. 317/A/2015 pronuntatd de Curtea de Apel Oradea in
dosarul penal nr. 3474/271/2010, definitivd , s-au mentinut dispozitiile Sentintei Penale nr,
1426/2014 pronuntatd de Judecatoria Oradea , in sensul desfiintarii ca fiind false a
documentatiilor cadastrale inregistate la O.C.P.I. Bihor sub nr. 5942/23.05.2005, nr.
5943/23.05.2005, nr. 5945/23.05.2005, nr. 2960/8.03.2005, nr. 2961/8.03.2005, nr.
2300/16.03.2004 si a Ttitlului de proprietate nr. 681/24.02.1994 privind parcela arabild A
3937, dispunandu-se totodatd restabilirea situatiei anterioare savarsirii infractiunilor de citre

e, [

De asemenea prin Sentinta Penald nr. 1426/2014 pronuntata de Judecatoria Oradea
in dosarul nr. 3474/271/2010 , instanta penald , urmare a expertizei topografice efectuata de
citre expertul tehnic Toma Dénut, a retinut ¢d prin formarea nr. cadastral 5595 s-a ocupat
ilegal suprafata de 18.400 mp. din parcela A3937 , teren aflat la dispozitia Comisiei
Municipale pentru aplicarea Legii 18/1991.

In realitate , prin Titlul de Proprietate nr. 681/24.03.1994 emis in favoarea lui
_ s-a reconstituit o suprafatd de teren de 18.400 mp. . in parcela arabila A
3425., insa Titlul de Proprietate nr. 681/24.03.1994 emis pe seama defunctului ||| Gz
, a fost Falsiﬁclat prin contrafacerea scrierii, atestandu-se, astfel , in mod nereal , faptul ca
suprafata reconstituitd de 18.400 mp. face parte din parcela arabila A 3937, acesteia fiindu-i
atribuit nr. cadastral 5595, potrivit documentatiei cadastrale intocmita.



Dupa achizitionarea terenului in anul 2005 , cumparatorii I

B 2. solicitat intocmirea unei documentatii cadastrale prin care nr. cadastral 5595 este

radiat din evidentele cadastrale ale OCPI , constituindu-se 4 numere cadastrale noi pe o
suprafata de 20.000 mp. ce includea si suprafata de 18.400 mp.

Astfel, nr. cadastrale constituite erau nr. cadastral 7235 - 5000 mp, nr. cadastral
7236 — 5000 mp. , nr. cadastral 7237-5000 mp. , nr. cadastral 7238- 5000mp. fiind inscrise in
cvidentele de carte funciara .

Suprafata celor 4 nr. cadastrale mentionate mai sus , este instrainata de familia

I oo accst teren identificat prin cele 4 nr. cadastrale,

citre  S.C.Selis Real Estate SRL, aceasta schimbandu-si denumirea in S.C.Tyche
Development SRL reprezentata prin administrator Popovici Matei , societatea fiind radiata din
evidentele ONRC in anul 2018 .

Cumparitoarea , S.C.Tyche Development SRL . a solicitat intocmirea actului de
alipire si contopiree autentificat de BNP Igna George Horia , sub nr. 1020/30.04.2015 potrivit
cdruia mai multe nr. cadastrale , prin care si cele patru numare cadastrale , 7235, 7236, 7237,
7238., s-au constituit intr-un nou numar cadastral 189482, in suprafata de 63.678 mp. dupd
care a instrainat suprafata de 63.678 mp aferenta cadastralului 189482, catre S.C. Reimob
SRL , actualul proprietar, avandu-1 administrator pe d-nul Popovici Matei.

Ca o consecinta fireascd a dispozitiilor din hotérarile penale mentionate prin care s-
a statuat desfiintarea ca fiind falsd a documentatiei cadastrale inregistratd la O.C.P.I. Bihor
sub nr. 2300/16.03.2004 intocmitd de topograful Popovici Dumitru , ce a stat la baza
constiturii nr. cadastral 5595 precum si a Titlului de proprietate nr. 681/24.02.1994 privind
parcela arabila A 3937, Primarul Municipiului Oradea in calitate de presedinte al Comisiei
Muncipale de Fond Funciar si Municipiul Oradea au sesizat instanta de judecata civila

solicitandu-i acesteia in contradictoriu cu_
_ SC Tyche Development SRL si SC Reimob SRL urmétoarele :

- constatarea nulititii absolute a numarului cadastral 5595 , drept consecintd a
anulitatii documentatiei cadastrale nregistrata la O.C.P.I1. Bihor sub nr. 2300/16.03.2004 ca
fiind falsd , prin hotararile judecatoresti pronuntate in dosarul penal nr. 3474/271/2010 al
Judecatoriei Oradea.

- constatarea nulitatii absolute a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr. 364/1.03.2004 la B.N.P. Mihai Doina Sofia privind terenul aferent nr. cadastral 5595 ,
inscris in C.F.ndf 3620 Oradea si a Incheierii de intabulare nr. 6190/19.03.2004.



- constatarea nulitdtii absolute a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr. 3129/10.06.2004 la B.N.P. Drigoiu Ilie privind terenul aferent nr. cadastral 5595 , inscris
in C.F.ndf 3620 Oradea si a Incheierii de intabulare nr. 13269/11.06.2004.

- constatarea nulitdtii absolute e a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr. 3201/15.06.2004 la B.N.P.Drdgoiu llie , privind terenul aferent nr. cadastral 5595
inscris in C.F.ndf 3620 Oradea si a Incheierii de intabulare nr. 13469/15.06.2004.

- constatarea nulitatii absolute a contractului de vinzare-cumparare autentificat sub
nr. 1762/23.11.2004 la B.N.P.Mihai Doina Sofia privind terenul aferent nr. cadastral 5595 ,
inscris in C.F.ndf 3620 Oradea si a Incheierii de intabulare nr. 26458/24.11.2004.

- constatarea nulitdtii absolute a Actului de parcelare autentificat sub nr. 53/2005 la
B.N.P. Mihai Doina Sofia si a Planului Cadastral inregistrat sub nr. 13472/2004 1a O.C.P.1,
inscrise in C.F.ndf 3620 Oradea si a Incheierii de intabulare nr. 804/14.01.2005, sistarea colii
C.F.ndf 3620 Oradea, cu consecinta restabilirii situatiei anterioare de carte funciard.

- constatarea nulititii absolute a contractului de vanzare-cumparare autentificat sub
nr. 2027/2006 la B.N.P. Ilie Dragoiu privind terenurile cu nr. cadastrale 7235 7236, 7237,
7238, inscrise in C.F.ndf 5444 Oradea , C.F.ndf 5445 Oradea , C.F.ndf 5446 Oradea, C.F.ndf
5447 Oradea si a Incheierii de intabulare nr. 22326/14.06.2006.

- constatarea nulitdtii absolute partiale a contractului de vanzare-cumpirare
autentificat sub nr. 2117/2007 la BN.P.Mos Gheorghe privind terenurile cu nr. cadastrale
7235 7236, 7237, 7238, inscrise in C.F.ndf 5444 Oradea si C.F.nr. 177835 Oradea, C.F.ndf
5445 Oradea si C.F.nr. 177842 Oradea , C.F.ndf 5446 Oradea si C.F.nr. 177856 Oradea ,
C.F.ndf 5447 Oradea si C.F.nr. 177840 Oradea si a Incheierii de intabulare nr.
84647/27.12.2007, sistarea colilor mai sus mentionate cu consecinta restabilirii situatiei
anterioare de carte funciari.

- constatarea nulitatii absolute a Actului Notarial de Alipire si Contopire autentificat
sub nr. 1020/30.04.2015 la BNP Igna George Horia inscris in C.F.nr. 189482 Oradea prin
care s-a constituit nr. cadastral 189482 cu suprafata totala de 63.678 mp si a Incheierii de
intabulare nr. 34425/4.05.2015.

-constatarea nulitdtii absolute partiale a contractului  de vanzare-cumparare
autentificat sub nr. 1093/24.03.2017 la B.N.P. Raluca Giorgiana Bodea privind suprafata de
18.400 mp. din totalul de 63.678 mp. aferentd nr. cadastral 189482 si a Incheierii de
intabulare nr. 25952/24.03.2017, sistarea colii C.F. nr. 189482 Oradea c¢u consecinta
restabilirii situatiei anterioare de carte funciara.



Actiunea a facut obiectul dosarului nr. 6301/271/2018 fiind solutionata in prima
instanta de Tribunalul Bihor in sensul respingerii actiunii noastre , solutie ce a fost desfiintata
de Curtea de Apel Oradea urmare a admiterii apelului exercitat de Primarul Municipiului
Oradea in calitate de presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar , Municipiul Oradea
si SC Reimob SRL sens in care s-a dispus anularea in tot a sentintei pronuntata de Tribunalul
Bihor si trimiterea cauzei spre rejudecare primei instante.

Astfel solutia ramédnand definitivd , in rejudecare s-a constituit la nivelul Tribunalului
Bihor dosarul nr. 3936/111/2023,avandu-i reclamanti pe de Primarul Municipiului Oradea in
calitate de presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar si Municipiul Oradea, paratii
tiin | SC Tyche
Development SRL , SC Reimob SRL, NN (c:menul de
judecata in dosar fiind fixat in data de 4.12.2024, procesul urmand a se judecata in trei grade
de jurisdictie, sens in care, partile de comun acord, in temeiul dispozitiilor art. 2.267 si
urmitoarele din Codul civil, s-a convenit incheierea prezentei:

TRANZACTII JUDICIARE
[n urmitoarele conditii:

I. Pirtile semnatare ale tranzactiei, Primarul Municipiului Oradea in calitate de
presedinte al Comisiei Muncipale de Fond Funciar si Municipiul Oradea convin sa
renunte la judecarea cererii de chemare in judecatd, ce face obiectul dosarului nr.
3936/111/2023 aflat pe rolul Tribunalului Bihor in rejudecare, avind termen de judecati
in data de 4.12.2024, daci sunt indeplinite toate conditiile prevdzute in prezenta tranzactie;

I1. Societatea Reimob SRL se obligi si achite Municipiului Oradea, ca pre{ rezultat
din negocierile purtate cu reprezentantii Muncipiului Oradea, al terenului in suprafata de
18.400 mp, reprezentind cotd din suprafata totali de 63.675 mp aferenti numirului
cadastral 189482 inscris in CF nr. 189482 Oradea, situat in intravilanul municipinui
Oradea, jud. Bihor, suma de 644.000 euro (sasesutepatruzecisipatrudemii de euro) ce se va
pliiti astfel, suma de 500.000 euro se va pliti pind la data de 15.10.2024, fiind actualizata
cu indicele de inflatie la data plitii efective iar diferenta de 144.000 euro se va pliti pani la
data de 31.12.2024 fiind actualizati cu indicele de inflatie la data plitii efective.

Pretul in suma de 644.000 euro, a rezultat astfel cum s-a mentionat, din negocieri
purtate, acestea raportdndu-se la valorile terenurilor situate in zona strazii Ogorului stipulate de
Ghidul Notarilor Publici precum si la valoarea despagubirilor acordate pentru terenurilor
expropriate in cursul anului 2023, in vederea realizdrii obiectivului de investitii de utilitate
publici reprezentind drum de legaturd intre Municipiul Oradea si Comuna Sanmartin,

In contextul in care, prin actiunea civila care formeaza obiectul dos. nr. 3936/111/2023
aflat pe rolul Tribunalului Bihor, in rejudecare. Primarul Municipiului Oradea si Municipiul



Oradea, au formulat, in principal, capete de cerere vizdnd redobandirea dreptului de proprietate
asupra terenului in suprafata de 18.400 mp, reprezentind cotd din suprafata totald de 63.675 mp
inscrisd in CF 189482 avand nr. cadastral 189482, situat in intravilanul municipiului Oradea, ,
jud. Bihor, obiectul actiunii fiind nulitate act si rectificare de carte funciara, scopul fiind
recuperarea terenurilor aflate la dispozitia Comisiei Municipale de Fond Funciar , ocupate in
mod nelegal, astfel céd partile semnatare au convenit stingerea litigiului in conditiile platii de
catre SC Reimob SRL a pretului de 644.000 euro) ce se va plati astfel, suma de 500.000 euro se
va plati pand la data de 15.10.2024, fiind actualizatd cu indicele de inflatie la data platii efective
iar diferenta de 144.000 euro se va plati pand la data de 31.12.2024 fiind actualizati cu indicele
de inflatie la data platii efective, citre Municipiul Oradea in conditiile mentionate de prezentul
inscris.

Plata pretului actualizat cu indicele de inflatie la data pltii efective pentru terenul indicat
mai sus, se va face dupd aprobarea prezentei tranzactii judiciare prin Hotdrdrea Consiliului
Local al Municipiului Oradea. Dacé achitarea pretului actualizat cu indicele de inflatie nu se
realizeaza pana la data de 15.10.2024 pentru suma de 500.000 euro respectiv pani la data de
31.12.2024 pentru diferenta de 144.000 euro, prezenta tranzactic se considerd desfiintatd de
drept fird a mai fi necesard o declaratie de rezolutiune din partea partilor semnatare si fird a mai
fi necesard punerea 1n intdrziere ori indeplinirea unor alte formalitati prealabile, simpla implinire
a termenului de plati fiind suficientd in acest sens.

I1I. Municipiul Oradea si Primarul Municipiului Oradea se obligd si predea cererea de
renuntare la judecatd ce o va formula in dosarul nr. 3936/111/2023, pina la termenul de judecata
din 04.12.2024, celorlalte parti ale prezentei tranzactii si sd o inregistreze la registratura
Tribunalului Bihor, acestea expriméandu-si acordul cu privire la renuntarea la judecati a actiunii
ce face obiectul dosarului mai sus mentionat.

Pirtile declard cd, concomitent cu predarea cererii de renuntare la judecarea cererii de
chemare in judecatd, va transmite celeilalte parti declaratia scrisd, in original, semnatd si
stampilatd, prin care isi exprimd acordul cu privire la renuntarea la judecarea cererii de chemare
in judecat, pentru a se asigura indeplinirea conditiilor prevazute la art. 406 din Cod proceduri
civild.

IV. Partile declara cd, prin semnarea prezentei tranzactii, nu mai au nicio pretentie una
fatd de cealalta, nu vor pretinde cheltuieli de judecatd in dosarul aflat pe rolul instantei, si nici
alte sume de bani ori despagubiri.

V. Pirtile convin asupra radierii notdrii actiunii ce a facut obiectul dosarului nr.
6301/271/2018 iar acutalmene a dosarului nr. 3936/111/2023 efectuate in Cartea Funciard nr.
189482 Oradea, sub B7, notare efectuatd prin Incheierea CFnr. 46475/25.04.2019, sens in care
Municipiul Oradea si Primaria Municipiului Oradea vor inregistra la O.C.P.1. Bihor, la data platii



sumei de 644.000 euro, actualizatd cu indicele de inflatie la data plitii efective previzuta la pet.
II, o cerere pentru radierea notdrii actiunii ce face obiectul dosarului nr. 3936/111/2023, iar un
exemplar original al acestei cereri, semnat si stampilat, va fi inménat la aceeasi datd
reprezentantului legal al S.C. REIMOB SRL.

VI. Prezenta tranzactie produce efecte doar daci sunt indeplinite toate conditiile si daca
este aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea. Municipiul Oradea va
comunica hotérarea consiliului local cu S.C. REIMOB SRL.

Tranzactia a fost incheiata in 5 exemplare originale.

Tranzactia se completeazi cu dispozitiile Codului Civil, cuprinse la art. 2.267 si
urmitoarele din Codul civil.
Prezenta tranzactie s-a incheiat la data de

SC REIMOB SRL PRIMARUL MUNICIPIULUI ORADEA
reprezentatd legal prin administrator Florin Birta
POPOVICI MATEI
si
MUNICIPIUL ORADEA
POPOVICI MATEI prin primar Florin Birta
DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXECUTIV ADJ.

Bungiu Dana-Marina



