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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
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HOTARARE
Privind aprobarea PUZ - reconversia partialad din UTR_Ei in UTR_IS_1 si UTR_Et_1 si reglementare zone
functionale- str. Paleului nr.1, nr.cad.191300, 191301, 189887, 190436- Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.09.2024;

Examinand Proiectul de hotérére pivind aprobarea PUZ — reconversia partiald din UTR_Ei in UTR_IS_1
si UTR_Et_1 si reglementare zone functionale- str. Paleului nr.1, nr.cad.191300, 191301, 189887, 190436-
Orades;

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub
nr. 346562/1 din data de 23.09.2024;

Vazand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 346562/2 din data de 23.09.2024, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea PUZ - reconversia partiald din UTR_Ei in UTR_IS_1 si UTR_Et_1 si reglementare zone
functionale- str. Paleului nr.1, nr.cad.191300, 191301, 189887, 190436- Oradea, elaborat in baza certificatului
de urbanism nr. 12276/21.06.2023, la initiativa beneficiarei BIHORE SRL, proiect elaborat de catre SC Vallum
Studio SRL, arh. SIM RODICA, POPA SILVIU, specialisti cu drept de semnaturd RUR pe baza documentatiei
depusa cu nr. 329668/10.09.2024. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind reconversia partiald
din UTR_Ei in UTR_IS_1 si UTR_Et_1 si reglementarea zonelor functionale, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existent

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea central estica a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea,
aprobat cu HCL nr. 501/2016 terenul studiat este situat in UTR Ei;

- regim de construire: deschis;

- functiuni propuse: zona de activitéti economice cu caracter industrial si servicii - functiuni industriale si de
depozitare, servicii industriale si servicii tehnice, functiuni aferente infrastructurii de transport;

- H max la cornisd = 21,0m, Hmax.= 25m, regim max.de inaltime (1-28)+P+4E+R;

- POT max =60%; - CUT max=1,2;

- retragerea fafa de aliniament: minim 6,0m;

- retrageri minime fata de limitele laterale: H/2 masurata la cornisa superioard sau la atic in punctul cel mai inalt
dar nu mai putin de 6,0m;

- retrageri minime faté de limitele postericare: H masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai
inalt dar nu mai putin de 6,0m;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza din str. Calea Bihorului, str. Paleului si
str. Piersicilor.

Sifuatia juridica

Terenul studiat are o suprafata de 63575 mp si este format din: terenurile identificate cu nr.cad. 191300,
191301, 189887, 190436 proprietar BIHORE S.R.L.

Retele tehnico edilitare: se va realiza record la retelele edilitare existente in zon& prin extinderea acestora la
amplasamentul studiat;

Tindnd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizata;




Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza prevederilor art.129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢}, art.139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aprobd PUZ pentru reconversia partiala din UTR_Ei in UTR_IS_1 si UTR_Et_1 si reglementare zone
functionale- str. Paleului nr.1, nr.cad.191300, 191301, 189887, 190436- Oradea, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate, care
face parte integranta din prezenta hotarare;

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

1. UTR Ei, fara modificari fata de situatia existentd pentru parcela identificata cu nr. cad. 191301;

2. UTR_Is_1 pentru parcela identificata cu nr. cad. 191300:

- zona de institutii si servicii constituite in ansambluri independente;

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: retrageri fata de aliniament min.10 m sau stabilite prin PUD/PUZ;

- Necesar locuri de parcare: Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din PUG. Atunci cand se
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va
realiza numai in garaje collective subterane sau supraterane. Pentru cladirile existente propuse spre
refunctionalizare stationarea autovehiculelor se va realiza suprateran pe platforma special amenajata in partea
de est a amplasamentului. Locuri de parcare propuse functiuni de baza: 180; Locuri de parcare propuse
aferente zonei Ei: 20;

- POT existent = 34,11 %, POT maxim = 60%;

- CUT existent = 0,36 CUT maxim = 1,2 - raport Acd/Suprafata teren Hmediu=3m

- CUT volumetric existent = 2,05, CUT volumetric maxim =3.6 raport volum/Suprafata teren Hmediu=6m

3. UTR de tip Et_1 pentru parcela identificata cu nr.cad.189887;

- regim de construire: deschis;

- functjuni predominante: activitati economice de tip teriar;

- H max: 21 m la cornisd, Hmax total; 25 m; Regim de inaltime: (1-3S)+P+5+1R

- POT max: 40% pentru parcelele comune, 50% pentru parcelele de colt;

- CUT max: 1,9 pentru parcelele comune, 2,4 pentru parcelele de colt

- retragerea fatd de aliniament: minim 9,0m de la aliniamentul str. Calea Bihorului,;

- retrageri fatd de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m;

- retrageri fatd de limitele posterioare (pentru cladirile noi): inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m;

Prin prezenta documentatie de urbanism se propune reconversia partiala din UTR_Ei tn UTR_IS_1 si UTR_Et_1
si reglementarea zonelor functionale astfel:

1. UTR Ei, fara modificéri fata de situatia existenta pentru parcelele identificate cu nr. cad. 191301 si 190436;

2. UTR_Is_1 pentru parcela identificata cu nr. cad. 191300

- zona de institutii si servicii constituite in ansambluri independente;

- Utilizari admise: functiuni administrative, functiuni de administrarea afacerilor, functiuni financiar-bancare,
functiuni tertiare, functiuni de cultura, functiuni de cult, functiuni de invatamant si cercetare, functiuni de
sanatate si asistenta sociala, functiuni de turism, functiuni de servicii industriale si servicii tehnice;

- Interventiile asupra cladirilor existente se vor realiza in regim specific, numai prin PUZ REGLEMENTARE SI
SCHIMBARE ZONARE FUNCTIONALA in baza unor proiecte detaliate fundamentate pe studii si investigatii
complexe asupra constructiilor, avizate si autorizate conform legi.

- Amplasarea cladirilor fata de aliniament: retrageri fata de aliniament min.10 m sau stabilite prin PUD/PUZ;

- Necesar locuri de parcare: necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei 2 din PUG. Atunci cand se
prevad functiuni diferite Tn interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea
numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte. Pentru cladirile noi, stationarea autovehiculelor se va
realiza numai in garaje colective subterane sau supraterane. Pentru cladirile existente propuse spre



refunctionalizare stationarea autovehiculelor se va realiza suprateran pe platforma special amenajata in partea
de est a amplasamentului. Locuri de parcare propuse functiunii de baza: 180; locuri de parcare propuse
aferente zonei Ei: 20;

- POT existent = 34,11 %, POT maxim = 60%;

- CUT existent = 0,36 CUT maxim = 1,2 - raport Acd/Suprafata teren Hmediu=3m:

- CUT volumetric existent = 2,05, CUT volumetric maxim =3.6 raport volum/Suprafata teren, Hmediu=6m:

3. UTR de tip Et_1 pentru parcela identificats cu nr.cad.189887;

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: activitati economice de tip tertiar;

- Hmax: 21 m la cornigé, Hmax fotal: 25 m; Regim de inaltime: (1-3S)+P+5+1R;

- POT max: 40% pentru parcelele comune, 50% pentru parcelele de colt;

- CUT max: 1,9 pentru parcelele comune, 2,4 pentru parcelele de colt:

- retragerea fata de aliniament: minim 9,0m de la aliniamentul str. Calea Bihorului:

- retrageri fatd de limitele laterale: jumatate din inaltimea cladirilor dar nu mai putin de 4,5m:;

- retrageri fata de limitele posterioare (pentru clédirile noi): inaltimea cladirii dar nu mai putin de 9,0m:

- se va realiza 0 zona verde de protectie catre UTR_Liu;

Asigurarea utilitétilor/ Echipare tehnico-edilitara:

- alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin extindere si bransare la retelele existente
in zond, prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor; (imobilele existente sunt racordate la retelele existente)
Circulatii si accese:

- accesul in zond se realizeaz din str. Calea Bihorului, str. Paleului si str. Piersicilor;

- se propune o alee carosabild privatd intre strada Paleului si strada Piersicilor care separa incinta aferenta
zonei Is_1 de zona Ei;

)

Art.2. Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5
anide la  data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor:

Primarul Municipiului Oradea;

Compartimentul Urbanism si Avize;

Directia Patrimoniului Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, BIHORE S.R L., prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

e Se publicd in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea
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Hotérérea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi ,pantru” T‘
Nota: Documentatia care sta la baza acestei hotirdr, se poate consultz pe www.oradearo la \J

sectiunea Moniterul Oficial" - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotdrari ale autoritatii
deliberative” si pe www.oradea.ro la secfiunea ,Informatii de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”



