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HOTARARE
privind aprobare PUD - construirea unei cladiri in regim hotelier cu 10 unitati de cazare,
str. Valea Draganului nr.41, nr.cad. 177208-Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.09.2024;

Examinand Proiectul de hotarére pivind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — construirea unei c¢ladiri in
regim hotelier cu 10 unitati de cazare, str. Valea Draganului nr.41, nr.cad. 177208-Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
345171/1 din data de 20.09.2024;

Vazand Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 345171/2 din data de 20.09.2024, intocmit de catre Directia
Arhitect Sef — Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municioiului Oradea, aprobarea
proiectului mai sus mentionat, elaborat la initiativa beneficiarului _ proiect nr.20/2023
intocmit de S.C. OGIS STUDIO SRL, arh. Gavrilas Adela, specialist cu drept de semnaturd RUR, in vederea stabilirii
conditiilor privind construirea unei cladiri in regim hotelier cu 10 unitati de cazare, str. Valea Draganului nr.41, nr.cad.
177208-Oradea, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, Tn cartier Oncea si este incadrat in UTR LIP;

- regim de construire; deschis;

- functiuni predominante: locuinte, pensiune, alimentatie publica/restaurant;

- Regim de inaltime admis: 3 niveluri supraterane, S+P+E+W/R, D+P+M/R;

- |Inaliimea maxima admisa a cladirilor: H maxim la cornisa 8 m, H maxim la coama 12 m.

- POT max = 35%; - CUT max = 0,9;

- retragerea fata de aliniament: in aliniament cu cladirile vecine sau intre 3-6m in caz de alinieri variabile;

- retrageri minime fafa de limitele laterale: pentru parcelele cu front la strada de lungime mai mare decét 10m: in cazul
existentei unui calcan vecin, cladirile se vor alipi de acesta. Noul calcan nu va depasi lungimea de 20 m, masuraté de la
aliniament / lungimea calcanului cladirii principale la care se alipeste, daca acesta este mai mare de 20 m. Nu vor fi luate
in considerare calcanele constructiilor anexe sifsau provizorii de pe parcelele vecine. Se admite construirea unui calcan in
scopul acoperirii unui calcan existent sau pe baza unei conventii de construire pe limita de proprietate incheiate intre
vecini. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la latura opusa celei ce include un calcan existent cu o distanta
minima egala cu 3 m. n cazul existentei calcanelor pe ambele laturi ale parcelei, se va inchide frontul.

- Legatura zonet cu reteaua stradala a municipiului: parcela este conectata la reteaua stradala a municipiului prin sir.
Valea Draganului;

Situatia juridicd

Terenul studiat are o suprafatd de 588,0mp in acte si 601mp masurata si este identificat cu nr. cad. 177208
inscris in Cartea Funciard nr.177208 situat pe str. Valea Draganului, proprietar || GGG s St
Roman;

Conform acordului de principiu emis de catre Directia Patrimoniului Imobiliar din cadrul P.M.O, In vederea
obtinerii autorizatiei de construire se va prezenta dovada detinerii unui drept real asupra cotei de teren de 13/601mp
proprietatea UAT-Municipiul Oradea.

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica.

Tinénd seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata i completata prin Legea nr.453/2001;
in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;




in baza prevederilor art.129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art.139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. ) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — pentru construirea unei cladiri in regim hotelier cu 10 unitéti de
cazare, str. Valea Draganului nr41, nr.cad. 177208-Oradea cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului
studiat si reglementarile specifice, conform documeniatiei tehnice anexate;

Descrierea solufiei propuse

- se propune desfiintarea imobilelor existente pe parcela si construirea unei cladiri in regim hotelier cu 10 unitati de cazare
conform proiect nr. 20/2023 intocmit de SC OGIS Studio SRL, arh. Adela Gavrilas, planse aferente U03+U07;

- imobilul se va amplasa la minim 2,5m de aliniament, pe mejdiile laterale, respectiv la minim 19,0m fatd de mejdia
posterioara;

- regim de indltime propus: P+E+Er,

- POT propus=35%, CUT propus=0,9;

- spatii verzi amenajate: minim 21%;

- nincintd se vor amenaja minim 3 locuri de parcare aferente functiunilor propuse;

- balcoanele se vor edifica cu respectarea Codului Givil, respectiv la minim 2,0m fatd de limitele laterale ale parcelei;

- imprejmuirea se va realiza cu respectarea RLU aferent PUG aprobat cu HCL 501/2016;

Conform acordului de principiu emis de catre Directia Patrimoniului Imobiliar din cadrul P.M.O, in vederea obtinerii
autorizatiei de construire se va prezenta dovada detinerii unui drept real asupra cotei de teren de 13/601mp propirietatea
UAT-Municipiul Oradea.

Circulatii si accese: accesul in incintd se va realiza din str. Valea Draganului;

Echipare tehnico-edilitara: racord la retelele edilitare existente pe str. Valea Draganului;

Art.2. Reglementérile cu privire |a organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere |a indeplinire a prezentei hotarari se incredinfeazd Compartimentului Urbanism si Avize.

Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor,

Primarul Municipiului Oradea;

Directia Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize;

Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, _ prin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

e  Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.
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Hotararea a fost adoptata cu 24 de voturi pentru” si 2 voturi ,abtinere”

e
sec’flunea Monltorul Oficial” — ,Registrul pentru ewdenta proiectelor de hotar Fae autoritatii
dei!beratlve si pe www.oradea.rc la sectiunea ,Informatii de Interes Public’ - Planuri Urbanistice”



