ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarieidoradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafatd de 105 mp, ce se va dezmembra din
nr. cadastral 205692, inscris in CF nr. 205692 - Oradea, necesar pentru asigurarea amplasamentului suplimentar la obiectivul
de investitii descarcare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial existent in zona Centurii Oradea
{str. Ogorului)

Consiliut Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.09.2024,

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata
de 105 mp., ce se va dezmembra din nr. cadastral 205692, nscris in CF nr. 205692 - Oradea, necesar pentru asigurarea
amplasamentulul suplimentar la obigctivul de investitii descarcare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial
existent in zona Centurii Oradea (str. Ogorului);

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, nregistrat cu numéarul 34492211
din data de 20.09.2024;

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 344922/2 din data de 20.09.2024, intocmit de Direclia
Patrimoniu Imobiliar, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Vazand CF, nr. 205692 - Oradea, in care este intabulat imobilul, identificat cu nr. cadastral 205692, in proprietatea societafii
Sansuvio S.R.L.

Luand n considerare ¢ singura solutie tehnicé fezabil pentru finalizarea obiectivului de investifi "Modermizare strada Radu
Greceanu”, este realizarea canaluiui colector Dn 500 mm, in lungime de 225 m, cu afectarea pe o latime de 1,5 m a proprietatilor
private identificate cu nr. cadastrale 206681 si 205692 - Oradea.

Intrucat cota de 105 mp teren din nr. cadastral 205692, luatd in studiu este necesard pentru asigurarea amplasamentului
suplimentar la lucrarea de interes public local descarcare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial existent in
zona Centurii Oradea din cadrul proiectului ,Modernizare strada Radu Greceanu’.

Luénd in considerare:

v" disculiile purtate cu proprietarii terenului ce urmeaza s fie afectat suplimentar,

¥"acordul de principiu al Cabinetului Individual de Insolventd - Costea Maria - Nicoleta, in calitate de lichidator judiciar al
debitoarsi - societatea Sansuvic S.R.L., privind vanzarea suprafetei de 105 mp din nr. cadastral 205692, conform solicitarii
Primariei din 12.09.2024 prin care se propune achizitionarea suprafetei de teren aflat in amplasamentul lucrdrilor de
ufilitate publica, la preful de 7.875 Euro, (adica 76 Euro / mp),

v Opinia cu nr. 432_2PM02/13.09.2024, prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirm& ca preful propus pentru
tranzactionarea proprietétii se regéseste in palierul de preturi de piata actual practicat in zon;

v" Nota intema nr. 314224 din 26.08.2024, prin care Directia Tehnica solicitd asigurarea cadrului juridic pentru realizarea
lucrarilor de pozare a conductelor de canalizare pluviald in terenurile cu nr. cadastrale 201433, 206681, 205692, 205963 si
205693 - Oradea;

v posibilitatea solutionarii pe cale amiabild, a oricéror probleme, neintelegeri sau litigii prin achizitionarea de catre
municipalitate a cotei de proprietate si punerea la dispozitia constructorului a terenului necesar realizarii lucrarilor potrivit
solutiei prezentate in adresa nr. 4432 din 26.08.2024.

Avand in vedere ca achizitia este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru a prelua un bun imobil in proprietatea
UAT - Municipiul Oradesg;

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2) iit. b), lit. ¢), alin. 4 lit a), alin. 6 lit.c), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2) din

Ordonanta de Urgenté a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile uiterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se insuseste Opinia cu nr. 432_2PM02/13.09.2024, prin care evaluatorul, Andrei Emilia - Veronica, membru ANEVAR,
confirma ca pretul de achizitie referitor la suprafata de 105 mp teren, ce se va dezmembra din nr. cadastral 205692, inscris
in CF nr. 205692 - Oradea, situat n zona strézii Ogorului, poate fi de 7.875 euro (adica 75 euro / mp) intrucét se incadreaza
in preful de piata actual pe zona.



Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Se aprobd achizitionarea de catre UAT - Municipiul Cradea de la proprietarul tabular - societatea Sansuvio S.R.L. - in
faliment, a terenului - in suprafatid de 105 mp - ce se va dezmembra din nr. cadastral 205692, inscris in CF nr. 205692 -
Oradea, ce este situat in amplasamentul suplimentar necesar realizarii lucrarii de interes public local - descarcare ape
pluviale colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial existent in zona Centurii Oradea din cadrul proiectului
JModerizare strada Radu Greceanu".

Se aprob& achitarea pretului, in suma de 7.875 Euro - echivalent n Lei la cursul oficial al BNR de la data plaii, cu titlu de
pret al imobilului identificat la art. 2 din prezenta Hotérére.

Se aprobd inscrierea Th proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupé finalizarea demersurilor de achizitie, a
terenului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.,

Se aprobd suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta achizitie, de
dezmembrare i de intabulare la Cartea funciaré a proprietatii ce se va achizitiona de catre municipalitate.

Se aproba completarea evidentelor contabile de patimoniu si Inventarul domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, in
concordantd cu prevederile din prezenta Hotérare,

Ducerea la indeplinire a prezentei Hotéréri se incredinieaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice

Art. 8. Prezenta Hotarére se comunica cu:

Oradea, 26 septembrie 2024
Nr. 795

Hotérarea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi , pentru”

- Institufia Prefectului - Judeful Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea,

- Directia Patrimoniului Imebiliar - Serviciul Terenuri;

- Directia Economica, prin grija DPI - Serviciul Terenuri;

- Directia Juridica, prin grija DP! - Serviciul Terenuri;

- Societatea Sansuvio S.R.L. prin Cabinetul Individual de Insolventa - Costea Maria ~ Nicoleta;
Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.
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Anexa la HCL nr.795 din 26.09.2024

Membru corporativ ANEVAR

-
SC EVALMOR SRL autorizatia ar. 0528

EVALN

Nr. lesire 432_2 PM0O2/13.09.2024

PROPRIETAR: SANSUVIO S.R.L.

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau ulilizate in alt scop decéat cel specificat in
lucrare, féra acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului

si
evaluatorului

SEPTEMBRIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str.
Ogorului, Jud. Bihor, in vederea achizitiei, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluérii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 205692 Oradea - teren in cota de 105/14.268 mp, nr. cad. 205692, situat in Oradea, str.
Ogorului, jud. Bihor, proprietar SANSUVIO S.R.L.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata
pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietétilor conform Legii 255/2010, in
vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de cdtre Municipiul Oradea a imobilului teren
liber, in vederea finalizarii lucrarilor de modernizare a strazii Radu Greceanu, imobil situat in
Oradea, str. Ogorului, jud. Bihor, asa cum a fost identificat mai sus, proprietar SANSUVIO
S.R.L.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Avand Tn vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietara imobilului, societatea SANSUVIO SRL, prin
care aceasta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilul identificat mai sus la pretul de
7.875 Euro, adica 75 EUR/mp.

Valorile estimate au in vedere valorile aferente din Grila Notarilor Publici 2022, respectiv
valorile de piata — acestea, la solicitarea heneficiarului lucrarii, reprezinta valoarea de
achizitie. OPINIA evaluatorului este ca in zona, terenuri libere sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 47-179 eur/mp, astfel ca valoarea de 75 eur/mp
ofertata de proprietara este situata mai aproape de minimul regasit pe piata, astfel ca il
consideram un pret corect raportat la suprafata, amplasare, acces si posibilitati de mobilare
urbanistica.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Qpinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile:

Comparabila A:

https://www.storia.ro/ro/oferta/oradea-calea-santandrei-vand-teren-30-000-mp-deshidere-centura-55ml-IDICG

& inapoi talistd o pistribuie ) Salveazs Gabricla lovita
i T Spuntagentic

%, 0725609 N8

Sunt interesat{a) de scest tercnde
vanzare siasvres si fac o vizionare
Astept cu interes raspunsul dus,
Hulfumesc!

mala

Trimita mesajul

Oradea. Calea Santandreivand teren 20,000 mp deshidere centura 35mi

. i T b x

1250 000€ .00 Ratalurarydela 43854 RON i i

% CaleaSantandrei, Oradea, Bihor ‘:'Jf 3
it L&
= -

Teren de vanzare

NO30000m?
Descriere
Prapaetatea imobthara este amplasata in judetul Bihor, mumcpiul Qradea, Calea Santandrei nr, 20 26, .zona

de sus”, la iesirea spre AradVecinatali: ROMSTAL ORADEA. REAL. 30.000 mp. cu deschidere de 55 mi la Calea
Santandrean.

g Teren 30.008 mp 4 ‘ 4
L d=61 m}

Comparabila B:

https://www_storia. ro/ro/oferta/teren-cu-destinatie-comerciala-si-de-servicii-calea-aradului-IDrFC5




{ inapoilalista of Distribuie () Salveaza CodrutaPap

Arunt agentie

o, 0758049477

40 Numa de te'efon

Sunt interesat{a) de acest teren de
vanzare si as viea sd fac o vizionare.
Agtept cuinteres raspunsul dvs.
Multumescl

‘mai mutt

Teren cu destinatie comarciala si de servici, Calea Aradului o
P %
399 960 € 120 Cimé Rata lunard de 1o 89S RON B
[ Calea Santandrei, Oradea, Bihor
1 L] .
"
Teren de vanzare
A 3333m?
Tip teren: intravilan
Locatie:
Suprafata utila: 3333 m”°
Dimensiuni
Gard: LT
Tip acces: R
Imprejurimi:
Media: @ gaz
{2 electricitate
{9 canalizare
& apacurenta
Tip vanzator: agentie
Descriere
Terenul ecte siluat w Cadiul palulyl Comergwl Qrager sugd wisl, pe Calea Aradele! mamediata vecinatate o

ointa

sabin e gvenimente

314, a magaainuiue Dedenan sau a centeulut comeroal Era Shopping Park 8110

it nationat Oradea

soered goroporiaie

Bune de front 33 md la Caotea Arvdub utddate la bamda de propretate

et Bnde, stnraam,

Bosibale destinatn serogs ndystyala menle spatatone aulo



Comparabila C:

https:/iwww.storia.ro/ro/ofertalsa

¢ inapoilatistd

Sapient | Teren situat pe Caloa Santandrey - Centura Oradea

500 000 € 100 £l

£ Calea Santandrel, Oradea, Bihor

Teren de vanzare

N 5000m”

ient-teren-situat-

o2 pistribuie ) Satveazs

fatalonesdde 2 ILIEE RN D

e-calea-sntandrei-centura-oradea-I1DrrzX

q Apnunt agentie
£ %, 0741929725

Sunt interesat({s) de acest teren de
wanzare shag urea 53 fac o vizionare
Astept cu interes rdspungul dvs.

Trimite mesajul




Descriere

Sagent Imobrhare propune sgie vanzate 4 parcele de teren pretabile poetiu thverse getivital comerciate
indusinate, de logislica sou de depositace

Parcalele syot siuate pe Centucs Oiadea - Colea Santandser o zona mgderna a crasuha Qeadegafiota ints o
contings dezvoltans, oo olare, in proxmitate situdndu se numeroase Diands intermaliongle precum Momas
{Cradea Shoppmyg Cily), Hornbach, Dedeman, Auchan, Jumbo, Brico Depot Leroy Merhn ete.

U asemensa, accesul se tace pron Contusa Qradea olenpndy se astie! atat vioabilitate cot st accesitnitate,
perceiefe siludndu se la 700 m fata e calea pnncipald spre Arad Timisodra, fa S sm (o1a de giamta cu
Ungona sria 17 km fata de nodutl rutier 8l autostzagm AS chin Bibana

Piey 200.000 € » TVA. - nagociabil
Pretimp: 100 Timp o+ TVA,

Suprataty pargelelar este de 5.000 mp

Cautilitatt, fatunite proprictatn se ofla reteaca de vpa curenta, conadizare. electricitale siretoaua de gaze
4

atuzale.

g G T -

1
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Alte comparabile:

hitps://www.storia.ro/ro/ofertalreco-teren-balcescu-6400-mp-oradea-1Dvz0z




Anunt agentie

 inapeilatisty of Distribuie ) satveazs :3 Darius Terehent
@, 0757782944

Mume

Email

oy Numar deteisfon

Sunt interesst(a) de acest teren de
vanzare gi as vrea sa fac o vizionare,
Astapt cu interes raspunsul dus.
Multumesc!

maimult

Trimite mesajul

o,

RECO Teren Baleescu 6400 MP Orades

299900€ .o

£ Catea Santandrei, Oradea, Bihor

Teren de vanzare

A 6400m’

lip teren: intravilan
Locatia: urbana
Suprafata utila: 6.400 m?
Dimensiuni:

Sarc:

lip acces:

imprejurimi: ya inrmali
Media:

Tip vanzator: agentie

Descriere

RECOIMOBILIARE EXCLUSIVITATE F1 &

Tr;‘; €nin Lravitan

c1 Rvie

rrea o hale, parcam camgane, Funchuni sportive Fundhiynm de

WGt de vanzare it Ovaddey  wr apidineiea Corlierd

Suparatata o BAlO mp el pentru €

turism, Funchiun mdustrate siiehnice, £

Ve paate faco din doaa oo bl
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https.//www.storia.ro/ro/oferta/teren-4000-mp-front-80-ml-nufarul-centura-oradiei-utilitati-comercial-
IDAwz.html

. Home
S agzenhs

Q775 309 567

o masmuiy

Teren 4000 mp Front 80 ml Nufarul-Centura

Oradiei,Utilitati, COMERCIAL 715500 €

" [ i 179 £rm?

Prezentare generald

®y Suprafata utila 4.000 m?2 20 Tip teren comercial
Locatie urbana 5, Dimensiuni 4.000 m
Vizionare la distanta informatii 7 Tip vanzator agentie




Descriere

Teren intravilan Comercial in suprafata de 4000 mp cu un front e strada de 82 mil.conform schite] alaturate din anunt.tersnul
este la centura Oradiel in cartieru! Nufaruleste un teren perfect pentru multe genuri de buisnis.actele 1a 2l inclusiv certificat de
urbarism de Construire-Imprajmuire [2 zil.toate Utilitatile |3 strada.pentru mal multe informatii va stam ia dispozitie atat telefonic
cat =i pe mesageria Situlu inclusty 13 fata locub ( terenului Lva multumim.

Particularitati

Gard da

Media electricitate, gaz, canalizare, telefon, apa curentd
Tip acces asfaltat, nepavat

Imprejurimi camp deschis




Anexa B
Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Teren comparabl 'C”

Pret unitar vanzare ! ofentare {Furo { mp) £3.00 PRI Y,

sjustars pentrs ofetd - Hanzattia (Euto mp), majade -3% -20%
nezncier ¥ -3 -23 -i0
tatiEwre  mp) §2.08 56.60
Drept de proprietate Daplin Dzglin Deagplin
Ajustare panirg ¢ g2 W oY 0% 0%
g e ¢
Considerat fara
3justars panes
i ] o
$2.08 56.60
de piati (data vanzarii} actuals actuale
2550 mp) %3] 0.¢ 0.0
- .. 8208 $6.60 50.58
i i 7 . | Oradee, Cenmra n tere Oradean, Cennwe - Calen
Laocalizare Oradea, sm. Ogorulni Oradea, Colen Santandrer 20-16 i Bt S s R
de Calea Aradulin Santendrer
232 (Ewo - mp) - _5¢
y w nr cad 205692 2 e s e
-2.79 ~1448 40
39.28 §2.11 36.43
Caracteristici fizice teren - suprafata {(mp) 105 30000 3333 5000
3justers pentns caracreristict Sxice (Buro mp) din 14268 mp 20% -5% -3t
11.86 i1 -3.85
Przt tELe | mp) 78.0 §2.54

tilitatile tehnico-edilitare disponibile apz, canal, =
aprop

1n

zpa, canal, =

70.58

Stare teren plan, fara construetu glan, £ plan. farz constrectit
=02 toren (Euen  mp) 0% 0%
6.00 0.00 ¢.00
By tEwa  mp) 70
fAcces teren drum asfaltat Srum asfaltar
sjusta: pentrs taren: (Eueo ¢ mp) 0% 0%
0.00 0.00
Pref gjustatBuro mp) 70.38
Zonare de servicy
0%
k) 0
7114 J0.39
6.14 4541
%5 din preul ¢z vansas) 4% ~£1.2%
1465 =5.01
{%o Gin praul ds vinzas) 23.54% M .EMa
tar{Euso ~mp) 75.00 7114 0359

Suprafata teren intravilan= 10500 mp
Yaloare teren intravilan = =875 EURO
Valoare teren intravilan 39,172 LEI

373 LEI/MP
75 EURO/MP

12.09.2024

NOTA* Aceasta aiustare a comparabilelor nu este element de comparatie ¢i o transformare a valorii de tranzactie in prefuw! de vanzare {prin aproximarea maf
de regucere a prefului real al tranzactier din considerente impezabile Ia data evalvarni, avand ca baza atitudinea participantilor pe piata | vanzatoni &
umparatorii)

Drepi de proprietate: nu s-au aplicat giustari, dreptul de proprietate este deplitt

Restrictii legale : nu s-au aplicat ajiustari
Conditii de piata: nu s-au aplicat ajustar, ofertele sunt actuale
Localizare: s-au aplicat ajli

ari negative tuturor comparabilelor, care sunt asezate mai accesbil datorita pozitionarii terenuii.

Garacrteristici fizice: s-au aplicat aiustarn hegative comparabilelor 8 51 C si ajustare pozitiva compar
cota parte dintr-o suprafata mai mare si de faptul ca pretul pe mp este invers proportional cu suprafata

i A, tinandu-se cont de faptul ca terenul de evaluat este

Lhilitat: =-au aplicat ajustari negative comparabilelor B 51 C care au ptilitati pe suprafata

Siare teren; nu s-al aplicat aiustari comparabilele fiind libere de ciadifni pe suprafata

Acces teren: nu S-au aplicat ajustari, deoarece comparabilele au acces la druwm asfaltat

Zonare: nu s-au aplicat ajustan, destinalia tereniiui este similara.
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