ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafatd de 140 mp., ce se va dezmembra
din nr. cadastral 206881, inscris in CF nr. 206881 - Oradea, necesar pentru asigurarea amplasamentului suplimentar la
obiectivul de investitii descércare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial existent in zona Centurii
Qradea (str. Ogorului)

Consiliul Local al municipiului Oradea, infrunit in sedinta ordinara din data de 26.09.2024;

Examinand Proiectul de hotérére privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a terenului, in suprafata
de 140 mp., ce se va dezmembra din nr. cadastral 206881, inscris in CF nr. 206881 - Oradea, necesar pentru asigurarea
amplasamentului suplimentar la obiectivul de investifii descércare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial
existent in zona Centurii Oradea {str. Ogorului);

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, In calitate de initiator, inregistrat cu numarul 338820/1
din data de 17.09.2024;

Avand n vedere Raportul de specialitate Tnregistrat cu numarul 338820/2 din data de 17.09.2024, intocmit de Directia
Patrimoniu Imobiliar, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Vazand CF, nr. 206881 - Qradea, in care este infabulat imobilul cu nr. cadastral 206881 in proprietatea privatd a sctilor

Luénd in considerare cd singura solufie tehnica fezabild pentru finalizarea cbiectivului de
investiii "Modernizare strada Radu Greceanu”, este realizarea canalului colector Dn 500 mm, n lungime de 225 m, cu afectarea pe o
I5time de 1,5 m a proprietatilor private identificate cu nr. cadastrale 205692 si 206881 — Oradea;Intrucét cota de 140 mp teren din nr.
cadastral 206881, iuatd In studiu este necesara pentru asigurarea amplasamentului suplimentar fa lucrarea de interes public local
descarcare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu In canalul pluvial existent in zona Centurii Cradea din cadrul proiectului
,Modernizare strada Radu Greceanu”,

Luand in considerare:

v discutiile purtate cu proprietarii terenului ce urmeaza s fie afectat suplimentar,

v" oferta ferma de vénzare - fransmisa prin adresa, inregistrat& la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub
nr. 334062 din 13.09.2024, prin care se propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare terenul - in suprafatd de 140 mp -
situat in mun. Oradea, in str. Ogorului FN, ce se va dezmembra din nr. cadastral 206881, inscris In CF nr. 206881 -
Oradea, ce face parte din amplasamentul suplimentar necesar pentru realizarea lucrérii de interes public local care
priveste descarcare ape pluviale colectate pe strada Radu Greceanu Tn canalul pluvial existent Tn zona Centurii Oradea din
cadrul proiectului ,Modernizare strada Radu Greceanu”;

v Opinia cu nr. 432_1PMQ2/13.09.2024, prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirma ca preful solicitat de ofertant]
pentru tranzactionarea proprietétii lor se regéseste in palierul de preturi de piata actuale practicate in zona;

v" calitatea persoanelor de la poz. B2) si B4} din CF 206881, de proprietar al suprafetei de 2.890 mp teren identificat cu nr.
cadastral 206881, dobandit prin cumparare;

v Nota intern& nr. 314224 din 26.08.2024, prin care Directia Tehnica solicitd asigurarea cadrului juridic pentru realizarea
lucrariler de pozare a conductelor de canalizare pluviala in terenurile cu nr. cadastrale 201433, 206881, 205692, 205963 si
205693 - Oradez;

¥ posibilitatea solufionZrii pe cale amiabild, a oricaror probleme, neinielegeri sau litigii, prin achiziionarea de catre
municipalitate a cotei de proprietate afectate, respectiv punerea la dispozitia constructorului a terenului necesar realizarii
lucrarilor potrivit solutiei agreate Tn adresa nr. 4432 din 26.08.2024. _

Avand in vedere ¢ achizitia este una dintre optiunile pe care le putem folosi pentru a prelua un bun imobil in proprietatea
UAT - Municipiul Orades;

Tin&nd seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2) lit. b), lit. ¢), alin. 4 it &), alin. 6 litc), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. &) si art. 296 alin. (2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Hotaraste:

Art. 1. Se nsuseste Opinia cu nr. 432_1PM02/13.09.2024, prin care evaluatorul, Andrei Emilia - Veronica, membru ANEVAR,
confirma c& pretul de achizitie la valoarea exprimatd in Cferta ferma de vanzare din partea proprietarilor, referitor la
suprafata de 140 mp teren, ce se va dezmembra din nr. cadastral 206881, Inscris in CF nr. 206881 - Cradea, situat in zona
strazii Ogorului FN, poate fi de 10.500 Euro (adicd 75 Euro / mp) intrucét se incadreazd in preful de piatd actual pe zona.



Art. 2.

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarii tabulari - sotn_
Il 2 terenului - in suprafats de 140 mp - ce se va dezmembra din nr. cadastral 206881, inscris in CF nr. 206881 - Oradea,

ce este situat in amplasamentul suplimentar necesar pentru realizarea fucrérii de interes public local descéarcare ape pluviale
colectate pe strada Radu Greceanu in canalul pluvial existent in zona Ceniurii Oradea din cadrul proiectului ,Modemizare
strada Radu Greceanu”.

Se aproba achitarea prefului, Tn suma de 10.500 Euro - echivalent In Lei la cursul oficial al BNR de la data platii, cu titlu de
pret al imobilului identificat la art. 2 din prezenta Hotarare.

Se aproba inscrierea in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea, dupé finalizarea demersurilor de achizitie, a
terenului identificat la art. 2 din prezenta Hotaréare.

Se aprobd suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta achizitie, de
dezmembrare si de intabulare la Cartea funciara a proprietatii ce se va achizitiona de caire municipalitate.

Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu si Inventarul domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, Tn
concordanta cu prevederile din prezenta Hotaréare.

Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu imobiliar si Directiei Economice.

Prezenta Hotdrare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
Directia Economic, prin grija DPI - Serviciul Terenuri;
- Directia Juridica, prin grifa DPI - Serviciul Terenuri;
sofii NG i grija DPI- Serviciul Terenuri

Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.

EDE SEDIN'{A

W? ~
Oradea, 26 septembrie 2024 CONTRNS?MNEAZA
Nr. 787 SECRETAR GENERAL
0 2 » ; ; Eugénta Borbei e
Hotararea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi, pentru” 4 =
W/ " il
[
]



Anexa la HCL nr. 787 din 26.09.2024

Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 432_1 PMO2/13.09.2024

EVAL

AT IN ORADEA,
STR OGORULUI, NR CAD 206881

IR

PROPRIETAR I
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decéat cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului

sf
evaluatorului

SEPTEMBRIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str.
Ogorului, Jud. Bihor, in vederea achizitiei, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 206881 Oradea - teren in cota de 140/2.890 mp, nr. cad. 206881, situat in Oradea, str.
Ogorului, jud. Bihor, proprietari

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata
pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatilor conform Legii 255/2010, in
vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de catre Municipiul Oradea a imobilului teren
liber, in vederea finalizarii lucrarilor de modernizare a strazii Radu Greceanu, imobil situat in
Oradea, str. Ogorului, jud. Bihor, asa cum a fost identificat mai sus, proprietari Oanta Romeo-
Mircea si Oanta Ana.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarii imobilului, || GcTczcI_NINININGNGNGNGNGNGEEEEE

prin care acestia propun Municipiului Oradea spre vanzare imobilul identificat mai sus la preful
de 10.500 Euro , adica 75 EUR/mp

Valorile estimate au in vedere valcrile aferente din Grila Notarilor Publici 2022, respectiv
valorile de piata — acestea, la solicitarea beneficiarului lucrarii, reprezinta valoarea de
achizitie. OPINIA evaluatorului este ca in zona, terenuri libere sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 47-179 eur/mp, astfel ca valoarea de 75 eur/mp
ofertata de cei doi proprietari este situata mai aproape de minimul regasit pe piata, astfel ca il
consideram un pret corect raportat la suprafata, amplasare, acces si posibilitati de mobilare
urbanistica.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

T s S
EMILIA VERONIC




Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile:

Comparabila A:

hitps://iwww.storia.rofrofoferta/reco-teren-balcescu-6400-mp-oradea-1Dvz0z

{ inapottatista o oistrbuie () Saiveaza Z Darlus Terebent
. Asunt sgentie
1, 0757782944

Rtume

Email

Sunt teresat(d) de ecest teven de
vanzars ol ag viea 53 fac o vizionare
Agtept cu interes raspunsul dus,
Multumese!

mai sty

Y i

-
-}

RECC Teran 3zlcescu 4400 MP Oradez

299 900 € 47 € Rata lusasd de o 66X RSN -"'._-g:? 'ﬂ 5
[ Calea Santandrei, Oradea, Bihor %&& =W fdf_'; X

Teren de vanzare

N B400m’
Tip teren: intravilan
Locatis: urbana
Supratata utila: 6.400 m*
Dimensiuni:
Card:

Tip acces:
Imprejurimi:
Media:

T vanzator: agentis

Descriere

Hsportve, Functham de
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. PROPRIETATEA
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Comparabila B:

hitps://mwww.storia.ro/ro/oferta/teren-cu-destinatie-comerciala-si-de-servicii-calea-aradului-IDrFC5

& inapoilalists of pistribuie ) Salveazi CodrutaPop

g Arunt agenfe

%, O75B049477
flumge®
Emvail

=40 MNumar de telefon

Sunt interesat(a) de acest teren do
vénzare si as vrea sa fac o vizionare,
Astept cu interes rdspunsul dus.
Multumese!

Trimite mesajui

Teren cu destinatie comerciala 51 de servicii, Calea Aradulu

- l i & B X
399 960 € 120 £im® Ratatunand de la 4931 ROM > .

£} Calea Santandrei, Oradea, Bihor




Teren de vanzare

i 3333m?

Hip teren: intravilan
Locatie: Tard wformali
Suprafatd utila: 3.535m°

Dimensiuni: O

Gard: i a i

fip acces: iTE

Imprejurimi: §Ew don it

Media; © gaz
@ electricitate
& canalizare

® apacurentd

1ip vanzator: agentie

Descriere

Terenul Batie situet i cadrol polulur caomeroial Orades sud - vest, pe Cealed Sradyulu mamediata veoimaiote o
saln e evermmente Spera, o magazinuiul Dedeman sau acentrulut comercial Era Shopping Park s totodats m
apropigad aeroponuiur international Gradea,

Dnsguene de front 33 mlle Cales Ardulun, ulibitals fo hoieta o2 propiietate

Posiiale destinabn servicningustoale! comert: hale sodwidom holel saln de ovemnments soabitone auto




Comparabila C:

https:/iwww storia. ro/ro/oferta/sapient-teren-situat-pe-calea-sntandrei-centura-oradea-1DrrzX

¢ inapoitaista o Distribuie () Sawvears Andrei Man
- { Arunt ageatic

1 o, 0741826725

Mz

Fmait

Suntinteresati{s) de acest teren de
vanzare 5125 vrea sh fac o vizionare.
Agtept cuinteres dspunsul dus,
Multumesc!

- maimult

Sament | Teren situat pe Calea Sentandeet - Centura Oraded

500000€ oo

A CaleaSantandrei, Oraden, Bitor

Potaluraed de s 1LIBS ROK. 3

Teren de vanzare

N $000m*

Descriere
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wANEBIE 41 3T
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FOLitare

TEPGLICH ¢
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i iale IFUAR 1414

continud dez
Depot, Leroy Medin ete,
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rey,
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Alte comparabile:

https:/iwww.storia.ro/ro/oferta/oradea-calea-santandrei-vand-teren-30-000-mp-deshidere-centura-55ml-IDICG

& inapoilaiista o Distrinuie D satveazs Gabriela lovita

Apunt agentie

T 0725609118

N
Emal®

4  Tumidrdeteieton

Suntinteresat{) de acest terende
vénzare s1 a4 urea sa fac o vizionare.
Astept cu miteres raspunsul dvs.
Multumeset

Trimite mesajul

Orvadea, Calea Santandieivand teren 30.000 mip deshidare contura 55mi

1 950 000 € 65 E/mé Aatalunara de la4g baSHON. 3

& Calea Santandrei, Oradea, Bihar

Teren de vanzare

5 30000m?




Descriere

Propaetatea imobihara este amplasota in judetul Binnor, mumeipiul Gradea, Calea Santandrei ne, 20-26, _zona
de sus”, la iesirea spre Arad Vecinalati: ROMSTAL ORADEA, REAL. 30.000 mp, cu deschidere de 55 mila Calea
Santandee:r.

oie s, 8 Teren 30000 mp
L d=6t ml

hitps://www.storia.ro/ro/ofertalteren-4000-mp-front-80-mi-nufarul-centura-oradiei-utilitati-comercial-
IDANWwz. htm!

" . Home
& agertie

0775 309 567

40

maimult
Teren 4000 mp Front 80 ml Nufarul-Centura
Oradiei,Utilitati, COMERCIAL 715500 €

179 £/m?

Prezentare generala

%, Suprafata utila 4.000 m2 o Tip teren comercial
Locatie urbana %, Dimensiuni 4.000 m
Vizionare la distanta ere informatii B Tipvanzator agentie

Descriere

Teren inwavilan Comercial in suprafata de 4000 mp cu un front la strada de 20 miconform schitei alaturate din anunt.terenul
este la centura Oradiei in cartierul Nufarul,este un teren perfect pentru multe genuri de buisnis,actele la zil inclusiv certificat de
urlzanism de Construire-Imprajmuire ia zii.teate Utilitatile fa strada.pentru mai muite informatii va stam la dispozitie atat telefonic
cat 5i pe mesagena Sitului indusiv 1a fata locului { terenului )Va multumim.



Particularitati

Gard
Media
Tip acces

Imnprejurimi

da

electricitate, gaz, canalizare, telefon, apa curentd

asfaltat, nepavat

camp deschis




Anexa B
Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor

Terenu! svaluat Tarzn comparabil "A" (tranzactiz) =n comparabil "B” { Tarzn comparabit "C”
[Oferta)
Pret unitar vanzare ! ofertare (Euro ! mp) AT00 12000 i0000
Penus oni - tencactie (Euw mp). magade =38 -20%3 -10%a
,, -2 23 -0
{Eud  1p) 44,85 9541
Drept de proprietate Dzglin Daplin Degplin
0% 0%
g ¢ 0
3341
Consigerat fara Consigerat fara
:!
o 5 =
¢
ai{Eoro . 1op) 44 85 85 31
Conditii de piati {[data vanzarii} actuals actuals actuzls
zme pentrs cond. ¢ pizta (Euro mp) 0% .o 0.0
wo  mpd 4488 85,41
% A x Oraden, Cenmra in apropiere Oradse, Cennva - Calea
ocalizal Oradea, sm. Ogorulur Intrare in Sansandrer 5 T £ g
Laeindie * de Calea Aredului Sanrendrei
tocslizar (Euro - mp) 18 =152 -3¢
e or cad 206381 — = - : —F
471 451
48.55
140 G400
2850 )
0.00
Prej sjustatEoo * mp) 43 35
Utilitatile tehnico-edilitare disponibile agz, canal, sner O
fara utilitati in apropiere
35%
17.60 -8.51 =537
» - mp) 87.19 72.59
Stare teren plan, fara constroctin plan, fara constroctit plan, fara constructa plan, fara constrectu
ajustar? pentn siara tzren (Euso  mp) 0% 0% (G
0.co 0.00 0.0¢
me) 7.19 7259 75.22
Acces teren drom asfaltat drem n=asfaltat $rum asfaltat drum asfaltat
ajustare penirs arces terern (Eure -/ aup) 10% 1% 0%
6.72 0.00 0.0
Zonare d= sarvicnt
Fjustee penno C2a o3t Puns viilizg
a7 =
g g
Pref sjustat Ewo 7381 7522
a din praful d= vinzars)
75.00 73.91 7522

__Suprafata teren intravilan=________________ 140.00 mp
Curs Euro= RN L
Y'aloare terven intravilan 10,500 EURO

T'aloare tereni intravilan 52,229 LEI
373 LELMP
75 EURO/MP

| 12.09.2024

NOTA" Arceasta gjustare a comparabilelor nu este element de comparatie of o transformare g valor: de tfranzactie oy pretul de vanzare (prin aproximarea mafie
de reducere a pretului real &l tranzactiei din considerente impezabiie la data evaluari avand ca baza atifudinea participantiior pe piata . vanzatori i
cumparatorii).

Drept de proprietate; i s-au aplicat ajustar, dreptul de proprietate este depiin

Restrictii legale : nu s-au aplicat ajustarn
Conditii de piata: nu s-au aplicat aiustar, ofertele sunt actuale

Localizare: s-au aplicat ajustan negative comparabitelor 8 si C, care sunt asezate mai accesibil datorita pozitionari terenulwl si ajustare pozitiva comparabilei &

care este situata mai putin accesibil

Caracteristici fizice: nu s-au aplicat aiustari comparabilelor, tinandu-se cont de faptul ca terenul de evaluat este cota pane dintr-o suprafata mai mare

Utilitati: s-ay aplicat ajustarn negative comparabilelor B 8i C care au uiilitall pe suprafata si ajustare pozitiva comparabilel A care nu dispurie de utilitati

Stare teren: nu s-au aplicat ajusiari, comparabilele fiind ibere de cladirl pe suprafata

Acces reren: s-a apiical alustare pozitiva comparabilel A care are acces la drum neasfaitat

Zonare: nu s-ali aplicat ajustar, destinatia ferenului este simiara.
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