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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judetn! Bihor. Piata Unirit, ne. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000. Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primariet@oradea ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu- Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale Ia
parter, amenajari exterioare, demolare constructii existente si imprejmuire teren,
str.Dimitrie Cantemir, nr.cad.217537 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2024:

Examinand Proiectul de hotérére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu = Construire imobil de locuinte
colective cu spatii comerciale la parter, amenajari exterioare, demolare constructii existente si imprejmuire teren, str.Dimitrie
Cantemir, nr.cad.217537 - Oradea, elaborat la initiativa beneficiarului SC CENTRAL CITY APARTAMENTS SRL in vederea
stabilirii conditiilor de construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter, amenajari exterioare si
imprejmuire teren, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitar3;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
282173/1 din data de 23.07.2024;

Vazénd Raportul de Specialitate inregistrat sub nr. 262173/2 din data de 23.07.2024, intocmit de cétre Directia
Arhitectului Sef — Compartimentul Urbanism si Avize prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea proiectului mai sus mentionat;

- Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, teren de coit, delimitat de str. B-clul Dimitrie Cantemir,
str.Jean Jaures, in rest de terenuri affate in proprietate privata;

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG —ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR M1 - Zona mixta cu regim de construire inchis, adiacenta principalelor artere de trafic:

- Amplasamentul a fost studiat prin PUZ aprobat cu HCL nr.431/2023;

- Conform HCL 431/2023, pentru terenurile din nord situat pe doud UTR-uri:

- in ipoteza 1: Pentru terenurile cu nr.cad. 213653, nr.topo. 736/3, nr.topo. 736/4, nr.cad. 3430, nr.cad. 3431, se
pastreaza zonele functionale M1 si Lip iar mobilarea parcelelor se va reglementa prin documentatii de urbanism
ulterioare in baza unui aviz Arhitect Sef;

- in ipoteza 2: Pentru terenurile cu nr.cad. 213653, nr.topo. 736/3, nr.topo. 736/4, nr.cad. 3430, nr.cad. 3431:
incadrarea in zona functionald M1 a terenurilor sau a terenului rezultat prin comasare; Mobilarea parcelelor se va
reglementa prin documentatii de urbanism ulterioare in baza unui aviz Arhitect Sef:

- Propunerea prezentata se incadreaza in ipoteza 2, iar mobilarea parcelei se va studia prin PUD;

Conform PUZ aprobat pentru UTR M1 - teren cu suprafatd > 1200mp, sunt previzute:
- Regim maxim de inaltime: - pentru parcele comune: (1-3S/D)+P+7;
- pentru parcele de colt: (1-38/D)+P+8;
- POT max.. pentru parcele comune - 50%, pentru parcele de colt - 70%;
- CUT max.: pentru parcele comune - 2,8, pentru parcele de colt - 3,3;
- Retragere fata de strézi: min. 5,0m fata de strada Dimitrie Cantemir, min. 4,50m fat4 de strada Jean Jaurez;
- Retrageri minime laterale: min. 4.50m sau alipit la calcan {dac4 existé un calcan sau cladirea invecinaté este amplasata
la mai putin de 2,0m fata de mejdie);
- Retragere spate: H/2 dar nu mai putin de 6,0m;
- Regim de Tnaltime max. admis: (1-25)+P+2+M/R, cu Hmax.= 16,0m la coama si 12,0m la comisa;
- POTmax.admis = 60% si CUTmax.admis = 1,8 pentru parcelele comune;
- POTmax.admis = 70% si CUTmax.admis = 2,2 pentru parcelele de colt;
- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strézile B-dul Dimitrie Cantemir si str. Jean Jaures;

Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafatd de 1.260,0mp si este identificat cu nr.cad.217537 inscris in CF nr.217537 - Oradea,
proprietari SC CANTEMIR DEVELOPMENT SRL (cota actualé 827/1260) si SC INVESTMOND SA (cota actuala 433/1260);



Exists intabutare drept de superficie asupra imobilului cu nr.cad.217537 in favoarea CENTRAL CITY APARTMENTS SRL
(act notarial nr.167/12.04.2024); Exista acordul notarial nr. 441/25.07.2024 al SC GEOIMOBILIARE SRL,;
In prezent, pe teren existd constructii care sunt propusi pentru desfiintare;
Retele tehnico edilitare; Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.
Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;
In conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;
Vézéand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;
in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3), lit. &) si art. 196 alin. (1) lit. @) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1, Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil de locuinte colective cu spatii comerciale la parter,
amenajari exterioare, demolare constructii existente si imprejmuire teren, str.Dimitrie Cantemir, nr.cad.217537 -
Oradea, cu propunerile de organizare urbanistic, conform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia de urbanism se propune demolare constructii existente, construirea unui imobil de locuinte colective cu

spatii comerciale la parter, amenajari exterioare, imprejmuire teren, conform aviz Arhitect Sef nr.680/04.04.2024 si conform

proiect nr.04/2024 intocmit de cétre urbanist Diana Sime, plansele A3, A/4;

- Nr.de apartamente propuse: 33;

- Nr.spatii comerciale la parter: 4;

- Nr. maxim de apartamente va fi determinat de asigurarea: tuturor locurilor de parcare/functiuni, conform PUG - Anexa

2, spatii verzi min.15% din suprafata terenului, cu respectare indici urbanistici;

- Regim de inaltime propus: S+P+5E, cu Hmax.propus =19,20m, Regim maxim de inaltime admis: {1-3S/D)+P+8;

- POT propus = 49,51%, POT max.admis = 70,0% (pentru parcela de colt);

- CUT propus = 2,32, CUT max.admis = 3,3 (pentru parcela de colt);

- Cladirea se va amplasa retrasa la min.5,0m fata de str.Dimitrie Cantemir, retrasa la min.4,50m fata de str. Jean Jaurez,

conform propunerii prezentate in plansa A/2'- Reglementari urbanistice;

- Functiunile complementare vor fi amplasate la parterul imobilului, cu acces direct din strada; Functiuni permise:

functiuni tertiare conform PUG, Anexa 1;

- Se vor amenaja in incinta:

- min. 38 locuri de parcare (33 locuri de parcare pentru 33 apartamente + 5 locuri de parcare pentru cele 4 spatii
comerciale);

- spatii verzi organizate pe solul natural - min.15% din suprafata terenului (pentru parcela de colt);

- platforma destinaté colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public; la autorizare se vor prezenta detalii
cu privire la amenajarea platformei, racordul acesteia la retele, realizarea accesului controlat;

- Fatadele se vor realiza conform propunerii din plansele A/8, A/9 si A/10;

- Accesul in incinté se va realiza atat din str. Dimitrie Cantemir cat si din str.Jean Jaurez;

Asigurarea utilitatilor.

- Alimentarea cu energie electrics, apa si canalizare, se va realiza prin racord |a retele edilitare existente in zona pe

cheltuiala beneficiarilor;

- Conform HCL nr.137/2018 toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem centralizat din

retelele de distributie SACET Oradea;

- Asigurarea energiei termice pentru obiectivul propus se poate face in ordine prioritara astfe!:

1. conform solutiei de racordare favorabile emise de S.A.C.ET. Oradea;
2. In situatia unui aviz nefavorabil din partea SACET Oradea, pentru bransarea obiectivului propus la reteaua de
energie termica centralizata, se va putea asigura energia termica prin alte surse.

Art.2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUD, au un termen de valabilitate de 4 ani de la data
aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUD trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize.



Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:
e Institufia Prefectului Judetului Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitect Sef- Compartimentul Urbanism si Avize:
Directia Juridic, prin grija Directiei Arhitectului Sef-Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, SC CENTRAL CITY APARTAMENTS SRL, prin grija Directiei
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
e  Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Hotérarea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi ,pentru”

Nota: Documentatia care std la baza acestei hotarari, se poate consilta pe www.oradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” - Registrul pentru svidenta proiectelor de
hotaréri ale autoritafii deliberative” i pe www.oradea.ro la sectiunea ,Informatfi de Interes Public” - Planuri Urbanistice”






