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HOTARARE

privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Parcelare teren
in vederea construirii de focuinte individuale
str.Piersicilor, nr.115, nr.cad.187966, Cradea

Consiliut Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2024;

Examinand Proiectul de hotdrare privind aprobarea Plan Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea
construirii de locuinte individuale str.Piersicilor, nr.115, nr.cad.187966, Oradea;

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat sub nr.
285185/1 din data de 22.07.2024;

Vazénd Raporiul de Specialitate inregistrat sub nr. 285185/2 din data de 25.07.2024, intocmit de catre Directia
Arhitect Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
Planului Urbanistic Zonal - Parcelare teren in vederea construirii de locuinfe, str.Piersicilor, nr.115, nr.cad.187966, Oradea,
elaborat in baza certificatului de urbanism nr.138/17.01.2024, la initiativa beneficiarei || lloroiect elaborat de catre
SC Arhitect Ghilea lonut Cristian SRL, arh.Pop Adrian Radu, specialist cu drept de semnéaturéa RUR. Documentatia are ca
scop stabilirea conditiilor de parcelare a unui teren, in vederea construirii de locuinte individuale, rezolvarea circulatei
carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;
Incadrarea in localitate. Situatia existenta:

Terenul luat in studiu, este situat In intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zon& cu potential mic,
redus si mediu de alunecare

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin CL nr. 501/2016, terenul studiat este situat in subzona din
UTR ULiu - Zona de urbanizare pentru locuinfe cu regim mic de inaltime Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului
se realizeaza pe str.Piersicilor
Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafaté de 4019,0mp, este identificat cu nr.cad. nr.cad. 187966 in scris in CF nr.187966
(proprietar A
Retele tehnico-edilitare: - In zona exista retele de energie electric, apa si canalizare pe str. Piersicilor,

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand avizul consuitativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. () lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ~ Parcelare teren in vederea construirii de locuinte, str. Piersicilor, nr. 115,
nr. cad. 187966, Oradea, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si reglementarile specifice,
conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarére;

Zona de studiu a PUZ-ului este strict pe terenul care a generat PUZ-ul singurul din UTR Uliu ramas nereglementat.

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele obiective:

a) Parcelarea terenului care a generat PUZ-ul, rezultand 6 loturi - 4 loturi destinate construirii de focuinte (lot3, lot 4, lot 5,
lot 6), un lot destinat constituirii unui drum privat de acces (ot 2), un lot destinat largirii str.Piersicilor {lot 1); Suprafata
minim&/lot construibil: 718,0mp:,

b) Constituirea unui drum privat de acces cu profil transversal de 7,0m prevézut cu zona de intoarcere.

c) Largirea str.Piersicilor, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor);



d) Stabitirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele rezultate;
- regim de construire; deschis;
- functiuni predominante: Locuinfe individuale (cu maxim 2 unitati locative) si anexele acestora; Pot fi acceptate si alte
functiuni in conditiile reglementate prin PUG corespunzatoare UTR Liu
- Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/Er, D+P+E/M;
- POT max = 35,0%; - CUT max=0,9;
- Retragerea fata de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul nou al str.Piersicilor; Fata de drumul privat, retragerea va fi
de min 6,0m exceptie lot 4 pentru care retragerea va fi de min 3,0m
- Retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0m; Retragerea fata de limita vestica a amplasamentului studiat — min 6,0m
- Retrageri minime fata de mejdia posterioara: 6,0m;
Qrganizarea circulatiei:
Accesul in zona se realizeaza pe str.Piersicilor
Accesul la parcelele rezultate se va realiza astfel
- direct din str.Piersicilor (lof 5 si lot 6)
- din drumul privat (lot 3 si lot 4)

Se propune largirea str.Piersicilor la profil transversal de 12m (6,0m din ax pe partea beneficiarilor);

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale va trece din proprietate privatd in domeniul public. Astfel, conform
declaratiei autentificate notarial nr. 2166/23.07.2024, initiatorul PUZ-ului se angajeaza cd dupd aprobarea PUZ-ului va
proceda la dezmembrarea si cedarea/renuntarea la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii strazii conform
planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmebmrare intocmit de catre ing.Cocis Sebastian, Tn
concordanta cu propunerea din PUZ..

Asigurarea utilitatilor.

Alimentarea cu energie electrica, apéa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente in zona, prin
extinderea acestora pe cheltuiala beneficiarului, conform declaratiei autentificate notarial nr.2166/23.07.2024

Autorizarea constructiilor pe zona studiatd prin PUZ este conditionatd de obtinerea autorizatiilor de construire
pentru dotarea zonei cu retele de utilitdti (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electricd, drumuri), urmand ca aceste
dotérisa fie pana la data lurii in folosinta a constructiilor autorizate pe terenu Istudiat prin PUZ. ,

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani
de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazd Compartimentului Urbanism si Avize.
Art.4. Prezenta hotarare se comunica cu:

Institutia Prefectului judetului Bihor

Primarul Municipiului Oradea

Compartimentul Urbanism si Avize

Beneficiara Planului Urbanistic Zonal || |z

Directia Parimoniu Imobiliar prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

Directia Juridica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

Directia Tehnica prin grija Compartimentului Urbanism si Avize

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea

PRESEDINTE DE $'DIN‘[A

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL

Oradea, 31 iulie 2024
Nr. 636

Hotararea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi ,‘pentru"

Nota: Documentatia care sté la baza acestei hotérari, se poate consulta pe www.cradea.ro la sectiunea ,Monitorul Oficial” — ,Registrul pentru evidenta proiectelor de
hotéréri ale autoritdtii deliberative” si pe www.oradea.ro la sectiunea Informatji de Interes Public” — ,Planuri Urbanistice”



