ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0239-437 544, E-mail: primarie@@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a imobilelor reprezentand
terenul - in suprafata de 48 mp - si constructia - Magazin de tip ABC, inscrise in CF nr. 189893 - Oradea, respectiv
terenul - in suprafatd de 13 mp - inscris in CF nr. 193391 - Oradea, in scopul asigurarii unei parti din
amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de interes public local
"REGENERARE URBANA - CARTIER NUFARUL I”, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2024;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea achizitionérii de cétre UAT - Municipiul Oradea a imobilelor
reprezentand terenul - in suprafatd de 48 mp - si constructia - Magazin de tip ABC, inscrise in CF nr. 189893 - Oradea,
respectiv terenul - in suprafatd de 13 mp - inscris in CF nr. 193391 - Oradea, in scopul asigurarii unei parti din
amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de interes public local "REGENERARE URBANA - CARTIER
NUFARUL I', din municipiul Oradea, judetul Bihor;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu
numarul 284739/1 din data de 25.07.2024;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numarul sub numarul 284739/2 din data de 25.07.2024 intocmit
de catre Serviciul Terenuri din cadrul Directiei Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului
Oradea, aprobarea proiectului mai sus mentionat;

Vazand ca imobilele, proprietate a societéti MAVALTIR COM S.R.L., identificate cu nr. cadastral 189893, inscris
in CF nr. 189893 - Oradea, respectiv cu nr. cadastral 193391, inscris in CF nr. 193391 - Oradea, se gasesc in coridorul de
expropriere necesar realizarii lucrarii de utilitate publica de interes local "Regenerare Urbana - cartier Nufarul I”, astfel cum
a fost aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 146 din 29.02.2024;

Luand in considerare:

v discutiile si negocierile dintre reprezentantii celor doud entitéti, respectiv cei ai societati MAVALTIR COM

S.R.L. si cei ai UAT - Municipiul Oradea, ce au avut drept rezultat, emiterea unui inscris;

v oferta fermd de vanzare - exprimatd prin petitia, inregistratd la UAT - Municipiul Oradea - Directia
Patrimoniu Imobiliar sub nr. 284598 din 25.07.2024, formulata de proprietar, prin reprezentant legal, prin
care se propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare proprietatea constand in Magazinul ABC, compusa
din;

e imobilul, inscris in CF nr. 189893 - Oradea, reprezentand suprafata de 48 mp teren si constructia -
magazin: 1 nivel, suprafata construita la sol 38 mp;
e imobilul inscris in CF nr. 193391 - Oradea, reprezentand suprafata de 13 mp teren si constructia
extratabulara - terasd, cu suprafata 11 mp;
aflata in amplasamentul proiectul de utilitate publica, la pretul de 70.000 Euro, fara TVA,

v" Opinia cu nr. 411-10/PM002/25.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru
ANEVAR, confirma c& pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietétilor sale se incadreaza in
cel al pietei imobiliare pentru acest tip de imobile;

v" calitatea societatii MAVALTIR COM S.R.L. de proprietar asupra:

e imobilului, Thscris in CF nr. 189893 - Oradea, reprezentand suprafata de 48 mp teren si constructia -
magazin: 1 nivel, suprafata construita la sol 38 mp;

e imobilului, Inscris In CF nr. 193391 - Oradea, reprezentand suprafata de 13 mp teren si constructia
extratabulara - terasa, cu suprafata 11 mp;

Intrucat contractul de vanzare - cumpérare este una dintre optiunile pe care le poate utiliza autoritatea
administratiei publice locale pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil, alternativa la
expropriere, care se realizeaza insa cu acordul ambelor parti;

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si
actualizata;



Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a), art. 296 alin.
(2) din Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul - societatea MAVALTIR COM S.R.L.,
a dreptului de proprietate asupra:
1.1. imobilului, inscris in CF nr. 189893 - Oradea, reprezentand suprafata de 48 mp teren si constructia -
Magazin de tip ABC: 1 nivel, suprafata construita la sol 38 mp,
1.2. imobilului, inscris n CF nr. 193391 - Oradea, reprezentand suprafata de 13 mp teren si constructia
extratabulara - terasa, cu suprafata 11 mp.

Art. 2. Se insugeste Opinia cu nr. 411-10/PM002/25.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,
membru ANEVAR, confirma c& pretul de achizitie la valoarea exprimatd in Oferta ferma de vénzare din partea
proprietarului, referitor la imobilele identificate la art. 1 din prezenta Hotarare, poate fi 70.000 Euro, intrucét se
incadreaza in preturile regasite pe piata libera pentru aceasta categorie de imobile.

Art. 3. Se aproba achitarea pretului in suma 70.000 Euro, echivalent in Lei la cursul oficial al BNR de la data incheierii
contractului de vanzare - cumparare, cu titlu de pret al imobilelor identificate la art. 1, din prezenta Hotarére.

Art. 4. Se aproba inscrierea in proprietatea orasului, dupa finalizarea demersurilor de achizitie a imobilelor, astfel:
4.1. terenurile - in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea,
4.2. constructiile - in proprietatea privatad a UAT - Municipiul Oradea.

Art. 5. Se aproba scoaterea din functiune si casarea constructiilor achizitionate, respectiv demolarea acestora, in vederea
eliberarii de sarcini a terenului aflat in amplasamentul necesar realizérii proiectului de utilitate publica de interes
local - '/REGENERARE URBANA - CARTIER NUFARUL I,

Art. 6. Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta
achizitie si de intabularea la Cartea funciara a acestor proprietati.

Art. 7. Se aprobd completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordantd cu
prevederile din prezenta Hotarare.

Art. 8. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniului Imobiliar si Directiei Economice.

Art. 9. Prezenta Hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului Judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;
Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
Directia Economica, prin grija D.P.I. - Serviciul Terenuri;
Directia Juridica, prin grija D.P.1. - Serviciul Terenuri;
Societatea MAVALTIR COM S.R.L., prin grija D.P.l. - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Or, ‘

1

Oradea, 31 iulie 2024
Nr. 575 SECRETAR GENERAL
Hotérarea a fost adoptata cu unanimitate de vofuri ,pentru” Eugenia Bgtbei

}



Anexa la HCL 575 din 31.07.2024

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMORB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 411_10 PMO2/25.07.2024

TEREN SI CONSTRUCTIE (MAGAZIN TIP ABC),
SITUATE IN ORADEA, STR. PROF. ONISIFOR GHIBU NR. 16,
CF 189893 ORADEA, NR. CAD. 189893, 189893-C1,

CF 1933910RADEA, NR. CAD. 193391

PROPRIETAR: S.C. MAVALTIR COM S.R.L.
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
{ucrare, fard acordul scris si prealabil al : Beneficiarutui si evaluatorului

IULIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str. Prof.
Onisifor Ghibu nr. 16, Jud. Bihor, in vederea achizitiei necesara realizarii obiectivului de
investitii ,,REGENERARE URBANA — NUFARUL. I”, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluérii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
- CF 189893 Oradea - teren in suprafata de 48 mp, nr. cad. 189893 si constructie tip
magazin ABC, Sc = 38 mp, nr. cad. 189893-C1
- CF 193391 Oradea — teren in suprafata de 13 mp, nr. cad. 193391 si constructie
extratabulara de tip terasa, Sc = 11 mp,
situate in Oradea, str. Prof. Onisifor Ghibu nr. 16, proprietar S.C. MAVALTIR COM
S.R.L.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a fundamenta o opinie cu privire
la valoarea de piata, pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatii conform
Legii 255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de cétre Municipiul Oradea a
imobilelor, situate in Oradea, str. Prof. Onisifor Ghibu nr. 16, constand in constructii
(magazin ABC si terasa) si teren aferent, asa cum au fost identificate mai sus, proprietar S.C.
MAVALTIR COM S.R.L.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietara imobilului, $.C. MAVALTIR COM S.R.L.,
prin care aceasta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la pretul de
70 000 Euro .

OPINIA evaluatorului este ca in zona, proprietati similare sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 60 000 — 159 000 eur, astfel ca valoarea de 70 000
eur ofertata de proprietari o consideram un pret corect raportat la suprafata terenului,
amplasare, constructii existente si finisaje.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

<P MIOT 3¢

ANDREL
EMILIA YERONICA
i

s Mr. 10851




Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile:

Valoarea terenului:

Comparabila A:

“——

hitps:/iwww _storia.rofrofoferta/de-vnzare-teren-n-cradea-iDxQgT himl

De vanzare TEREN Tn ORADEA!

Prezentare generala

Ay Suprafata utila 1.300 m?
¢ Locate urhana
Vizionare la distanta : =2
Descriere

0744796923

+40

Amynevsie d2 mal multe infor.. b

erende
vizignare.
syl dvs,

S
159 000 € 7
122 €fnv
Tip teren
Dimensiuni
Tip vanzator agentie

De vanzare teren intravilan cu multinie posibilitdti in ORADEA, situat in apropierea bisericit si Mc.Drive Nufarul.

Terenul ars o suprafad genereasa de 1300 mp. ludnd in considerare marimea §i ocupabilitatea spatiilor din oras.

Terenul este format ¢in 2 parcele cu CF. separat.
Peteren zaaim toate vtilitatile de la oras.

Utitizarile admise ale terenuiu sunt multiple:

. functiuni admirustrative, functiun

faciinis

Slocuintd individuala,
e respectiv de t

cercetare, funciiunt de sén

Informaticluliana 0744796923

financiar bancars, funcpuni culturale, de invatdmant si



Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apa curentd
Tip acces asfaltat

Comparabila B:
https:/iwww storia.ro/ro/oferta/sapient-de-vnzare-teren-cas-spaiu-comercial-72 1-mp-velenia-IDvIRS

Parceta nr, 2
8 y -, . Cristian Barac
X Bt } ‘-«Q) / Agentiz
A T p728115435

Am nevoie de mar muite infor. 3

Sunt interesatia) de acest teren de
vanzare $i ay vi=a sa fac o vizionare,
ASTEpt cu nteres raspunsul dvs,
Ruliumes:

SAPIENT - DE VANZARE TEREN/CASA/SPATIU COMERCIAL 721 MP T
VELENTA 163000 |

Propupe un pret

Prezentare generala

f Suprafata utla 721 m? W Tip teren intravilan
Locatie : i i Dimensiuni
Vizionare la distanta . A Tip vanzator agentie
Descriere

SAPIENT IMOBILIARE w3 oferd spre vanzare o proprietate pe strada Velenta, avand dublu front stradal, situata pe doua parcale de
tzren alipite, una in suprafata de 487 mp si una in suprafaid de 240 mp, in suprafaia totald de 727 mp, compartimentata astfel:

1. Parcela 481 mp:

- casa de locuit - suprafata construlta 82 mp;

- spativ cormerdial - suprafata construisd 110 mp:

- anexd - suprafatd construita 14 mp;

- curte - 265 mp.



2. Parceld 220 mp.

Propriztaiea detine dublu front stradal de 31/23,5 m, iar ca utiitag beneficiaza de ap

i

curent electric trifazic. incaizire centrald pe
lemne, canatizare la limita proprietatii, acces auto, necesitand renovare

falcat respectiv:

1t

Pret total proprietate - 163,000 eurc,

Pentru alte infermatii va stau la dispe
: P

Particularitati

&
—
T
<
-1
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=
L
i
w
L
v
L3
o
-t
Cir
b

Gard da

electricitate, canalizare, apa curentd
Tip acces asfaltat

Comparabila C:

https:/fwww .ol rofd/oferta/parcela-in-parcarea-kaufland-nufarul-1Difyzb .html

VANTATOR
" - _ - , Aliry
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2
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{Anexa B
Ewvaluarea terenuiisi prin metoda comparatiilor

Daplin
Restrictii legale
ctit degzle (Euro . =p)
188.27
acneala actuale
16827
Oradea, str. Pref. Onisifor ) o
5 % ¢ radea, carger Pelen
Laeatizare Giubu nr. 14 Nufarnd orudee, R
10% 10%
- 3 k]
ur. Cad. 189503, 193201 G ST

i3}

&p3, canal, enerpiz alwioios, gaz

Stare teren

panbns stare taeen (Eure o)
=0}
Agces teren s 2l

22211

210.00

22211

Suprafata teren innavilen = o 51.00 mp o
_ Curs Enro= 49752 04.06.2024
Valoare teren intravilan = 12,810 EURO
Valoare teren intiavilan = 63,732 LEI
1,045 LEIMP
210 EUROMP
transformare a valorii de tranza,

data evaluarii, avand ca baz

» 1

WOTAT Aceasts ajustar
marjei de reducere a pretu

it
aratoriil

arabielor nu este element &

lui real al tranzachie! din consideren

He in preful
afitudinea part

2are (prin aproximares

impozabile I

Drept de proprietate: nu s-au splicat giustari

Restrictii legale : nu s-au aplicat sjustari
Conditii de piata:;
Localizare:
ta in Zong inten
Caracteristici fizice: s
supral:

imnere

czifive comparabilelor & si B, deoarece sunt localicate mai putin central 5i gju

st aplicate ajusiar , find considerate

va comparabiiel C

tare ne

care £3i¢

siti,

tive comparabilelor 4 51 C o

suprafata. pretul pe mp ai terenulwi fiing invers proportional cu

Utilitati: s-e aplicst gjustare pozitiva rabilei B care are canalizares 1a limita propristatii si incalzire centralizata
comparabilei A can spune de gaz ia limils proprigtatii.

Stare teren: nu s-av

proprietatea subiect fiind evaiuate ca fiind libera de construchi pe suprafafa.

Acces feren: nu s-gu apiicat gjustar

Zonare: nu 5-au i

)
o
g
X
]
o




Pentru valoarea terenului si a constructiilor:
Comparabila A:

https://www.storia.ro/rofoferta/spatiu-comercial-de-vanzare-zona-cetatii-oradea-1DzGFB.him!

s ‘.J'S._I l!-}

kﬁi J Ll bkt ‘Eg

Spatiu comercial de vanzare, zona Cetatii, Oradea

71070 €

2293 €

Prezentare generala

S Suprafeta utila 31Tm? [ Destinatia proprietatii
i Eta parter Tip cladire
B Stare gata de utilizare B Tip vanzator
Yizionare la distanta =i Tip proprietate
Descriere

D Artimoh va ofera un spatiu comercial de vanzars, situst in zona Cetatiin Orades.
spatiul este amplasat ta parterul unul blec now, dispune de vitrin
suprafata utila de 30,9 mp,

calzirea es felz

i te In pardas2ala, cu centrala proprie pe gaz. Spatiul comercial este racordat ia rete!

glectricitate ale orasului.
in prezent spativl camercial este compartimentat int-0 camera open space si un hol prin care com
spatiu se poats cumpara individual sau impreuna cu cel de lanza, De asemenea,
sz poate inchide,

Acesta este finfsat si dotat cu: gresie, faiante st aer conditianat,

Datorita pozitionarll, este pretabil pentru muliiple activitati comerciale si de birou.

Pretul de vanzare pentru acest spatiy este de 71.070 euro + TVA

Particularitati

Anul constructiel 2020

Madia apa curentd, gaz, electricitate, canalizare

Informatii suplimentare incalzire, aer conditionat, vitrini

: % . Ramana Tica
J Agentie
0767 145 857

+40
Ara aevore de ma mulle nfar.,

Sunt interesatial de acest magazin de
VANZare £ a3 vre, fac o vizionars,
Astept cu nteres raspunsul ovs.

tAultmase

o eal muldt

birouri, servicii, mag...

agentie

proprietate noua

25 din geam termaopan, Acests are o

de 3pa. canalizare, gaz si

unica cu spatiul slaturat. Acest

accesul intre cele doua spatil poate fi pas



Comparabila B:

hitps://www.storia.rofro/oferta/spatiu-comercial-de-vanzare-in-prima-premium-sucevei-oradea-I DALz him!

- Alexia Nagy
F Ageniie
0729 360 000

+L0

AmneyaiE demat mlte infor. v

Suntinteresatis) de acest magaan de
vanzare & g vrea 53 K rionara.
AsiEpt oy interes rasp! dvs,
Kiditumesc!

stogla

Spatiu comercial de vanzare in Prima Premium Sucevei - Oradea 159 000 €
=2 i B 4207 Ciny
Prezentare generala
%, Suprafata utla 37 m? Destinatia proprietatii
Eta e informall Tip ctadire
Stare ore EAray A Tipvanzator agentie
Vizionare ta distanta i Tip proprietate proprietate utilizata



Descriere

Prestige Imobfliare va propune spre vanzare in Exclysivitate;
Spatiu comercial in Prima Bremium Sucevei - Oradea

Caracteristich

* Suprafata Lufa: 37 mp

* suprafata Construita 40 mp (plus terasa aprox 10-15 mp)

« Etaj: /10

* N camere: 2

« Nr. bai; 1

* Incaizire: cenirsla proprie pe gaz

* Parcare: la iber la 10 m de spatiul comercial.

Imobiiul este de tip openspace cu o camera de depozitars 5l o oaleta. Acesta dispune totodata de o zona de aprox 18-15 mpin
fata spativivi care poata fi folosita ca terasa,

Spatiul este pretabll pentru domeniul HoReCa si se inchiriaza impreuna cu mobilierul de bucatarie si utilats cu: sistem de alarma
st de supraveghers viden, plita slectrica si aparat de aer conditionat.

Spativl stz inchiriat in momentul de fata iar thiria este de 500 de Eure,

Fretul propus pentru vanzare este de 152.000 de Euro usor negociabil,

Particularitati

Anul constructiei 2015

Informatii suplimentare vitrina

it

}

Comparabila C:

hitps://doseanuimobiliare.roflisting/spatiu-comercial-de-vanzare-nufarul-plazal




ACASA DESFRE NOL PROFRIETATL CONTACT

T

SPATIU COMERCIAL | DE
VANZARE | NUFARUL PLAZA

Descriers

Doseams Imobilare va ofera o EXCLUSIVITATE spre vanzare acest spattu comercial, stuar m zona Nufarul Plaza.

Spanul ¢ iwat la parterul unui b 7 etate avand o suprafata utila de 5U

spatiu comercial in suprafata utila de 35 mp. parcare subterana 51 0 boxa de d
i i3 i

fasurarea actrvitatilor de cabinete medicale, birourt noetaniale sau comerc wnobiul fund

Locatia este excelenta pentmu de

pozienat mtr o locatie cu vad comercial foarte ridicat
Propnatat=a sz afia la 2 mmute de myloace de transport. piata nufaml, restavrante, lotus mall scoala, gradinna,
Pret: € 107,000

Bentru detalii s vizionan ne putet] contacta la numarel: 0746 183 636,

Detalii Proprietate
Suprafata constroita: °F
Suprafata utila: 20

Facilitati

Apa Aer conditionat Cabina de dus
Acces privat auto Curent Gaz

Gresie Insututu de invatamant Internet
Mobilar si utilat Mijloace de transport in comun Parcher
Supermarket

Alte comparabile:

hitps://www storia.ro/ro/oferta/spre-vnzare-spaju-comercial-salon-coafur-bl-dacia-1Dz 3G Y . html
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Lucial
Agentie

G771 312941

Spre vanzare spatiu comercial, salon coafura, Bl. Dacia 60000 €
¢ § 1714 Om?

Prezentare generala

£, Suprafetautia 35m? 1 Destinatia proprietati servici
% Etaj parter Tip ctadire
P  Stare gata de utilizare A Tip vanzator agentie
Vizionare la distanta i< Tig proprietate proprietate utilizata

Descriere

De vanzare sau inchiriere spatiu comercial = salon de coafurd & salon de infrumusatare. Situat pe Bulevardul Dadia in Oradea.
intr-o zona usor accesibiia, cu vad comercial bun, datoritd multiptelor blocurilor 5i magazinelor. se desfagoarad pe o suprafaia de
35 matr patrall, acesta 3 fost racent renovat i este compus din salon, baie si spaglu de depozitare. Dispune de aer conditionat.
Se preteazd pentru nuMaroase activitatl precum safon, birour, 2tc. Parcarila liber 1anga imobil. Pre{ vanzare 1 60.000 suro Preg

inchiciers 450€ usor negodiabil, se preteaza pt activitay precum birourd, Fast food, croitorie Cantact telefon 0771 313 841

Particularitati
Media cablu tv, electricitate, telefon, canalizare, apé curentd
Informatii suplimentare aer conditionat, acces asfaltat, incaizire, parcare, vitrina

11



storis

hitps:/iwww storia.ro/ro/oferta/spatiu-comercial-vitrat-rogerius-bld-dacia-IDwgVH

7 F- ] : N
' ERA! il
) Sy O H iﬁgd' RA-2 imohbiliare

it AZentie
T 0770408 298

A nevoie ie mal muhie infor, ~

sunt interesat(a) de acest magozm de
zare gl ag wrea 5 fac o wizionare.

Aztept cu inters

< s raspunsyl dvs.
rultumese!

Spatiu Comercial Vitrat, Rogerius - Bld. Dacia 115 000 € Teimnite mesajul 5 :
. ] b : 1516 §rm? . o

Prezentare generala

%y Suprafata utia 75,86 m? Destinatia propristat
E3) : ' Tip cladire
» Stare gata de utilizare # o Tip vanzator agentie
Vizionare fa distanta 1 Tip proprietate proprietate noua
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Descriere

Cod @ #PFL

Spatiu comercial, vitrat, compartimentat, U usa de acces auto si aprovizionare in spatele biocuiul.
Suprafata construita 95.46 mp si uzila de 75,86 mp.

Este compus din: 1 incapere mare, 1 hol, 1 baie cu chus si geam,
Dispune de: contorizare separata, ig curent. apa st incalzire.

Particularitati: este pretabil pentru brutarie, patiserie, sediu de firm3,

birou contabilitate, atelier croitoria-retuserie. magazin - diverse, eic

Locuri de parcare atat in fata spativtui, la bulevard, cat si in spatete bloculu,

Va asteptam la vizionare!

Particularitati

Anul constructied 1980

Media canalizare, apa curenta




Spatiu comercial 125 mp SU - Nufarul Plaza

Prezentare generald

@ | Catana Valentin
@ Agentie

0788 201 020

Am onevoie de mat muite infor ~

Sunt interesat{a) de acest magazin e
vanzare § a3 vrea sé fac ovizionare,
Astept Cu Interes raspunsul dvs.
Maltumese:

140 000 €

Propune un pret

®y Suprafata utils 125 m? Destinatia proprietatii
Etaj Tip cladire
Stare ere mforr A Tipvanzater agentie
Vizionare la distantd armati 2 Tip proprietate proprietate utilizata
Particularitati
Anul constructie 2018
Media canalizare, apd curenta
Informatii suplimentare vitrind
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D4.06.2024

1 EURD =

4.8752

UNITATI DE COMPARATIE

PROPRIETATEA IMOEILIARA RE

ZIDENTIALA - CONSTRUCTI! S| TEREN

SUBIECT COMPARABILA A COMPARABILA B COMPARABILAC
PRET DE OFERTA {£] Euro 71,070 188000 127,000
JiARIA DE NEGOCERE (€) 3,554 21,800 6,250
AR DE MEGOCERE (%) 5% 20% 5%
PRET DE WVANZARE () 67,517 127,200 120,650

Avand in veders faptul ca propristatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzasctii, pentru 2 zjungs la un pret de
vanzare s-3 negoeciat fiscare proprietate comparsbila. Marjele de negociere discutate sunt prezentate in grila datzler de piata. Marjele
de negocizrs au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de piata a fost caloulat avand in vedsre preturile de
oferta si marjele d= negociere discutate.
NCTA: Aceasta diminuzrs nu est2 considerats o sjustare {pu aste element de comparatiz), ¢i o transformare a valorii de ofertarz in
pretul de vanzare.

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARNH

Dreptul de proprigtate Ceplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (% 0.00% 0.00% 0.00%
-ﬂsju‘:tarﬁ :‘r“ g 0 :}
PRET &JUSTAT (£; 67,817 127 200 128,850
Condztn dt‘: finantare Mormale Normale Normale Normale
100% .00% 0.00%
i 0 g
57,547 127,200 120,850
Indepandent, independent,
individual individual independent, individual] Independent, individual
005, 0.00% 0.00%
1 0 i
67,617 127 200 120,650
L hsliien neee&are et Nu e cazul Nu e cazul Nu & cazul {u e cazul
dupa cumparare
0.00% 0.00% {.00%
1y g a
f TAT (€) 87,517 127,200 120,850
Condrm de piata 04,06.2024 actuale actuale aciuale
Apistare (%] 0.00% §.00% 3,007
Ajustars (£) g G J
PRET AJUSTAT (€} 67,517 127 200 120,650
ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATI
5 B, e - G agrd S
Localizare “th;jg’“é‘” Zonz Catatii, Oradza} St Sucsvei Orzds iy _;[‘;:immf
Ljustare (%) 525 0%
Ajustare (£) 3221 [i]

CARACTERISTICI FIZICE

Data PIF 1588 2028

Ajustare (%%) -’fﬂ

Ajustare (£}

Suprafata teren (mp} 81

Ciferenta suprafata -32

Ajustare (£) 210.00 -B720

Suprafata construita {mp) 3 93
= c

Diferenta suprafata

Ajustare (£}

finisaje medii,
spatiul pardosit cu
gresie, gresie si

Finisaje Felanta wi taie. tic finisaje noi finisaje noi finisaje noi
vechi, zugreveli
simple
Ajustare eurn/mp -200.60 -1 50,00 -100.00
Ajustars (£] -7200 -3700 -2200

Incalzire

Termoficare, asr

Termoficare, aer

centrala gaz, aer

termoficare, aer

condiionat conditionat conditionat conditionat
oy _eag By
Ajustare (%) % b o
Ajustare (€7 0 -B360 i
Q;i;i- beci, camara , subsol, Terasa 11 mp Nu Nu N
Ajustare (£ S008 S000 S000




Ajustare totala caracteristici
fizice (€]} -562 -20911 -54618
Cheltuieli suportate | Cheltuiel suporiate | Cheltuieli suportate de | Cheltuieli suportate de

Caracteristici economice de cumparator de cumparator cumparator cumparator
Ajustare [%:) % 0% 0%
Ajustare 1£] ] 0 0
Componente noimobiliare neutilat neutilat neutilat neutilat
Ajustare (£) 0 i i
Ajustare neta pentru
caracteristici specifice 2578 -55074 -54818
PRET AJUSTAT (£ 70,095 71,226 66,667
Ajustare totald neta absoluta (£} 2,578 -55,974 -54,618
Ajustare totald neta precentuala 4 -9 -82
Ajustare totald brutd abscluta (€] 20,482 71,424 64618
Ajustare totald brutd procentuala
(%3 43.15% 36.18% 33.28%
Numar ajustari [ g
ajustare minima 45.15%

) : ; Euro Lei sure/mp |leiim
VALOARE Piata Euro - L
rotunjita{euro) 70.000] |valoare teren 12810 63732 210] 1045
VALOAREA DE PIATA (lef) rotunjita 348,264/ lyaloare ctii 57190] 284532 1505 7488

Ajustari:

Elemente de comparatii:

Elementele specifice
tranzactionarii

MNu au fost aplicat ajustari pentru elementele specifice tranzactionarii pentru nici una din
cele trei proprietdti comparabile utiizate, decarece acestea sunt similare cu proprietatea
evaluatd din punct de veders al celor cinci elements ds comparatie specifice
tranzactionarii

Ajustare localizare( %)

| 5% ] 20% I %

Localizare

5-a aplicat ajustare negativa comparabilei B, datorata zonel superioare de amplasament
fata de proprietatea subiect, cu vad comercial mai mare si ajustare pozitiva comparabilel
A care este situata intr-0 zona cu vad comercial mai mic.

Ajustare pentru data PIF(%}

] -10% I -10% [ 0%

Data PIF

s-au aplicat ajustari tuturor comparabilelor, data edificarii lor find mai recenta

Ajustare suprafata teren (€)

5250 2730 6720

Suprafata teren{mp)

Ajustare pentru suprafata teren: au fost aplicate ajustari pozitive tuturor comparabilelor
pentru difersnta de suprafata (echiv diferenta suprafata X valoarea unitara 3 terenului
liber - conform anexa calcul)

Ajustare Ac

[ 3025 | -02E1 [ 32075

Aria construita (mp}

S-au aplicat ajustari in cazul tuturor ofertelor comparabile acestea avand suprafata
construita diferita fata de cea a casei evaluate (s-au calculat inmultind diferenta de
suprafata ponderata cu 142 cu costul pe mp determinat din valoarea corectata a fiecare
comparatile din care s-a scazut valoares terenului)

Ajustare Finisaje

| 7200 | 8700 | -5300

Finisaje

S-au aplicat ajustari negative tuturor comparabilelor pentru calitatea finisajelor comparativ
cu proprietates subiect, care are finisaje mai putin bune si mai vechi.

Ajusiare incalzire

] g 1 -6360 [ b

Incalzire

S-a aplicat ajustare negativa comparabilei B care detine incalzire centralizata pe gaz.

Ajustare Anexe

| £009 l 200g | 5000

Anexe- beci, camara , subsol,
‘balcon

S-a aplicat ajustare pozitiva tuturor comparabilelor, deoarece proprietatea sublect detine
terasa de 11 mp.

Ajustare CN 1 g l g | 0
Componente nonimobiliare Nu s-au aplicat ajustari.
Ajustare CE | 0% ] 1% | 0%

Caracteristici economice

Nu s-au aplicat ajustari.




