ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primariedoradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitiondrii de catre UAT - Municipiul Oradea a suprafetei totale de 780 mp teren,
in scopul asigurarii unei parti din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului
de interes public local "REGENERARE URBANA - NUFARUL I, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2024;

Examinand Proiectul de hotérare privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a suprafetei
totale de 730 mp teren, Tn scopul asigurarii unei parti din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de
interes public local "Regenerare Urbana - Nuférul I", din municipiul Oradea, judetul Bihor;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu
numarul 272262/1 din data de 12.07.2024;

Analizénd Raportul de specialitate inregistrat cu numarul sub numarul 272262/2 din data de 12.07.2024 intocmit
de catre Serviciul Terenuri din cadrul Directiei Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului
Oradea, aprobarea proiectului mai sus mentionat;

Vazand ca potrivit coridorului de expropriere aprobat, in Lista imobilelor afectate de proiect, Parchia Romano -
Catolica Seleus figureaza la mai multe pozitii, in concret:
- In Lotul 1, pozitia 6 - suprafata de 16/ 2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 177096,
-in Lotul 5, pozitia 1 - suprafatade 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 157608,
- in Lotul 5, pozitia 2 - suprafata de 55/ 1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,
- in Lotut 5, pozitia 3 - suprafata de 706 / 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599;

Luand in considerare:

v" discutiile si negocierile dintre reprezentantii Parohisi Romano - Catolice Seleus si ai UAT - Municipiul Oradea, ce
au avut ca rezultat;

v oferta fermé de vanzare - exprimaté prin petitia, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu
Imobiliar sub nr. 268983 din 10.07.2024, prin care se propune spre vanzare suprafata totald de 780 mp teren - afiat
in amplasamentul viitoarei lucrari de utilitate publica, la pretul total de 143.520 Euro (cca. 184 Eura / mp);

v" Opinia cu nr. 411-8/PM002/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru ANEVAR,
confirma ca pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietétilor enumerate se incadreaza in cel al pietei
imobiliare actuale pe zona pentru aceasta categorie de terenuri;

v' calitatea Parohiei Romano - Catolice Seleus de proprietar asupra terenurilor in discutie;

Intrucat contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le poate utiliza autoritatea
administratiei publice locale pentru preluarea in proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativa Ia
expropriere, care se realizeaza insa cu acordul ambelor parti;

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicatd si
actualizata;

Vazénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local:

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. &), art. 296 alin.
(2) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotarastie:

Art. 1. Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietarul - Parohia Romano-Catolica Seleus,
a suprafetelor de teren identificate dupa cum urmeaza:
-cotade 16/2.011 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 177098,



-cotade 3/ 226 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 157606,
-cotade 55/1.212 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 158108,
- cota de 706 / 1.137 mp din terenul identificat cu nr. cadastral 175599.

Art. 2. Se insuseste Opinia cu nr. 411-8/PMQ02/12.07.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica,

Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Oradea, 31 iulie 2024

membru ANEVAR, afirma cé pretul de achizitie la valoarea exprimaté in oferta ferma de vénzare din partea
proprietarului, referitor la cotele de teren identificate la art. 1 din prezenta Hotarére, poate fi 143.520 Euro,
intrucat se incadreaza in preturile regasite in prezent pe piata liberd in zona pentru aceasta categorie de terenuri.

Se aproba achitarea pretului in suma 143.520 Euro (cca. 184 Euro / mp) - echivalent in Lei la cursul oficial al
BNR de la data incheierii contractului de vanzare - cumparare, cu titlu de pret al cotelor de teren din imobilele
identificate la art. 1, din prezenta Hotarare.

Se aproba inscrierea in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupd finalizarea demersurilor de
achizitie, a terenurilor identificate la art. 1.

Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta
achizitie si de intabularea la Cartea funciard a acestei proprietati.

Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu
prevederile din prezenta Hotarére.

Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteazé Directiei Patrimoniu Imobiliar §i Directiei Economice.

Prezenta Hotérare se comunic cu:
- Institutia Prefectului Judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Economica- prin grija D.P.1. - Serviciul Terenuri;
- Parohia Romano - Catolica Seleus, prin grija D.P.l. - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitoru! Oficial Local al municipiului Oradea.

-
<
1 \J

= CONTRASEMNEAZA

Nr. 565 SR ©SECRETAR GENERAL
Hotérarea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi , pentru” \ﬂ/ (/D !'jUN\b\ O 7 Eugema bey
I H !
\



Anexa la HCL 565 din 31.07.2024

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia ar. 0528

Nr. lesire 411_8 PMO2/12.07.2024

PARCELE DE TEREN SITUATE IN ORADEA,
IN ZONA STR. BUMBACULUI,

CF 177096 ORADEA, CF 157606 ORADEA, CF 158108 ORADEA,

CF 175599 ORADEA, NR. CAD. 177096, 157606, 158108, 175599

£ Aﬁ‘ﬁsz’s

PROPRIETAR: PAROHIA ROMANO-CATOLICA SELEUS
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris si prealabil al : Beneficiarului si evaluatorului

IULIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, zona str.
Bumbacului, Jud. Bihor, in vederea achizitiei necesara realizarii obiectivului de investitii
,REGENERARE URBANA - NUFARUL I”, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
- CF 177096 Oradea - cota de teren afectata de 16/2011 mp, nr. cad. 177096, lotul 1,
- CF 157606 Oradea — cota de teren afectata de 3/226 mp, nr. cad. 157606, lotul 5,
- CF 158108 Oradea — cota de teren afectata de 55/1212 mp, nr. cad. 158108, lotul 5,
- CF 175599 Oradea ~ cota de teren afectata de 706/1137 mp, nr. cad. 175599, lotul 5,
suprafata totala afectata de 780 mp, situata in Oradea, zona str. Bumbacului, proprietar
Parohia Romano-Catolica Seleus.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a fundamenia o opinie cu privire
la valoarea de piata, pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatii conform
Legii 255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de cadtre Municipiul Oradea a
imobilelor, situate in Oradea, zona str. Bumbacului, constand parcele de teren, asa cum au
fost identificate mai sus, proprietar Parohia Romano-Catolica Seleus.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022,

Oferta ferma de vanzare, intocmita de catre proprietarul imobilelor, Parohia Romano-Catolica
Seleus, prin care acesta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai sus la
pretul de 143.520 Euro .

Valorile estimate au in vedere valorile aferente din Grila Notarilor Publici 2024, respectiv
valorile de piata — acestea, la solicitarea beneficiarului lucrarii, reprezinta valoarea de
achizitie. OPINIA evaluatorului este ca in zona, terenuri libere sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 122-279 eur/mp, astfel ca valoarea de 184 eur/mp
(pret total de 143.520 Eur) ofertata de proprietar o consideram un pret corect raportat la
suprafata, amplasare, acces si posibilitati de mobilare urbanistica.
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Data evaluarii: 10.07.2024, curs BNR: 4.9736 lei/eur:

Suprafata teren infrvilan = _ - 78000 mp
: CupEuro= 4.9738 16672624
Valaare feren intravilan = 143,320 EURO

Valogse teren infrpsilan = 713,811 LEI
915 LELALP

184 EUROALP

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Opinia se bazeaza pe urmatoarele calcule si comparabile:

Comparabila A:

https: //www storia.ro/ro/oferta/de-vnzare-teren-n-oradea-IDxQqgT.html
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De vanzare TEREN in ORADEA! 159 000 €

- = = 122 €/m¢
Prezentare generala
% Suprafata udla 1.200 m? Tip teren
o Locatie urbana Dimensiuni

Vizionare la distanta : : A Tipvanzator agentie
Descriere

De vanzare teren intravilan cu multiple posibilitdt in ORADEA, situat in apropierea bisericii si Mc Drive Nufarl,
Terenul ars o suprafatd gensroasa de 1200 mp, ludnd in considerare marimea st ocupabilitatea spatilar din oras.
Terenul este format din 2 parcele cu CF. separat.

Pe teren gasim toate utilitatile de la oras.

Utilizarile admise ale terenului sunt multiple:

-tocuinta individuala, 3, funcgiuni administrative, functiuni financiar bancare, functiuni culturale, de Invatamant si

cercetare, functiuni de sanatate res

Informatiiluliana 0744796923

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apa curentd
Tip acces asfaltat



Comparabila B:
https:/Aww .storia.rofro/oferta/sapient-de-vnzare-feren-cas-spaiu-comercial-72 1-mp-velenta-IDVIRS

Parcelanr. 2

i ('“". Cristian Barac
LS Agentie

0728115 435

fag o vizionare,
sul dys,
Multumesd!

SAPIENT - DE VANZARE TEREN/CASA/SPATIL COMERCIAL 721 MP
VELENTA 163 000 €

Probune un pret

Prezentare generala

%y Suprafata utla 721 m? 2 Tipreren intravilan
lLocatie forina Birnensiuni
Vizionare iz distanta ere wiormaiil A Tipvénzator agentie
Descriere

SAPIENT IMOBILIARE v& oferd spre vanzars o prepristate pe strada Velenta, avand dublu front stradal, situatd pe doud parcele de
teren alipite, unain suprafata de 481 mp sl una in suprafatd de 240 mp. In suprafazd totals de 721 mp, compartimentatd astfel
1. Parceld 487 mp.

- £asd de locult - suprafatd construitad 82 mp:

- spativ comercial - suprafaia cor ied 0 m
- @nexa - suprafsts construitd 14 myp;

- curte - 285 mp.
2. Parceld 240 mp.

Proprietatea define dublu front stradal de 31/23,5 m, iar €3 utilitay beneficiaza oe apd, curent electric tifazic, incalzire centrals pe
lemine, canalizars 3 limita proprietani, acces aute, necesitand rencvare.

Proprietatea se poate vinde in intregime sau defalcat, respertiv:

T Parceld 431 mp - 122000 eurc

2, Parceld 220 mp - 41.000 eure

Pret total proprietate - 163,000 euro,

Pentru alte informatil vd stau fa dispozitie 1a tel 0728 115435 - Cristian.

Particularitati

Gard da

Media electricitate, canalizare, apé curentd
Tip acces asfaitat



Comparabila C:

hitps /iwww . olx.ro/d/oferta/parcela-in-parcarea-kaufland-nufarul-iDifyzb_himl
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Suprafata wiia 1501 m¢e i

DESCRIERE

Amplasament= parcare Kaulland -Nufarul, Oraoes
Stuctura zonel Cf PUZ= Zona de senvicit 5 acivitali comerciale

Proximital, Centura Orades, DN76 Oradea-Deva, Cantura Sanmartin, NOKian,
Utitau= racord FT sup S DFODLiU CHN S05ed pe difectia SE, acces cu drept de

serviture din centyra Oradea pe directia Nposiingte de mterconedtare la drumutiie adiacente pent

TOTa aites 12510
Qporiunitati,

N prezent pe acest ampla

LAMENT 5-a AULONZAt O Cladire Cu spati comerciale de Up deve thry. Froleciu

poate fi pastrat sau nu Repreznta o optiune!




(Anexa B
i Evaluarea terenului prin metoda comparatiilor
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5 CursEnrg= i 4.573¢ 7
Valoare tesen intrimtlan = 143,326 EURO
Velonse reven infrovilan = 713,811 LET
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