ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judetul Bihor, Piata Unirii, nr, 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a unei cote - pérgi din imobilul reprezentand suprafata de
751212 mp teren si cota de 40/148 mp din constructia - casa de locuit, inscrise in CF nr. 210756 - Oradea, situata in strada
Constantin Noica nr. 6, in scopul asigurarii unei parti din amplasamentul necesar pentru implementarea proiectului de interes
public local "REGENERARE URBANA - NUFARUL I”, din municipiul Oradea, judetul Bihor

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 27.06.2024;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea achizifionarii de catre UAT - Municipiul Oradez a unei cote - parii d
imobilul reprezenténd suprafata de 75/212 mp teren si cota de 40/148 mp din constructia - casa de locuit, inscrise in CF nr. 210756
Oradea, situatd in strada Constantin Noica nr. 8, In scopul asigurarii unei parli din amplasamentul necesar pentru implementarea
proiectului de interes public local "REGENERARE URBANA - NUFARUL I", din municipiul Oradea, judeful Bihor;

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, Tnregistrat cu numarul 240506/1 din
18.06.2024;

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 240506/1 din 18.06.2024 intocmit de cétre Directia Patrimoniu
Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Vazénd ca imobilul, proprietate a societatii Nichita Best Topo Group S.R.L., identificat cu nr. cadastral 210756, inscris in CF nr.
210756 - Oradea se gaseste in coridorul de expropriere necesar realizarii lucrarii de utilitate publica de interes local "Regenerare Urban -
Nuférul I", aprobat prin Hotararea Consiliului Local nr. 146 din 29.02.2024;

Luénd in considerare;

v discutiile si negocierile dintre reprezentantii celor doua entitati, respectiv societatea Nichite Best Topo Group S.R.L.si UAT -
Municipiul Oradea, ce au avut drept rezultat,

v' oferta ferma de vanzare - exprimata prin petifia, inregistraté la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobitiar sub nr.
238791 din 17.06.2024, formulaté de proprietar, prin care se propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare imobilul, inscris in
CF nr. 210756 - Oradea, compus din suprafata de 75/212 mp teren si cota de 40/148 mp din constructia - casé de locuit, precum
si extratabular mansarda, cu suprafata construitd de 40 mp - aflat in amplasamentul proiectul de utilitate publica, la pretul de
91.730 Euro;

v" Opinia cu nr. 411-3/PM002/17.06.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru ANEVAR, confirma c&
pretul solicitat de ofertant pentru tranzactionarea proprietatii sale, se incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale pe zon;

v calitatea persoanei inscrise in CF 210756 - Oradea, de proprietar asupra cotei de teren si de constructie in discutie, respectiv
existenta, cu caracter extratabular, a mansardei;

Intrucat contractul de vanzare - cumparare este una dintre optiunile pe care le poate utiliza autoritatea administratiei publice
locale pentru preluarea In proprietatea UAT - Municipiul Oradea a unui bun imobil / alternativa la expropriere, care se realizeaza insi cu
acordul ambelor parii;

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizats,

Vézand avizul consultafiv al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza prevederilor art.129 alin. (2) lit. ¢), alin.6 lit.c), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2) din Q.U.G. nr.

57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Cradea de la proprietarul - societatea Nichita Best Topo Group SR.L., a
unei cote - parti din imobilul, reprezentand suprafata de 75/212 mp teren si cota de 40/148 mp din constructia - casé de locuit,
identificate cu nr. cadastral 210756, Inscrise in CF nr. 210756 - Oradea, situate in mun. Oradea, strada Constantin Noica nr. 6:
exfratabular - mansarda, cu suprafata utila de 31,36 mp si suprafata construita de 40 mp.

Art. 2. Se insugeste Opinia cu nr. 411-3/PMQ02/17.06.2024 prin care expertul evaluator Andrei Emilia - Veronica, membru ANEVAR,
afirmé ca pretul de achizitie la valoarea exprimatd in Oferta ferma de vénzare din partea proprietarului, referitor la imobilul
identificat la art. 1 din prezenta Hotarare, situat in strada Constantin Noica nr. 6, poate fi 91.730 euro, intrucét se incadreaza in
preturile actuale regasite pe piata liberd in aceastd zona.



Art. 3.

Art. 4.

Art. 5.

Art. 6.

Art. 7.

Art. 8.

Art. 9.

Oradea, 27 iunie 2024
Nr. 526

Hotararea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi ,pentru”

Se aproba achitarea prefului in sum& 91.730 Euro - echivalent in Lei la cursul oficial al BNR de la data incheierii contractului de
vanzare - cumpérare, cu titlu de pret al imobilului identificat la art. 1, din prezenia Hotarére.

Se aproba Inscrierea in proprietatea orasului, dupa finalizarea demersurilor de achizifie, a imobilelor astfel:
4.1, terenul - in proprietatea publica a UAT - Municipiul Oradea,
4.2, constructia - In proprietatea privata a UAT - Municipiul Oradea.

Se aproba scoaterea din functiune si casarea casei de locuit achizitionate, respectiv a demolarii acesteia, in vederea eliberaril
de sarcini a amplasamentului necesar realizarii proiectului de utilitate publica de interes local - "REGENERARE URBANA -
NUFARUL I",

Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta achizitie si de
intabularea la Cartea funciard a acestei proprietaf.

Se aprob completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu prevederile din
prezenta Hotarére.

Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Direciiei Economice.

Prezenta Hotérare se comunicd cu:
- Institutia Prefectului - Judeful Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciu! Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI - Serviciul Terenuri,
- Directia Juridic, prin grija DP! - Serviciul Terenuri,
- Societatea Nichita Best Topo Group S.R.L, prin grija DP - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINJA
Barabas Calin-luliary/




Anexa la HCL nr. 526 din 27.06.2024

Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMORB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 411_2 2 PM02/17.06.2024

TEREN S| CLADIRE, SITUATE IN ORADEA,

STR. CTIN. NOICA NR. 6,
CF 210756 ORADEA, NR. CAD. 210756, 210756-C1

EVAL

¥
|

PROPRIETARI: S.C. NICHITA BESTTOPO GROUP S.R.L.
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in lotalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decéat cel specificat in
lucrare, fard acordul scris §i prealabil al : Beneficiarufui si evaluatorului

IUNIE 2024



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str.
Constantin Noica nr. 6, Jud. Bihor, in vederea achizitiei necesara realizarii obiectivului de
investitii ,REGENERARE URBANA -~ NUFARUL I”, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in:

CF 210756 - Oradea - teren in cota de 75/212 mp, nr. cad. 210756 si cota parte din constructie
cu destinatie casa de locuit, Parter SC = 40/148 mp Su= 30.82 mp + terase acoperite cu Su =
17.23 mp si debara cu Su = 3.90, nr. cad. 200292-C1 si Mansarda SC = 40 mp, Su = 31.36 mp
+ terasa acoperita cu Su = 8.44 si debara Su = 1.50 mp, cu mentiunea ca mansarda a fost
edificata fara Autorizatie de construire, situate in Oradea, str. Constantin Noica nr. 6,
proprietar S.C. NICHITA BESTTOPO GROUP S.R.L.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR
valabile 2022.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii, este de a fundamenta o opinie cu privire
fa valoarea de piata, pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatii conform
Legii 255/2010, in vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de cétre Municipiul Oradea a
imobilelor, situate in Oradea, str. Constantin Noica nr. 6, constand cota parte din cladire si
teren aferent, asa cum au fost identificate mai sus, proprietar S.C, NICHITA BESTTOPO

GROUP S.R.L.

Avand n vedere scopul si utilizarea evaludrii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta fermé de vénzare, intocmitd de catre proprietara imobilului, S.C. NICHITA BESTTOPO
GROUP S.R.L., prin care acestia propun Municipiului Oradea spre vanzare imobilele descrise mai
sus la pretul de 91 730 Euro .

OPINIA evaluatorului este ca in zona, proprietati similare sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 62 000 — 155 000 eur, astfel ca valoarea de 91 730
eur ofertata de proprietari o consideram un pret corect raportat la suprafata terenului,
amplasare, constructii existente si finisaje.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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