ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea. judetul Bihor. Piata Unirii. nr. 1. C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0239-437 544, E-mail: primaricie oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea incheierii unei tranzactii
intre Municipiul Oradea si Primarul Municipiului Oradea, pe de o parte si Seles Leontina-Aurica, Seles
Gheorghe - Constantin si S.C. EUROALPIN S.R.L., pe de alta parte

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 30.05.2024;

Examinand proiectul de hotarare aprobarea incheierii unei tranzactii
intre Municipiul Oradea si Primarul Municipiului Oradea, pe de o parte si Seles Leontina-Aurica, Seles
Gheorghe - Constantin si S.C. EUROALPIN S.R.L,, pe de alta parte;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator,
inregistrat cu numarul 217805/1 din data de 29.05.2024;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 217809/2 din data de 29.05.2024, intocmit de
catre Directia Juridica, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai sus
mentionat;

Pozitia partilor din prezenta tranzactie urmareste preintampinarea unui litigiu, sesizat de catre
Compartimentul Fond Funciar-Agricol si Compartimentului Juridic al Directiei Juridice din cadrul Primariei
Municipiului Oradea , avand ca obiect actiunea in nulitate si rectificarea de carte funciara coroborata cu
disponibilitatea acestora in a repara prejudiciul produs Comisiei Municipale de Fond Funciar si Municipiului
Oradea, astfel incat, de comun acord, in temeiul dispozitilor art. 2.267 si urmatoarele din Codul civil, s-a
convenit incheierea prezentei tranzactii judiciare.

Avand in vedere ca:

a. [N - . .ob:ndit prin contractul de
vanzare-cumparare autentificat prin Incheierea nr.2176/23.12.2020, imobilul inscris in CF 203085,
avand nr. cadastral 203085, situat in Oradea, str. Augustin Maior , nr. 7, jud. Bihor, constand in
teren intravilan in suprafata de 14.619 mp grevat de dreptul de superficie incepand cu anul 2018,
pe o perioada de 20 de ani, in favoarea S.C Euroalpin SRL precum si de un drept de ipoteca in
valoare de 2.200.000 euro precum si celelalte obligatii de plata aferente creditului in favoarea ING
Bank N.V.Amsterdam, Sucursala Bucuresti.

b.  S.C Euroalpin SRL detine in proprietate 7(sapte) corpuri de cladire amplasate pe terenul aferent
nr. cadastral 203085 grevate de dreptul de ipoteca in valoare de 2.200.000 euro precum si
celelalte obligatii de plata aferente creditului in favoarea ING Bank N.V.Amsterdam, Sucursala
Bucuresti. Terenul aferent nr. cadastral 203085 provine din alipirea mai multor numere
cadastrale printre care si a nr. cadastral 202120 Oradea iar terenul aferent numarului cadastral
202120 a facut obiectul mai multor contracte de vanzare cumparare.

c. Amplasamentele reconstituite initial prin cele doua titluri de proprietate in parcelele A 3420 si A 28,
au fost modificate fraudulos invocandu-se hotarari ale Comisiei Judetene, ce nu au vizat titlurile
de proprietate corectate, modificarile fiind operate fraudulos si in documentele Comisiei
Municipale de Fond Funciar, ceea ce a condus la amplasarea intinderii de 10 000 mp in A 2721
scara 1:10 000, ce se suprapune in parte , cu amplasamentul terenului cu nr. cadastral 203085,
situat pe Calea Borsului, strada Augustin Maior, nr.7., proprietatea numitilor

sonform contractului de vanzare-cumparare incheiat
intre I n calitate de vanzator si
I i calitate de cumparatori, autentificat sub nr. 2176/23.12.2020.



d.  Prin cererea inregistratd la Comisia Municipald de Fond Funciar inregistrata sub numérul 71633
din 12.02.2024, societatea SC Euroalpin SRL, a solicitat a i se comunica situatia juridica a
numarului cadastral 203085 Oradea, ocazie cu care s-au efectuat verificari si s-a comunicat
societatii c& amplasamentul parcelei cadastrale 203085, se suprapune cu parcela A 2721, find
constituitd din alipiri/dezmembrari successive, insa suprafetele din care provine, au fost
reconstituite pe amplasamentul parcelei A 3420 si nu pe amplasamentul parcelei A 2721.

e. Compartimentul Fond Funciar-Agricol a sesizat Compartimentul Juridic al Directiei Juridice, in
vederea promovarii catre instanta de judecata a unei actiuni avand ca si obiect nulitatea titlurilor
de proprietate modificate fraudulos si a documentatiilor cadastrale constituite pe amplasamentul
aferent parcelei A 2721, in spetda a numarului cadastral 203085 Oradea si rectificarea
situatiei de carte funciara.

Tinand cont de prevederile:

- art. 2267 si urmatoarele Noul Cod Civil,

- art. 129 alin. (1} coroborat cu alin. (14) din QUG 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si

completariie ulterioare;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza prevederilor art. 129 lit. ¢), alin. 6 lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit.g) si art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG

57/2019 privind Codut Administrativ, cu modificarile si complet&rile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba incheierea unei tranzactii intre Municipiul Cradea si Primarul  Municipiului

Oradea, pe de o parte si ||| I ;i S C EUROALPIN SR.L., pe

de alta parte, avand ca obiect urmatoarele:

1.1.Partile semnatare ale tranzactiei, Primarul Municipiului Oradea si Municipiul Oradea inteleg a nu
sesiza instanta de judecata cu o actiune civila avand ca obiect nulitate act si rectificare de carte funciara vizand
imobilul teren aferent numérului cadastral 203085 Oradea, in urmatoarele conditii:

1.a. Partile semnatare, | G <5< tiv SC Euroalpin SRL se

obliga sa plateasca Municipiului Oradea prejudiciul produs, prin amplasarea intinderii terenului de 10.000 mp.
in parcela A 2721 scara 1:10 000, ce se suprapune in parte , cu amplasamentul terenului avand nr. cadastral
203085, situat pe Calea Borsului, strada Augustin Maior, nr.7., prejudiciu ce reprezintd diferenta de valoare
dintre amplasamentele reconstituite prin titlurile de proprietate si amplasamentul parcelei cu numarul 203085

Oradea.

1.b. In acest sens, partile tranzactiei isi insusesc continutul si concluziile raportului de evaluare intocmit de catre
SC Evalmob SRL, avand numarul 408 PMQ?2/21.05.2024 ce face parte intearanta din tranzactie.

1.c. Partile semnatare, _'espectiv SC Euroalpin SRL se
obliga sa plateasca Municipilui Oradea , o despagubire reprezentand diferenfa dintre valoarea terenului in
intindere de 10 000 mp, situat pe amplasamentele reconstituite A 3420, A 246/3, A 28 scara 1:10 000 si cel
situat pe amplasamentul numarului cadastral 203085 Oradea, astfel cum rezultd din raportul de evaluare
intocmit. de catre SC Evalmob SRL.

1.d. _ respectiv S.C Euroalpin SRL se obliga s plateasca
Municipiului Oradea, despagubirea ce a fost evaluata potrivit raportuiui de evaluare intocmit. de catre SC
Evalmob SRL. la data de 21.05.2024, ca fiind in cuantum de 41. 500 Euro( fara TVA) , pana cel tarziu in data de
14.06.2024, actualizata cu indicele de inflatie 1a data platii efective.
1e. Plata despagubiri actualizatd cu indicele de inflatie reprezentand diferenta dintre valoarea
amplasamentelor reconstituite in raport cu cel aferent nr. cadastral 203085, se va face dupé aprobarea
prezentei tranzactii prin hotérare a Consiliului Local al Municipiului Oradea, dar nu mai tarziu de data de
14.06.2024.

1.f. Daca achitarea despagubirii, actualizatd cu indicele de inflatie, nu se realizeaza pana la data de
14.06.2024, prezenta tranzactie se considera desfiintatd de drept fara a mai fi necesard o dectaratie de
rezolutiune din partea partilor semnatare si fara a mai fi necesara punerea in intarziere ori indeplinirea unor alte
formalitati prealabile, simpla implinire a termenului de plata fiind suficienta in acest sens.



1.g. Comisiei Municipale de Fond Funciar i va reveni la dispozitie urmare a incheirii tranzactiei ,
amplasamentele urmatoare si anume: suprafata de 6500 mp in parcela A 3420 scara 1:10 000, respectiv 3500
mp, in parcela A 246/3 scara 1:10 000, respectiv 3500 mp in parcela A 28 scara 1:10 000.

Art. 2. Se aproba continutul tranzactiei , conform Anexei nr. 1 la prezenta Hotarare.

Art. 3. Se aprob& mandatarea domnului Birta Florin Alin - primar al Municipiului Oradea, sa semneze
tranzactia , in numele si pe seama Municipiului Oradea.

Art. 4. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteazé Primarului Municipiului Oradea si
Directiei Juridice .

Art. 5. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri/ Serviciul Cadastru;
- Directia Economica, prin grija DPI - Serviciul Terenuri;
- Directia .luridica orin ariia DPI - Serviciul Terenuri:
- prin grija Directiei Juridice;
- SC Euroalpin SRL, prin grija Directiei Juridice;
- Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin -lulian

Oradea, 30 mai 2024
Nr. 460

Hotararea a fost adoptata cu 20 de voturi ,pentru” si 7 voturi ,abtinere”



ANEXA nr.1Ia HCL

TRANZACTIE
aprobati prin HCL. nr. 460 din 30.05.2024

incheiati intre:

]- _

2.

3. S.CURURKUALFIN DKL, Persoana Juriaica romana, cu sediui Social in LNosIg , Str.
Dumbravei , nr. 127 jud. Bihor, inregistrati la Registrul Comertului sub nr.

J05/1487/2003 avind Cod Unic de inregistrare RO15919771 reprezentata legal

prin administrator |

4. PRIMARUL MUNICIPIULUI ORADEA, cu sediul in Municipiul Oradea, Piata
Unirii. ar. 1, jud. Bihor;
5. MUNICIPIUL ORADEA, prin primar Florin Birta, cu sediul in Municipiul
Oradea, Piata Unirii, nr. 1, jud. Bihor, avind CUI 4230487;

Aviénd in vedere ca:

contractul de vénzare-cumpdrare autentificat prin Incheierea nr.2176/23.12.2020.
imobilul inscris in CF 203085, avind nr. cadastral 203083, situat in Oradea. str.
Augustin Maior . nr. 7. jud. Bihor. constand in teren intravilan in suprafatd de
14.619 mp grevat de dreptul de superficie incepand cu anul 2018. pe o perioada de
20 de ani , in favoarea S.C Euroalpin SRL precum si de un drept de ipotecd in
valoare de 2.200.000 euro precum si celelalte obligatii de plata aferente creditului in
favoarea ING Bank N.V.Amsterdam, Sucursala Bucuresti.

b.  8.C Euroalpin SRL detine in proprietate 7(sapte) corpuri de cladire amplasate pe
terenul aferent nr. cadastral 203085 grevate de dreptul de ipoteca in valoare de
2.200.000 euro precum si celelalte obligatii de plata aferente creditului in favoarea
ING Bank N.V.Amsterdam. Sucursala Bucuresti.



c. Terenul aferent nr. cadastral 203085 provine din alipirea mai multor numere
cadastrale printre care si a nr. cadastral 202120 Oradea iar terenul aferent numarului cadastral
202120 a ficut obiectul mai multor contracte de vanzare cumpdrare si anume:

- a contractului de védnzare-cumdrare incheiat intre in calitate de
vanzitor si [ G i c:litatc de cumpiritor , autentificat
sub nr. 950/10.10.2018 avand ca obiect cota de 2.500 mp din suprafata totala de 16. 578 mp
aferentd numdrului cadastral 202120 Oradea.

- a contractului de vanzare-cumarare incheiat intre || | R i~ c2litate de
vinzator < [ ' c:!itate de cumpiritor. autentificat

sub nr. 951/10.10.2018 avand ca obiect cota de 2.500 mp din suprafata totala de 16. 578 mp
aferentd numarului cadastral 202120 Oradea.

- a contractului de vinzare-cumarare incheiat intre _‘in
calitate de vanzitori si _ in calitate de cumpdritori, autentificat sub

nr. 1481/30.08.2018 avand ca obiect cota de 5.000 mp din suprafata totala de 16 578 mp aferentd
numarutui cadastral 202120 Oradea.

- a contractului de vanzare-cumirare incheiat intre | ENGcTcTGTGNGNGGEG
calitate de vanzitori si ||| BB calitate de cumpdrdtor, autentificat sub nr.
1486/30.08.2018 avand ca obiect cota de 5.000 mp din suprafata totala de 16 .578 mp aferentd
numarului cadastral 202120 Oradea. rezultind astfel ca || | 2 dobandit in proprietate o
suprafatd totald de 10 .000/16. 578 mp din terenul aferent numirului cadastral 202120
Oradea.

d. Terenul aferent nr. cadastral 202120 Oradea, a facut obiectul actului de dezlipire si
iesire din indiviziune autentificat sub numarul 952/10.10.2018, potrivit caruia suprafaia de 16
578 mp, a numirului cadastral 202120 Oradea, s-a parcelat constituindu-se doud parcele. si
anume:

- parcela cu numdrul cadastral 202670 Oradea. cu suprafata de 10. 000 mp in proprietatea

exclusiva a numitei ||| || | GzN

- parcela cu numarul cadastral 202671 Oradea, cu suprafata de 6.578 mp in proprietatea

numitilor [ KNG . i coui 3500/6578 mp, respectiv a
numititor || i cot: dc 3.078/6578 mp.

Terenul aferent numarul cadastral 202670 Oradea proprietatea numitci |||
alipit altor numere cadastrale, rezultdnd cadastralul 203085 Oradea.

e. Avand in vedere ci intinderea de 10 . 000 mp aferentd numarului cadastral initial
202120 Oradea. alipiti altor numere cadastrale, provine potrivit verificirilor efectuate din
suprafete reconstituite prin titlurile de proprietate. si anume :

- TP 2391/95 emis in favoarea numitci || || | Il cireia i s-a reconstituit o suprafaga
de 27600 mp, pe amlasamentul numarului topografic 618 Seleus. parcela A 3420 scara 1:10
000,



- TP 1401/94 emis in favoarea numitilor _ carora li s-a

reconstituit suprafata de 3500 mp, in parcela A 28 scara 1:10 000.

f. Amplasamentele reconstituite initial prin cele doud titluri de proprietate in parceiele A
3420 si A 28, au fost modificate fraudulos invocdndu-se hotarari ale Comisiei Judetene. ce nu au
vizat titlurile de proprietate corectate, modificarile fiind operate fraudulos si in documentele
Comisiei Municipale de Fond Funciar, ceea ce a condus la amplasarea intinderii de 10 000 mp
in A 2721 scara 1:10 000, ce se suprapune in parte , cu amplasamentul terenului cu nr. cadastral
203085, situat ne Calea Borsului. strada Auoustin Maior, nr.7.. proprictatea numiti]or-
conform contractului de vanzare-
cumparare incheiat intre I n calitate de vanzator si !
| in calitate de cumpirdtori, autentificat sub nr.

2176/23.12.2020.

g. Prin cererea inregistratd la Comisia Municipald de Fond Funciar inregistrati sub
numarul 71633 din 12.02.2024, societatea SC Euroalpin SRL, a solicitat a i se comunica situatia
Juridicd a numérului cadastral 203085 Oradea, ocazie cu care s-au efectuat verificdri si s-a
comunicat societdtii cd amplasamentul parcelei cadastrale 203085, se suprapune cu parcela A
2721, fiind constituita din alipiri/dezmembrari successive, insa suprafetele din care provine, au
fost reconstituite pe amplasamentul parcelei A 3420 si nu pe amplasamentul parcelei A
2721.

h. Compartimentul Fond Funciar-Agricol a sesizat Compartimentul Juridic al Directiei
Juridice. in vederea promovirii citre instanta de judecata a unei actiuni avand ca si obiect
nulitatea titlurilor de proprietate modificate fraudulos si a documentatiilor cadastrale constituite
pe amplasamentul aferent parcelei A 2721, in spetd a numirului cadastral 203085 Oradea
si rectificarea situatiei de carte funciara.

i. Pozitia partilor din prezenta tranzactie, in vederea preintdmpinarii litigiul sesizat de
citre Compartimentul Fond Funciar-Agricol, Compartimentului Juridic al Directiei Juridice din
cadrul Primariei Municipiului Oradea , avind ca obiect actiunea in nulitate si rectificarea de
carte funciard coroboratd cu disponibilitatea acestora in a repara prejudiciul produs Comisiei
Municipale de Fond Funciar si Municipiului Oradea, de comun acord. in temeiul dispozitiilor art.
2.267 si urmatoarele din Codul civil, s-a convenit incheierea prezentei:

TRANZACTII

[n urmatoarele conditii:

(W8]



I. Partile semnatare ale tranzactiei, Primarul Municipiului Oradea si
Municipiul Oradea inteleg a nu sesiza instanta de judecati cu o actiune civila
avind ca obiect nulitate act si rectificare de carte funciard vizind imobilul
teren aferent numdirului cadastral 203085 Oradea, in urmitoarele conditii:

I.1. Partile semnatare, |
respectiv. SC Euroalpin SRL se obliga sa plateasca Municipinlm Oradea prejudiciul
produs, prin amplasarea intinderii terenuiui de 10.000 mp. in parcela A 2721 scara 1:10
000, ce se suprapune in parte , cu amplasamentul terenului avand nr. cadastral 203085,
situat pe Calea Borsului, strada Augustin Maior, nr.7., prejudiciu ce reprezinta diferenta
de valoare dintre amplasamentele reconstituite prin titlurile de proprietate si
amplasamentul parcelei cu numéirul 203085 Oradea.

I.2. In acest sens pirtile tranzactiei isi insusesc continutul si concluziile raportului
de evaluare intocmit de catre SC Evalmob SRL, avind numarul 408 PM02/21.05.2024 ce
face parte integranti din tranzactie.

I.3. Partile semnatare,
respectiv SC Euroalpin SRL se obligd sa plateasca Municipilui Uradea , o despagubire
reprezentand diferenta dintre valoarea terenului in intindere de 10 000 mp, situat pe
amplasamentele reconstituite A 3420, A 246/3, A 28 scara 1:10 000 si cel situat pe
amplasamentul numirunlui cadastral 203085 Oradea, astfel cum rezulti din raportul de
evaluare intocmit. de citre SC Evalmob SRL.

respectiv S.C Euroalpin SRL se obliga sa pliteascd Municipiului Oradea , despigubirea
ce a fost evaluatd potrivit raportului de evaluare intocmit. de citre SC Evalmob SRL. la
data de 21.05.2024, ca fiind in cuantum de 41. 500 Euro{ fara TVA), pina cel tirziu in data
de 14.06.2024, actualizata cu indicele de inflatie la data platii efective.

I.5. Plata despagubirii actualizati cu indicele de inflatie reprezentind diferenta
dintre valoarea amplasamentelor reconstituite in raport cu cel aferent nr. cadastral
203085, se va face dupi aprobarea prezentei tranzactii prin hotirire a Consiliului Local
al Municipiului Oradea, dar nu mai tarziu de data de 14.06.2024.

1.6. Daci achitarea despagubirii actualizatd cu indicele de inflatie nu se realizeaza
pini la data de 14.06.2024, prezenta tranzactie se considera desfiintata de drept firi a mai
fi necesard o declaratie de rezolutiune din partea partilor semnatare si fird a mai fi
necesari punerea in intdrziere ori indeplinirea unor alte formalititi prealabile, simpla
implinire a termenului de plati fiind suficienti in acest sens.



L7. Comisiei Municipale de Fond Funciar 1i va reveni la dispozitie urmare a
incheirii tranzactiei , amplasamentele urmitoare si anume: suprafata de 6500 mp in
parcela A 3420 scara 1:10 000, respectiv 3500 mp, in parcela A 246/3 scara 1:10 000,
respectiv 3500 mp in parcela A 28 scara 1:10 000.

[I. Prezenta tranzactie produce efecte doar dacd sunt indeplinite toate conditiile si
daci este aprobati prin Hotérirea Consiliului Local al Municipiului Oradea,

Tranzactia a fost incheiati In 5 exemplare originale, cite unul pentru fiecare parte .
Tranzactia se completeazi cu dispozitiile Codului Civil, cuprinse la art. 2.267 si

urmitoarete din Codul civil.
Prezenta tranzactie s-a incheiat la data de

MUNICIPIUL ORADEA

SC EUROALPIN SRL,

PRIMARULMUNICIPIULUI ORADEA
reprezentatd legal prin administrator Florin Birta

PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA
si
MUNICIPIUL ORADEA
prin primar Florin Birta

DIRECTIA JURIDICA
DIRECTOR EXEC. ADJ.
Bungiu Dana Marina



