ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P, 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Contractului cadru cu privire la stabilirea i efectuarea masurilor si actiunilor de pregitire,
contractare i implementare a proiectului pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.03.2024
Examinand Proiectul de hotarére privind aprobarea Contractului cadru cu privire la stabilirea si efectuarea
masurilor si actiunilor de pregétire, contractare si implementare a proiectului pentru cresterea performantei energetice a

blocurilor de locuinte,
Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul

140518 din data de 27.03.2024,
Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 140535/27.03.2024, intocmit de Directia

Management Proiecte cu Finantare Intemnationald, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea

proiectului mentionat mai sus;

In conformitate cu prevederile art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata;

Vazénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in temeiul prevederilor art. 129, alin. (2) lit. b) si lit. d), alin. (4) lit. d), alin. (7) lit. k) si art. 139 alin. (1) si ale art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile Si
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art.1. Se aproba Contractul cadru cu privire la stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor de pregatire,
contractare §i implementare a proiectului pentru cresterea performantei energetice a blocurilor de locuinte.
Art.2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Directia Management Proiecte cu Finantare
Internationala.
Art.3. Prezenta hotéarare se comunica cu:
Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
Directia Economica, prin grija DMPFI
Directia Management Proiecte cu Finantare International3;
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Anexa 1 la Hotararea Consiliului Local nr. 272/2024

CONTRACT
cu privire la stabilirea si efectuarea masurilor $i actiunilor de pregétire, contractare si implementare a proiectului pentru cresterea
performantei energetice a blocurilor de locuinte

|| rT— e

Prezentul contract se incheie in conformitate cu prevederile Codului civil, in baza instiintarii Primarului Municipiului Oradea nr.
........................ ([ 1 G R $i a Hotdrarii adunarii generale a proprietarilor  nr. ........... din data

Prezentul contract se incheie intre urmatoarele parti:

1. Asociatia de PROPHBtN ity e T L R s Cu sediul in  municipiul  Oradea,
Sl e Lons o bl o [ e e o BRRTIR R 1 R SO sty ke , cont IBAN
......................................................... , deschis la sssnsasss i s onng, 000 fISCAL wiviiiniiiicinenninenisenn
reRezeniata pii onaidles 2o e g ol ki o) o , In calitate de presedinte, posesoare/posesor al actului de
identitate tip ..., seria ..., Mlevissisenissessiininnns, €libErat de ........cocvervnvnraneninn, 13 02t A8 oo , domiciliat in
MUIIPA CradesE, 7slf 0 s e i B Ti [ e Y bl » 8C. ..., et ..., ap. ..., nascut la data de
............................ ,Inlocalitatea ........................... fiicaffiul Iwma/al cod
RUMEriC PerSONal - isis o it seentin st rsss denumita in continuare Asociatia

si

2. Unitatea Administrativ Teritorial3: Municipiul Oradea, cu sediul in Oradea , str. Pta Unirii, nr. 1, judetul Bihor, telefon:
0259 437 000, reprezentat de dl. BIRTA FLORIN-ALIN, avand functia de Primar al Municipiului Oradea, denumits in
continuare Unitatea Administrativ Teritorial3 (UAT)

CAPITOLUL |
Obiectul contractului

Art. 1. Asociatia incredinteaza Unitatii Administrativ Teritoriale stabilirea si efectuarea masurilor si actiunilor ce se impun pentru
pregatirea, contractarea si implementarea unui proiect pentru cresterea performantei energetice a blocului de
J5.o 1 e W PR L S R I T R et » In conditiile si cu respectarea prevederilor
Ghidului solicitantului.

Art. 1", Lucrérile de interventie precum si principalii indicatori fizici si valorici se vor aduce [a cunostinta asociatiei de proprietari
prin completarea, dup caz, cu un act aditional,

CAPITOLUL I
Durata contractului

Art. 2. (1) Contractul intra in vigoare la data semnarii lui de ctre ultima parte.

(2) Contractul isi pastreaza valabilitatea pénd la recuperarea de catre Unitatea Administrativ Teritoriala (UAT) de la Asociatia de
proprietari/proprietari a sumelor din proiect ce revin acestora din urma, conform clauzelor contractuale,



CAPITOLUL NI
Obligatiile parfilor contractante

Art. 3. - Obligatiile Unitatii Administrativ - Teritoriale (UAT) sunt urmatoarele:

Art4.
a).

sa depund, in nume propriu, toate demersurile utile si necesare obtinerii finantérii nerambursabile pentru cresterea
performantei energetice a blocului de locuinte /a tronsonului de bloc, in conformitate cu prevederile Ghidului solicitantului.
sa implementeze pe propria réspundere pronectu] finantat cu respectarea contractului de finantare si a prevederilor
Ghidului solicitantului ;

sd asigure realizarea Expertizei tehnice a cladirii;

s& asigure realizarea Raportului de audit energetic (RAE);

sa asigure intocmirea documentatiei de avizare pentru lucrarile de interventie si s8 supund aprobarii, conform legii,
indicatorii tehnico-economici pentru lucrarile de interventie;

s& asigure realizarea Proiectului tehnic (PT);

sa transmita Asociatiei Proiectul tehnic (memoriu, planse din proiect si devizul general);

s3 emitd, in conditiile legii, certificatul de urbanism, autorizatia de construire si, ulterior, ordinul de incepere a lucrarilor;

sa suporte toate cheltuielile necesare depunerii cererii de finantare, pana la data depunerii;

sa contracteze, dup semnarea contractului de finantare, executarea lucrarilor de interventie;

in situatia in care vor aparea modificari cu privire la indicatorii tehnico-economici, durata lucrarilor de interventie si
valoarea lucrarilor de interventie, implicit sumele aferente ratelor de co-finantare ce revin celor doua parti privind
cheltuielile eligibile ale proiectului, se va intocmi si transmite spre semnare Asociatiei actul aditional la prezentul contract;
sa puna la dispozitia asociatiei de proprietari, in format electronic, documentele privind Iucrérile realizate;

sa organizeze receptia la terminarea lucrarilor si receptia finalé dupa expirarea garantiei de buna executie;

sa predea Asociatiei cartea tehnica a constructiei;

s& transfere Asociatiei bunurile, echipamentele sau instalatjile achizitionate prin proiect;

sa instiinteze Asociatia asupra existentei oricarei situatii de natura sa ii prejudicieze interesele, precum si asupra
actiunilor intreprinse.

-1). Obligatiile Asociatiei sunt urmatoarele:

s constituie un fond special cu destinatia sustinerii proiectului de reabilitare termica din care sa puna la dispozitia UAT in
maxim 30 de zile calendaristice de la semnarea contractului de executie lucréri, sumele aferente ratei de cofinantare
asumate in conformitate cu prevederile ghidului de finantare;

ulterior supunerii spre aprobare, sa isi insuseasca, prin semnarea de act/e aditionalle la prezentul contract, indicatorii
tehnico-economici, valorile aferente proiectului, stabilite Tn documentatia tehnica;

potrivit Legii 196/2018, administratorul asociatiei se obligd sa calculeze si s afiseze la avizier cheltuielile ce trebuiesc
suportate de catre fiecare proprietar in parte;

s constituie/ s3 transfere Unitatii Administrativ Teritoriale, sumele reprezentand contributia Asociatiei de proprietari la
cheltuielile proiectului;

sa pun la dispozitia Unitatii Administrativ -Teritoriale cartea tehnica a imobilului, figa tehnica a imobilului sau orice alt
document din care s rezulte faptul cd blocul este construit (are lucrarile finalizate din punct de vedere fizic) pana la
sfarsitul anului 1999;

sa fmputerniceascd presedintele asociatiei de proprietari s semneze prezentul contract, actele aditionale aferente
acestuia precum si procesul verbal de recepgle la terminarea lucrarilor si la receptia finala;

s& asigure pe toats perioada de durabilitate a proiectului, mentinerea imobilului reabilitat termic in conditii similare cu cele
existente la data incheierii Procesului verbal de receptie la terminarea lucrarilor;

sa asigure reprezentantilor Unitatii Administrativ - Teritoriale / Autoritati de Management prin intermediul carora se
finanteaza proiectul, cu atributii de control/verificare/audit privind fmantarlle nerambursabile, accesul in vederea efectuarii
unor misiuni de control pe perioada de implementare a proiectului, cat i pe durata contractului de finantare, inclusiv pana
la expirarea termenului de 5 ani de la data inchiderii oficiale a Programului;

s3 asigure constructorului accesul in partile comune ale blocului precum si in interiorul locuintelor pentru lucrarile care
presupun interventii in interiorul apartamentelor, potrivit cu solutia tehnica prevazuta in PT;

orice cheltuiald neeligibila ce va aparea in timpul implementarii proiectului va fi suportata de cétre solicitant, respectiv de
Asociatia de proprietari, conform contractului incheiat intre acestia in vederea pregétirii si implementarii fiecarei
componente incluse in cererea de finantare;



k). asociatia are obligatia de a notifica UAT, imediat ce a luat la cunostinta, cu privire la modificarea tipului de proprietar/
destinatiei apartamentelor in perioada de pregétire a proiectelor, de evaluare si contractare a cererii de finantare,
respectiv in perioada de implementare a acestora;

l). asociatia de proprietari isi asuma obligatia demolarii pe cheltuiala proprie a lucrarilor executate FARA autorizatie de
construire (de exemplu, sarpante neautorizate, izolarea termica partiala a partii opace a fatadelor, inchiderea balcoanelor,
extinderi de balcoane/logii..etc) si care nu sunt conforme cu solutia tehnici a proiectului in termen de 30 de zile
calendaristice de la notificarea din partea Unitétii administrativ teritoriale in acest sens:

m). dacé este cazul, Asociatia suporta cheltuielile aferente intocmirii documentatiei tehnice ISCIR precum si cele pentru
obtinerea autorizatiei de functionare a liftului.

2). Obligatiile pregedintelui asociatiei de proprietari, ca reprezentant imputernicit de aceasta, sunt;
a). sa informeze proprietarii, prin afisarea in maxim 3 zile calendaristice la avizierul asociatiei, a tuturor documentelor
primite/transmise de la/la Unitatea Administrativ- Teritorial;
b). s& aprobe si sa transmita in maxim 15 zile calendaristice hotararea adunarii generale a proprietarilor, potrivit modelului

trasmis de UAT;
¢). sa informeze proprietarii imobilelor cu privire la toate cheltuielile aferente lucrarilor de reabilitare ce vor fi suportate de

catre acestia.
d). sa transmita, ulterior semnarii, actele aditionale la prezentul contract cétre Unitatea Administrativ Teritoriala, in maximum

5 de zile calendaristice de la primire.
Art. 5. - Asociatia nu poate solicita modificari ale proiectului ulterior emiterii autorizatiei de construire.

CAPITOLUL IV
Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile si neeligibile

Art.6.(1) Mecanismul de recuperare a cheltuielilor eligibile $i neeligibile are drept scop stabilirea regimului finantarii cotei asociatjei
de proprietari pentru implementarea proiectului mentionat la art.1 si recuperérii de catre UAT a acestor cheltuieli.

(2) Ratele de co-finantare aplicabile pentru cheltuielile eligibile vor fi cele prevazute in Ghidul solicitantului aferent programului de
reabilitare pentru care se va depune cererea de finantare.

(3) Sumele care vor depasi valorile maxime eligibile pentru proiect vor fi considerate neeligibile si vor fi asigurate de cétre UAT si
Asociatia de proprietari in coti parte egal.

(4) Contributia Asociatieiflor de proprietari din bloc (cheltuieli eligibile si neeligibile) va fi cea prevazuta in Ghidul solicitantului
aferent programului de reabilitare pentru care se va depune cererea de finantare.

(5) Mecanismul de recuperare a contributiei proprii asociatiei de proprietari, se realizeazs prin recuperarea cheltuielilor (eligibile gi
neeligibile) din fondul constituit de asociatia de proprietari cu destinatia sustinerii proiectului.

(6) Fondurile constituite de asociatia de proprietari cu destinatia susfinerii proiectului vor fi virate In contul UAT in scopul achitarii
obligatiilor catre executantul lucrarilor, astfel:

- 100% Tn cel mult 30 de zile calendaristice de la semnarea contractului de executie a lucrarilor de catre Unitatea administrativ
teritoriald ca urmare a notificarii ce va fi trasmise in acest sens Asociatiei de proprietari,

(7) In cazul in care Asociatia de proprietari nu isi indeplineste obligatia referitoare la achitarea ratei de cofinantare asumata,
Primaria Municipiului Oradea prin Directia Impozite §i Taxe va proceda la impunerea din oficiu a ratei de cofinantare proprietarilor
imobilelor reabilitate, decizia organului fiscal local reprezentand titlu de creanta;

(8) Neachitarea taxei de reabilitare la termenele stabilite genereaza majorari de intérziere in cuantumul stabilit de Codul de
Procedura Fiscald pentru obligatii fiscale datorate bugetelor locale, pana la data platii integrale a debitului.



y CAPITOLUL V
Incetarea contractului

Art.7. 1) Prezentul contract inceteaza prin executarea, de catre ambele parti, a tuturor obligatiilor ce le revin conform prezentului
contract si legislatiei aplicabile.

2) In plus, fatd de cazul de incetare prezentat in alineatul precedent, contractul inceteaza de plin drept, fard somatie si fara
indeplinirea altor formalitati, in cazul in care:

a) In urma raportului de expertizd tehnica se prevede necesitatea executdrii unor lucréri de consolidare/reparatii care
conditioneaza executarea lucrarilor de interventie pentru cresterea performantei energetice a blocului de locuinte/a tronsonului de
bloc;

b) asociatia hotaraste ca nu este de acord cu executarea lucrarilor de interventie, dupa luarea la cunostinta a documentatiei
tehnice si a indicatorilor tehnico-economici, la orice faza a pregétirii §i contractarii proiectului, dar inaintea inceperii executiei
lucrarilor de interventie, Asociatia va fi obligatd la plata contravalorii tuturor cheltuielilor realizate pana in acel moment cu
intocmirea documentatiei tehnico-economice ( expertiza tehnica, audit energetic, avize, DALI, DTAC, PT, efc)

3) Oricare dintre parti are dreptul de a considera contractul reziliat de drept, fara a fi necesara punerea in intarziere, si de a
pretinde daune interese in cazul in care cealaltd parte, din culpa sa exclusiva, nu isi indeplineste obligatiile asumate prin prezentul
contract, sau le indeplineste necorespunzator.

CAPITOLUL VI
Forta majora

Art. 8. Tn sensul prezentului Contract, forfa majora reprezinta orice eveniment imprevizibil si de neinlaturat, intervenit dupa
incheierea prezentului Contract si care impiedica executarea in tot sau in parte a acestuia, find constatata de o autoritate
competenta. Sunt considerate situatii de fortd majora, in sensul acestei clauze, imprejurari ca: razboaie, calamitati naturale,
epidemii si alte evenimente similare.

Art. 9. - Forta majora exonereaza parile contractante de indeplinirea obligatilor asumate prin prezentul contract, pe toata
perioada in care aceasta actioneaza si numai daca a fost notificata corespunzétor celeilalte pari.

Art. 10. - Indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar féra a prejudicia drepturile ce li se
cuveneau partilor pana la aparitia acesteia.

Art. 11. Partea care invoca forfa majora are obligatia de a notifica celeilalte partj cazul de forta majoré, in termen de 5 (cinci) zile
calendaristice de la data aparitiei acesteia si de a o dovedi, in conditiile legii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) zile
calendaristice de la data aparitiei. De asemenea, are obligatia de a comunica data incetarii cazului de forté majora, in termen de 5

(cinci) zile calendaristice de la incetare.
Art. 12. Daca partea care invoca forta majora nu procedeaza la notificarea inceperii i incetarii cazului de fortd majord, in conditiile
si termenele prevazute, nu va fi exoneratd de raspundere si va suporta toate daunele provocate celeilalte parti prin lipsa de

notificare.
Art. 13. - Daca forta majora actioneaza sau se estimeaza cé va actiona o perioadd mai mare de 6 luni, fiecare parte va avea

dreptul s& notifice celeilalte parti incetarea de plin drept a prezentului contract, fara ca vreuna dintre parti sa poaté pretinde
celeilalte daune-interese.

CAPITOLUL VI
Notificari

Art. 14. - Tn acceptiunea partilor contractante, orice notificare electronicé sau fizica adresaté de una dintre acestea celeilalte este
valabil indeplinita de la data Tnregistrarii acesteia daca va fi depusa, cu confirmare de primire, la adresa/sediul prevazutéa/prevazut

in partea infroductiva a prezentului contract.

CAPITOLUL VI
Litigii

Art. 15. - In cazul in care rezolvarea neintelegerilor nu este posibild pe cale amiabild, ele vor fi supuse spre solutionare
instantelor judecatoresti competente din Roménia.



CAPITOLUL IX
Clauze finale

Art. 16. - (1) in prezentul contract, cu exceptia unei prevederi contrare, cuvintele la forma de singular vor include forma de plural
si viceversa, acolo unde acest lucru este permis de context,
Art. 17. - Modificarea /completarea prezentului contract se face numai prin act aditional incheiat intre partile contractante.
Art. 18. - Fac parte integranté din prezentul contract urmatoarele anexe:
- anexa nr. 1 - Hotararea adunarii generale a proprietarilor nr. ............. din data de ..................... privind
aprobarea participarii in proiectul ce va fi pregatit si depus de UAT - Municipiul Oradea prin Programul Regional
Nord-Vest 2021-2027, in cadrul apelului de proiecte PRNV/2023/311.A/1 (in original);
- anexa nr. 2 - Tabelul cu acordul proprietarilor din blocul de locuinte;
- alte documente, dupa caz.
Art. 19. - Prezentul contract, impreuna cu anexele care fac parte integranta din acesta, reprezinta vointa partilor.
Art. 20. - Limba care guverneaza contractul este limba romana.
Art. 21. - Contractul va fi interpretat conform legilor din Romania.
Art. 2. -Prezentul contract a fost incheiat astazi, ... , In doua exemplare originale, cate unul pentru fiecare

parte, ambele avand aceeasi valoare juridica.
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