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HOTARARE

privind aprobarea Procedurii privind schimbul de imobile (locuinte si spatii) apartinand domeniului
privat al UAT - Municipiul Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.03.2024;

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea Procedurii privind schimbul de imobile (locuinte si
spatii) apartinand domeniului privat al UAT - Municipiul Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator,
inregistrat cu numarul 132266/1 din data de 21.03.2024;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numérul 132266/2 din data de 22.03.2024, intocmit de
catre Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea
proiectului mai sus mentionat;

Avand in vedere urmatoarele considerente:

- la nivelul institutiei s-au inregistrat numeroase solicitéri din partea unor proprietari majoritari/ coproprietari sau
alte persoane interesate care doresc sa-si poatd intregi partea de imobil pe care o detin, respectiv s poata
investi eficient in reabilitare/ reconstruire;

- strategia UAT - Municipiul Oradea nu este s& instraineze locuintele pe care le detine in proprietate, de aceea
propunerea de realizare a unor schimburi imobiliare cu imobile cel putin echivalente valoric ori chiar mai
valoroase poate constitui o solutie pentru astfel de solicitari;

- necesitatea reglementéarii cadrului general de realizare a schimbului echivalent valoric pentru imobilele
(locuinte si spatii) din domeniul privat al UAT- Municipiul Oradea;

Tinand cont de propunerea Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de
Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri
construite din fondurile ANL (conform Procesului verbal nr. 126804 din 19.03.2024);

Luand in considerare prevederile art. 1763-1764 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, republicata
cu modificarile si completarile ulterioare, precum si ale art. 24 alin. (3) din Legea nr. 7/1996 a cadastrului si
publicitatii imobiliare, republicata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza art. art. 108 it. (e), art. 129 alin. (1), art. 139 alin. 1), art. 196 alin. (1) lit. ), art, 354 si art. 355
din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art. 1. Se aproba Procedura privind schimbul de imobile (locuinte si spatii) apartinand domeniului privat al UAT
- Municipiul Oradea, Anexa la prezenta Hotarare.

Art. 2. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar - Serviciul
Locuinte, Spatii Comerciale, Directiei Economice si Directiei Juridice.



Art. 3. Prezenta Hotaréare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale.
- Directia Juridic;
- Directia Economica;
- Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.
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ANEXA

la Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. 245 din 28.03.2024

PROCEDURA
privind schimbul de imobile (locuinte si spatii) din domeniul privat al UAT -
Municipiul Oradea

GENERALITATI

Scopul prezentei proceduri este acela de reglementare a cadrului general de realizare a schimbului
echivalent valoric pentru imobilele (locuinte si spatii) din domeniul privat al UAT- Municipiul Oradea.

Domeniul privat al municipiului Oradea este alcatuit din bunuri aflate in proprietatea sa, care nu fac
parte din domeniul public, neafectate direct unui interes general si care sunt administrate in conformitate
cu normele dreptului civil si a prevederilor Codului administrativ.

Titularul dreptului de proprietate a imobilelor care fac obiectul prezentei proceduri este Municipiul
Oradea, iar competenta materiald de administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in
sarcina Consiliului Local al muncipiului Oradea.

Prezenta procedura:

- instituie un mecanism legal si unitar in vederea valorificarii prin schimb valoric a unor bunuri
imobile (locuinte si spatii), proprietatea privatd a municipiului Oradea;

— sprijina initiativele cu caracter economic si social;

— elimina posibilele susceptibilititi de tratament diferentiat intre solicitanti;

— sporeste eficienta actelor de administrare si asigura transparenta lor;

— ia in considerare pastrarea calitatii vietii urbane.

TEMEIUL LEGAL
- prevederile art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. (c), art. 108 lit. (e), art. 354 si art. 355 din Ordonanta de
urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

- prevederile art. 1763-1764 Cod Civil.

Cap. | - DISPOZITII GENERALE

Art. 1. (1) Fac obiectul prezentei proceduri, bunurile imobile (locuinte si spatii) care indeplinesc cumulativ
urmatoarele conditii:
a) sunt in proprietatea privata a UAT Municipiul Oradea;
b) sunt libere de sarcini (nu sunt grevate de contracte de inchiriere, de administrare, de comodat, etc);
c) au situatia juridica clarificata;
d) nu prezinta eficientad pentru autoritatea locala din punct de vedere economico - financiar, social sau de
mediu.

(2) Prin exceptie, in situatii temeinic justificate, poate constitui obiect al schimbului si un imobil,
proprietatea privatd a Municipiului Oradea, grevat de contract, conditionat de solutionarea situatiei locative
a persoanei fizice sau juridice care detine respectivul contract.



Cap. Il - INITIEREA PROCEDURII DE SCHIMB

Art. 2. Initierea procedurii de schimb

(1) Orice persoand interesatd poate inainta o propunere de schimb de imobile care va fi
inregistrata si analizata de catre structura cu atributii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului
municipiului Oradea, respectiv Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale.

(2) In cererea de schimb/ scrisoarea de intentie privind schimbul de proprietati, solicitantul va
indica ambele imobile, atat cel pe care il ofera la schimb, precum si pe cel pe care doreste sa-l obtina in
urma acestui demers juridic.

(3) In sustinerea cererii, solicitantul va preciza motivele/argumentele care justifici realizarea
schimbului si valoarea (estimativa) la care isi apreciazé bunul propriu (ca valoare medie a bunurilor
imobile de acest tip tranzactionate pe piata).

(4) Anexat cererii, solicitantul va depune urmatoarele documente, in functie de bunul oferit
pentru schimb:

a) plan de amplasament intocmit de o persoana fizica/juridica autorizata si incadrarea in zona
a imobilului oferit la schimb, pe suport analogic si digital;

b) fotografii ale imobilului propus pentru schimb, in raport cu vecinatatile acestuia;

c) actele de proprietate ale bunului imobil (locuintd sau spatiu), detinut cu titlu valabil de catre
solicitant - extras de carte funciara la zi, dupa caz;

d) documentele de indentificare a solicitantului, persoana fizica sau juridica, dupa caz.

e) alte documente.

Art. 3. Etapele premergatoare aprobarii schimbului sunt:

I. Verificarea cererii de schimb si a documentelor anexate acesteia de catre Serviciul
Locuinte, Spatii Comerciale;

II. Intocmirea referatului in vederea analizérii cererii de schimb de citre Comisia de analizi
a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin Directia
Patrimoniu Imobiliar, altele decét locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite
din fondurile ANL;

A. Tn referire la imobilul aflat in proprietatea privatd a Municipiului Oradea, Serviciul Locuinte,
Spatii Comerciale, in colaborare cu structurile de specialitate din cadrul Primariei municipiului Oradea va
proceda la efectuarea urmatoarelor activitati:
- identificarea, stabilirea istoricului patrimonial si a apartenentei la domeniul privat al municipiului
Oradea a imobilului proprietatea UAT, obiect al schimbului;
- solicitarea Fisei mijlocului fix;
- evidentierea eventualelor sarcini care greveaza imobilul;
- verificarea din punct de vedere al notificarilor si litigiilor aflate pe rolul instantelor judecatoresti si a
hotararilor judecatoresti definitive/irevocabile avand ca obiect imobilul solicitat la schimb;
- Tntocmirea memoriului tehnic al imobilului;
- analiza dosarului administrativ al imobilului;
- alte activitdti care se impun Tn vederea fundamentarii referatului care urmeaza a fi inaintat

Comisiei.

B. (1) In cazul in care se constatd ca nu sunt indeplinite conditiile obligatorii pentru realizarea
schimbului, prevazute de art. 1 din prezenta procedura, se va comunica solicitantului un rdspuns in acest
sens.

(2) a. In cazul in care, in urma verificarilor, se constata c& imobilul aflat in domeniul privat al

Municipiului Oradea indeplineste conditiile pentru a constitui obiectul unui schimb imobiliar, se va solicita
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evaluatorului autorizat contractat de catre autoritatea locald intocmirea rapoartelor de evaluare pentru
stabilirea valorii de piata a celor 2 imobile.
b. Costurile legate de intocmirea rapoartelor de evaluare vor fi suportate de persoana care

a depus solicitarea de schimb.

(3) TIn urma realizérii activitstilor prezentate anterior, Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale va
intocmi Referatul in vederea analizarii cererii de schimb de catre Comisia de analizd a solicitarilor de
locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat
locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL.

(4) Referatul se inainteazd Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele
gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si
locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL, in vederea analizei si formularii propunerii de
admitere/respingere a schimbului de imobile.

Art. 4. (1) In derularea prezentei proceduri, Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele
gestionate de Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si
locuintele pentru tineri construite din fondurile ANL, are urmétoarele atributii:

- analizeaza referatele intocmite de Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale avand ca obiect
schimbul de imobile intre Municipiul Oradea si persoane fizice sau juridice;

- analizeaza situatia juridica a imobilelor in baza documentatiei depuse in sprijinul cererilor (acte
de proprietate, documentatii cadastrale, certificate de urbanism, planuri etc.);

- solicita structurilor de specialitate din cadrul Priméariei municipiului Oradea si/sau persoanei care
a formulat cererea de schimb documente, puncte de vedere, clarificari , dupa caz;

- se deplaseaza in teren, dupd caz, pentru vizualizarea imobilelor care vor face obiectul
schimbului, consemnéand toate aspectele constatate intr-un proces verbal.

- formuleaza si motiveaza propunerea de admitere/respingere a schimbului de imobile.

(2) Pe tot parcursul desfasurdrii procedurii, membrii comisiei au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra continutului documentelor analizate.

CAP. lll - ANALIZA S| EVALUAREA DOCUMENTATIEI DE SCHIMB

Art. 5. (1) Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea
prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din
fondurile ANL, are obligatia de a analiza cererea de schimb si documentele aferente celor dou imobile
care vor face obiectul schimbului de proprietati;

(2) Comisia de analiza a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de Municipiul Oradea
prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decat locuintele sociale si locuintele pentru tineri construite din
fondurile ANL, va stabili urmatoarele:

- daca imobilul aflat in proprietatea privatd a municipiului Oradea indeplineste conditiile prevazute
de art. 1 alin. (1).

- daca motivele/argumentele prezentate in cererea de schimb sunt justificate.

- daca schimbul imobiliar este oportun pentru UAT Municipiul Oradea.

Art. 6. Sedinta de lucru a Comisiei de analizd a solicitarilor de locuinte privind locuintele gestionate de
Municipiul Oradea prin Directia Patrimoniu Imobiliar, altele decéat locuintele sociale si locuintele pentru
tineri construite din fondurile ANL, se finalizeaza printr-un proces verbal, in care sunt consemnate:

- situatia juridica a celor 2 imobile;



- valorile la care au fost evaluate cele 2 imobile;

- motivele/argumentele care stau la baza cererii de schimb;

- propunerea motivata de admitere/respingere a cererii de schimb;
- alte precizari legate de realizarea schimbului.

Cap. IV - HOTARAREA CONSILIULUI LOCAL

Art. 7. (1) Pentru aprobarea schimbului echivalent valoric de imobile, hotdrarea de consiliu local va
contine, fara a fi limitative, articole privind aprobarea schimbului de imobile, motivarea necesitatii si
oportunitatii schimbului, valoarea imobilelor care constituie obiectul schimbului.

(2) Raportul de specialitate va rezuma toate etapele parcurse si va include toate datele de
informare si documentare, in vederea stabilirii de catre Consiliul local a legalitatii si oportunitatii schimbului
si respectare a procedurii de schimb;

Cap V - DISPOZITII FINALE

Art. 8. Dupa intrarea in vigoare a Hotarérii Consiliului Local Oradea, Directia Juridicd si Directia
Economica vor efectua demersurile pentru incheierea in forma autenticd a contractului de schimb de
imobile, urmand ca Serviciul Evidenta Patrimoniu si Delegari de Gestiune sa efectueze operatiunile de
inregistrare a imobilului Tn evidentele contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea.

Art. 9. Costul rapoartelor de evaluare se suporta integral si exclusiv de catre persoana fizicd/ persoana
juridica care a formulat cererea de schimb.

Art. 10. Prevederile prezentei proceduri se vor completa, dupa caz, cu dispozitiile legale in vigoare.



