ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piaa Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a cotei de 3/16 din apartamentul nr. 1 si a apartamentului nr.
2 situate in casa colectiva din municipiul Oradea, str. Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 49, identificate cu nr. cadastrale
194178-C1-U1 si 194178-C1-U2, in scopul asigurarii unei parfi din amplasamentul necesar implementrii proiectului
"Construire/ refunctionalizare cladire pentru Serviciul Judetean de Medicina Legala Bihor"

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.02.2024;

Examinand proiectul de hotérére privind aprobarea achizitionarii de catre UAT - Municipiul Oradea a cotei de 3/16 din
apartamentul nr. 1 si a apartamentului nr. 2 situate in casa colectiva din municipiul Oradea, str. Calea Maresal Alexandru Averescu nr.
49, identificate cu nr. cadastrale 194178-C1-U1 si 194178-C1-U2, in scopul asigurarii unei pari din amplasamentul necesar
implementarii proiectului "Construire/ refunctionalizare cladire pentru Serviciul Judetean de Medicina Legala Bihor" ;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numérul
81597/1 din data de 19.02.2024;

Analizand Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 81597/2 din data de 19.02.2024, intocmit de catre Directia
Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai sus mentionat;

Tinand cont de strategia UAT - Municipiul Oradea, care vizeaza realizarea de investitii in modemnizarea si diversificarea
infrastructurii publice, inclusiv a bazei materiale si edilitare a unitatilor sanitare prin aprobarea declararii interesului local pentru
"Construire/ refunctionalizare cladire pentru Serviciul Judetean de Medicina Legald Bihor", menita sa contribuie la cresterea calitatii
serviciilor publice oferite cetatenilor care locuiesc in municipiul Oradea si judetul Bihor;

Avand in vedere rezultatul discutiilor si negocierilor purtate cu proprietarii imobilelor aflate in amplasamentul destinat cladirii
SML, concretizat prin exprimarea intentiei ferme de vanzare in cazul de fatd a coproprietarului ap. 1 pentru cota de 3/16 si a
proprietarei unice a ap. 2 din casa colectiva situatd in mun. Oradea, str. Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 49, respectiv din
terenul aferent, in cota de 36 / 507 mp, precum si din terenul aferent, in cota de 159 / 507 mp.;

Luand in considerare inscrisul, inregistrat la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 81597 din
16.02.2024, prin care d-na | » calitate de proprietara si coproprietara, a transmis oferta fermé de vanzare a cotei
totale de 195 / 507 mp teren, inscrisa in CF 194178 - Oradea, respectiv a cotei 3/16 din constructia apartamentul 1 aflat in imobilul
situat in municipiul Oradea, str. Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 49, intabulat in CF colectiv 194178-C1 - Oradea, respectiv in
CF individual 194178-C1-U1 §i vanzarea apartamentului nr. 2, intabulat in CF colectiv 194178-C1 - Oradea, respectiv in CF individual
194178-C1-U2;

In aceste conditii, vazand:

v" Oferta prin care se propune UAT - Municipiul Oradea spre vanzare parte din imobilul situat in mun. Oradea, str. Calea
Maresal Alexandru Averescu nr. 49, réprezentand in natura cota totald de 195 / 507 mp teren, inscrisa in CF 194178 -
Oradea si parte din constructie, respectiv cota de 3/16 din apartamentul 1, format din 2 camere, bucatarie, cdmara de
alimente, baie, antreu, pod deasupra apartamentului, pivnitd sub apartament, depozit, magazie, debara, 2 antree, si
apartamentul 2 (format din 1 camerd, bucétarie, camaré de alimente, baie, antreu, pod deasupra apartamentului, pivnita
sub apartament (transformata in camera de locuit), depozit, magazie, antreu, cdmara), intabulat in CF colectiv 194178-C1-
Oradea si CF individual 194178-C1-U2, la preful de 83.830 Euro;

v Opinia cu nr. 376_2/PM02/16.02.2024 prin care evaluatorul - membru ANEVAR, confirma ca pretul solicitat de ofertant
pentru tranzactionarea proprietatii sale se incadreaza in cel al pietei imobiliare actuale in zona.

Tinand seama de prevederile art. 1650 si 1652 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si actualizats;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. b), lit. c), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 296 alin. (2) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art. 1. Se aproba achizitionarea de catre UAT - Municipiul Oradea de la proprietar si coproprietar - d-na.
- a partii de imobil situate in mun. Oradea, str. Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 49,
constand in:
1.1. cota de 36 / 507 mp teren, inscris& in CF 194178 - Oradea si a péartii din constructia colectiva reprezentand cota de
316 din apartamentul 1 (format din 2 camere, bucatdrie, cdmard de alimente, baie, antreu, pod deasupra



apartamentului, pivnitd sub apartament, depozit, magazie, debara, 2 antree), intabulat in CF colectiv 194178-C1-
Oradea si CF individual 194178-C1-U1 si
1.2. cota de 159 / 507 mp teren, inscrisa in CF 194178 - Oradea si a périii din constructia colectiva reprezentand

apartamentul 2 (format din 1 camerd, bucatarie, cdmard de alimente, baie, anfreu, pod deasupra apartamentului,
pivnita sub apartament (transformaté in camera de locuit), depozit, magazie, antreu, cdmara), intabulat in CF colectiv
194178-C1-Oradea si CF individual 194178-C1-U2,

in vederea asigurarii unei parti din amplasamentul necesar implementarii proiectului "Construire/ refunctionalizare cladire

pentru Serviciul Judetean de Medicin Legala Bihor", din municipiul Oradea, judetul Bihor.

Art. 2.  Se insuseste Opinia cu nr. 376_2/PM02/16.02.2024 prin care evaluatorul - membru ANEVAR confirma c& pretul de achizitie
la valoarea exprimata in Oferta ferma de vanzare din partea coproprietarului apartamentului 1 aflat in imobilul din municipiul
Oradea, str. Calea Maresal Alexandru Averescu nr. 49, inscris in CF 194178-C1-U1 si a apartamentului 2 inscris in CF
194178-C1-U2, poate fi suma de 83.830 Euro, intrucat se incadreaza in pretul de piaté actual in zona.
Art. 3.  Se aproba achitarea prefului de 83.830 Euro - echivalent in Lei, la cursul oficial al BNR de la data incheierii contractului de
vénzare - cumpdrare, cu titlu de pret al imobilelor identificate la art. 1, din prezenta Hotarére.
Art. 4. Se aproba inscrierea, dupa finalizarea demersurilor de achizitie, a imobilelor astfel:
4.1. terenul - in proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea,
4.2. constructia - in proprietatea privatad a UAT - Municipiul Oradea.
Art.5. Se aproba scoaterea din functiune si casarea parti de constructie achizitionata, respectiv demolarea acesteia, in
conformitate cu solutia proiectului de arhitectura.
Art. 6.  Se aproba suportarea din bugetul local al UAT - Municipiul Cradea a tuturor cheltuielilor generate de prezenta achizitie si de
intabularea la Cartea Funciara a acestei proprietati.
Art.7. Se aprobd completarea evidentelor contabile de patrimoniu si Inventarul domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, in
concordanta cu prevederile din prezenta Hotarare.
Art. 8. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice.
Art.9.  Prezenta Hotarare se comunic cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniului Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI - Serviciul Terenuri;
- d-na. NN o1 grija DPI - Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial al Municipiului Oradea.
Oradea, 29 februarie 2024 CONTRA A
Nr. 172 SECRETAR/GENERAL

Eugenia Borb

Hotérarea a fost adoptata cu 26 de voturi ,pentru”, 1 vot ,abtinere”



Anexa la HCL nr.172 din 29.02.2024

Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 376_2 PM02/16.02.2024

OPINIE PRIVIND VALOAREA

TEREN SI CONSTRUCTII SITUATE IN ORADEA,
STR. MARESAL AL. AVERESCU NR. 49, AP.2, JUD. BIHOR,
CF 194178-C1-C2 ORADEA, NR TOP 7457/1F/1/1l

PROPRIETAR

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE E VALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate §i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, féra acordul scris si prealabil al : Beneficiarului si evaluatorului

FEBRUARIE 2024


mihelea.adriana
Typewritten text
Anexa la HCL nr.172 din 29.02.2024


SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire Opinie privind valoarea pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea, str.
Maresal Al. Averescu nr. 49, ap.2. Jud. Bihor, in vederea achizitiei, va transmitem

SINTEZA OPINIEI

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 194178 Oradea - teren in cota de 159/507 mp, nr. top. 7457/1f/1, respectiv casa de locuit.
CF 194178-C1-U2 ORADEA, nr. top. 7457/1f/1/ll, Sc = 96 mp, proprietatea dnei.

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata
pentru a propune valoarea de despagubire/ achizitie a proprietatilor conform Legii 255/2010, in
vederea utilizarii acesteia pentru achizitionarea de catre Municipiul Oradea a imobilelor asa
cum au fost identificate mai sus, situate in Oradea, str. Maresal Al. Averescu nr. 49, ap. 2, jud.
Bihor, proprietar dna. Kubola lleana-Maria.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de
evaluare fiind intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR

valabile 2022.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Legii 255/2010,
respectiv Standardele de evaluare ANEVAR 2022.

Oferta ferma de vanzare, intocmitd de céatre proprietara imobilului, dna. Kubola lleana-Maria, prin
care aceasta propune Municipiului Oradea spre vanzare imobilele constand in apartamentul 2
descris mai sus si cota parte de 3/16 din valoarea totala a apartamentului nr.1, situat in Oradea, str.
Maresal Averescu nr.49, inscris in CF 194178-C1-U1 Oradea, la pretul total de 83.830 Euro .

OPINIA evaluatorului este ca in zona, proprietati similare sunt oferite conform ofertelor
regasite pe piata, la preturi cuprinse intre 60.000 - 84.000 eur, astfel ca valoarea de 70.160 eur
ofertata de proprietar pentru apartamentul nr. 2 o consideram un pret corect raportat la
suprafata terenului, amplasare, constructii existente si finisaje.

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Opinia s-a bazat pe urmatoarele calcule :

Data evaluarii: 02.02.2024 1 EURO = 49728
UNITATI DE COMPARATIE PROPRIETATEA IMOBILIARA REZI i LA -APINCASA SITEREN
SUBIECT COMPARABILAA | COMPARABILA B [COMPARABILA C

'PRET DE OFERTA (€} Euro 76,600 60,000 84,000
'MARJA DE NEGOCIERE
{€) 2,673 1] 4,612
'MARJA DE NEGOCIERE
{%) 3% 0% 5%
PRET DE VANZARE (€) 73,927 60,000 79,388

Awvand in vedere faptul ca proprietatile comparabile utilizate sunt oferte de vanzare si nu tranzactii, pentru a ajunge la
un pret de wanzare s-a negociat fiecare proprietate comparabila. Marjele de negociere discutate sunt prezentate in
grila datelor de piata. Marjele de negociere au fost discutate in sume brute, procentul prezentat in grila datelor de

piata a fost calculat avand in vedere preturile de oferta si marjele de negociere discutate.

*NOTA: Aceasta diminuare nu este considerata o ajustare [nu este element de comparatie}, ci o transformare a valorii

de ofertare in pretul de vanzare.

ELEMENTE SPECIFICE TRANZACTIONARII

Dreptul de proprietate

transmis Deplin Deplin Deplin Deplin
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (€) 0 0 0

[PRET AIUSTAT (€) 73,927 60,000 73,388
Conditii de finantare Normale Normale Normale MNormale
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
|Ajustare (€) 0] 0 0
PRET AJUSTAT (€) 73,927 60,000 79,383

Independent, Independent. Independent, | Independent

Conditii de vanzare individual individual individual | individual
Ajustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
'Ajustare (€) 0 0 0
PRET AJUSTAT (€) 73,927 60,000 79,388
ﬁ:&iﬂunﬁguss:;arare MNu e cazul Nu e cazul Nu e cazul Nu e cazul
[Ajustare (%) 0.00% 0.00%. 0.00%
IAjustare (€} 0 0 0
'PRET AJUSTAT (€) 73,927 60,000 79,388
Conditii de piata 31.01.2024 actuale actuale actuale

jAjustare (%) 0.00% 0.00% 0.00%
Ajustare (£) 0 0 0
PRET AIUSTAT (€) 73,927 50,000 79.388

ELEMENTE SPECIFICE PROPRIETATIH
Ak Parcul Traian_
. alea Maresal Al : = % 4 vizavi de
Localizare Averesco ar.49. ap. 2 str. Tulio Maniy str. Miron Costin Mot
Politie

‘Ajustare (%) -10% 15% 10%

|Ajustare (€} -7755 8700 -7831

i CARACTERISTICI FIZICE
‘Data PIF 1910 similar similar similar
Ajustare (%) 0% 0% 0%

! Ajustare (€) 0 0 0
Regim de inaltime Paner+Demisoi P+ % P
Ajustare {%) 0% -5% -5%

‘Ajustare (€} 0 -2700 -4358




Diferenta suprafata

Ajustare (€}

| Ajustare euro/mp

Ajustare ke

iristici s

PRET AJUSTAT (€)

Ajustare totala neta

absoluta (€) 8,500 -9,230
Ajustare totald neta

procentuala (%) 3 12 -13
Ajustare totala bruta

absoluta (€) 652,971 57,800 52,630
Ajustare totald brutd

procentuala (%) 83.18% 86.30% 66.29%
Numar ajustari [ 3

Ajustari minime efectuate 5

MNumar ajustari 7 § 7
ajustare minima 66.29%
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Comparabila A:

httgs:l/www.storia.ro!ro/ofert_glcasa-2-camere~la-curte-comuna-ultrapentraI-in-oradea-leU?L.html




Casa 2 camere la curte comuna ultracentral in Oradea
O strass wil Maru, Oradyl Moy, Orddes, Bllor

Prezentare generala

Ry Suprafatd util3
" Suprafata teren (m?)

= Tip cladire

By Numarul de camere

61m?
74 m?

Cere informati

2

Cristina Vatch
Agentie
0722701434

+40

! Am pevole de mal multe infor..,. W

Sunt interesatfd) de aceastd casa de
vanzare < as vrea 58 aflu mai multe
deralil. Astept cu interes rispunsu!
dvs.

Multumesc!

L ol

Adpiriarranryd pommor dars aste 5

Dritins Services 5. R.L. (Storis) mai mult

1256 €/m?

# Tipincalzire
2 Stare
B Anul constructiei

& Garaj/loc de parcare

Cere infarmati
Cere informati
1950

Cere informati

Descriere

Agentia imobiliara D~ Art Imob va ofera spre vanzare o casa cu 2 camere la curte comuna, amplasata uitracentral in Oradea.

Casa este constructle pe parter si mansarda, la curte comuna cu inca 6 vecini, masoara o suprafata utila de 61 mp si este
decomandata. Parterul se compune din living, bucatarie, baie si un hol mare.Mansarda este alcatulta dintr-un dormitor si un

dressing.

Casa este din caramida, are doar un perete comun cu vecinuf alaturat, are acoperis invelit cu tigla si este renovata. Are refacute
instalatiile electrice, sanitare st de incalzire.

Casa are gresie pe hol, baie, bucatarie si parchet laminat in celalate camere. Acoperisul casei a fost complet refacut si este in
stare buna, are inlocuite toate jgheaburile si burlanele.

In prezent sistemul de incalzire este cu centrala pe lemne si cu calorifere in toate camerele.
Reteaua de gaz este la limita proprietatli.

Locuinta se vinde nemobilata, neutilata.

Datorita amplasarii in apropiere de centru. scoli, gradinite si statil ale mijloacelor de transport in comun, Imobilui reprezinta o
excelenta oportunitate de investitie pe parte rezidentiala.

In fata Imobilului sunt disponibile locuri de parcare publice.
Pretul de vanzare pentru aceasta casa cu 2 camere este de 76600 euro.
pentru informatii suplimentare privind aceasta proprietate, ne puteti contacta la:

Nr. Tel.: 0722701434- Cristina Vatca




Particularitati

Tip proprietate locuinta noua
Tip vanzator agentie

Liber de la fara inform

Material de constructie caramida

Tip geamur fara informatii
umar e etaje fara :nforréwagii
Zasa de vacanta fara infarmatii
acoperis fara informatil

Acoperis tigla
Tip mansarda utilizabila

Media apa curenta, electricitate
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Comparabila B :

https://www.olx.ro/d/oferta/vand-casa-2-camere-la-curte-comuna-1DgXa3w.html

& Mak

I T, 075 2017729 !

AR MR T B A0 VANTAY

3

LOCALITATE

@ Crades, g
forvee

Teren aferent proprietatii este de 87 mp (convorbire telefonica)

Vand casa 2 camere la curte comuna

60 000 €

[T] RATADE LA 1458 LEI

[] promoveAzZA (O REACTUALIZEAZA

[ Perscana fizica ] [ Suprafata nila; 60 m? J

I (P) Calculeaza rata

DESCRIERE

VA ROG SA CITITI CU ATENTIE ANUNTUL !
NU ACCEPT AGENTI IMOBILIAR 1!

NU FAC SCHIMBURI {it!

CASA SE VINDE DOARPEC ASH I

Ofer spte vanzare un apartament cu 2 camere [a €asa de 60 mp [a curte comuna. In curte sunt doar dous
tamilit. Casa este situata in Velenta pe str. Miron Costin [ 1a o distanta de 700 m de materniae]

Este complet mobilata si utifata cu ca se vede in poze

Casa este compusa din : antreu { hol], living, dormitor, bucatarie, bale, bec generos si pod Cu acces din
curte.

Incalzirea se face prin calotifere avand centrala termica Buderus pe gaz , flind inca in garantie

Pentru mai muite detalli telefonic sau whatsup la numarul 07***4*29

PRETULESTEF1X it}
60 000 euro !



Comparabila C:

https://www.olx.ro/ d/oferta/casa-zona-ultracentral-1DgLD31.html




sanvar (i)

9 Cosmin

I @, 0745016887 l

DREFTURILE CONSUMATORILC®

Casa zona ultracentral

62 000 € Preful & negociabil

=

["] RATADE LA 1507LE!

[ proMOVEAZA () REACTUALIZEAZA

rPersoanaﬂnca J[ Camere: 2 camere H Supratata utla 64 m? h Locuinta mobilata / utiiata: Partial |

[ (P) Calculeaza rata |

DESCRIERE

Casa cu grading zona centrala la 3 min de Magazinul Crisul pe strada Louis Pasteur, 1a curte comuna cu inca
1 vecin. Casa este compusa din doua camere, bale, bucatarie si camard de aliments, grading este separata
de vecinunde sa mai afla o camata de scule de aprox 30mp plus o flligorie cu gratar. Casa dispune de usi
si geamur termopan, Interfon, iar incalzirea se face cu un semineu pe peletl. Casa se poate mansarda, Pret
negociabill

Teren: 127.5 mp (convorbire telefonica)
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