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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reconversie functionala din UTR ALV
in zona destinata construirii de locuinte; Parcelare teren- str.Soarelui, nr.27, nr.cad.187505, 213678, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 19.12.2024,

Examinand proiectul de hotérére aprobarea Planului Urbanistic Zonal ~ Reconversie functionald din UTR ALV
in zona destinata construirii de locuinte; Parcelare teren- str.Soarelui, nr.27, nr.cad. 187505, 213678, Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator, inregistrat cu
numarul 505299/2 din data de 16.12.2024;

Analizand Raportul de Specialitate inregistrat cu numarul 505299/2 din data de 16.12.2024, intocmit de cétre
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea
aprobarea proiectului sus mentionat;

Proietcul a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr.3564/29.07.2024, la initiativa beneficiarilor [

proiect elaborat catre arh.Constantin Bungau, specialist cu drept de semnatura RUR.

Documentatia are ca scop stabilirea conditiifor privind reconversia functionala din UTR ALY in zona destinata construirii
de locuinte individuale, cu respectarea prevederilor din RLU aferent PUG aprobat cu HCL nr.501/2016, modificat prin HCL
nr.260/2021, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitarg;

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiutui Oradea, in zona de dealuri, zona cu potential mic si
redus de alunecare;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu HCL nr.501/2016, terenul studiat este situat partial in UTR
ALV - Zona agricold de livezi si vii, indeplinind cumulativ conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL
nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii, partial in UTR TDA (extravilan).

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Soarelui.Terenul care a generat PUZ-ul,
in suprafatd de 8162,0 mp, este identificat cu nr.cad.187505 inscris in CF nr.187505 si nr.cad.213678 inscris in CF
nr.213678 (proprietari NN
Retele tehnico edilitare: Tn zona existd retele de energie electricd, apa si canalizare pe str.Soarelui.

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificatd si completata prin Legea nr.453/2001;,

Tn conformitate cu prevederite Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazand avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local;

Tn baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ~ Reconversie functionald din UTR ALV Tn zona destinata construirii de locuinte;
Parcelare teren, str.Soarelui, nr.27, nr.cad.187505, 213678, Oradea, cu propunerile de crganizare urbanistica a zonei
studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;
Prin documentatia de urbanism se propune:

a) Reconversia functionald din UTR ALV in zona destinata construirii de locuinte (UTR de tip Lil), terenul indeplinind
conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin HCL nr.260/2021, privind posibilitatea urbanizarii.
b) Operatiuni cadastrale de alipire si dezmembrare rezultand 5 loturi (3 loturi destinate construirii de locuinte, un iot
destinat largirii str.Soarelui in dreptul amplasamentului studiat si un lot in extravilan)
c) stabilirea noilor reglementari urbanistice;

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament,

- functiuni predominante; Locuinte individuale unifamiliale sau bifamiliale si anexele acestora; alte, functiuni admise in
UTR Lil in conditiile descrise de RLU aferent PUG



- H max: Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/R; D+P+M/R

-POT max=35,0%:; -CUTmax=09

- retragerea fata de aliniament ; min 6,0m de la aliniamentul str.Soarelui;

- retrageri fatd de mejdiile laterale: minim 3,0m ;

- retrageri fatd de mejdia posterioara: min ém

d) dezvoltarea refelei stradale pentru asigurarea accesului la parcelele rezultate,
Organizarea circulatiei
Accesul la parcelele destinate construirii (lot 1 - lot 3) se va realiza din str.Soarelui
Se propunec largirea str.Soarelui, in dreptul amplasamentului studiat la profil de 12,0m (6,0m din ax pe partea
beneficiarilor). In acest sens, exista declaratia aotentificatd notarial nr. 1770/13.12.2024 prin care beneficiarii PUZ-ului se
angajeaza ca vor renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar largirii str.Soarelui conform planulul de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmit de catre ing.Hanga Farcas Gheorghe. Dupa
aprobarea PUZ-ului dcumentatia cadastrald si declaratia de renuntare se va depune la Directia Patruimoniu Imobiliar.
Accesul la parcela ramasa in extravilan se va realiza pe un drum in curs de constituire in sudul amplasamentului studiat.
La solicitarea Directiei Patrimoniu Imobiliar s-a procedat la cadastrarea drumului respectiv (conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului ntocmit de catre ing.Nistor Sorin, plan ce va fi inaintat catre Directia Patrimoniu
Imobiliar in vederea constituirii unui drum public.)
Asigurarea utilitatilor;
Alimentarea cu energie electricd, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente pe str.Soarelui.

Art.2 . Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuiesc puse in aplicare.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentului Urbanism si
Avize.

Art.4. Prezenta Hotarére se comunica cu:
- Instituia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhiect Sef-Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Constantin Bungau, prin grija Directiei Arhiect Sef-
Compartimentului Urbanism si Avize;
- Directia Juridicd, prin grija Directiei Arhiect Sef- Compartimentului Urbanism si Avize;
- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhiect Sef- Compartimentului Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial al municipilui Oradea
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Nota: Documentatia care Sta la baza acestei hotarari, se poate consulta pe www.oradea.ro la sectiunea
.Monitorul Oficial” — ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale autoritdii deliberative” si pe
www.cradea.ro la sectiunea Informatii de Interes Public” -, Planuri Urbanistice”




