ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor. Piata Unirii, nr. 1. C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primariei@oradea.ro
HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- faza MASTERPLAN - "Creare accesibilitate din Calea Bihorului la
parcelele limitrofe, reorganizare functionala pentru asigurarea coerentei urbane - Oradea”

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 19.12.2024;

Examinénd proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal- faza MASTERPLAN - "Creare
accesibilitate din Calea Bihorului la parcelele limitrofe, reorganizare funciionald pentru asigurarea coerentei urbane -
Oradea’;

Avénd in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de inifiator, inregistrat cu
numarul 505908 /1 din data de 19.02.2024;

Analizand Raportul de Specialitate Tnregistrat cu numéarul 505908/2 din data de 19.02.2024, intocmit de catre
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea
aprobarea proiectului sus mentionat;

Prin acest proiect se prevede aprobarea Planului Urbanistic Zonal- faza MASTERPLAN - "Creare accesibilitate
din Calea Bihorului la parcelele limitrofe, reorganizare functionald pentru asigurarea coerentei urbane - Oradea”;

Situatia juridica

Prezenta documentatie s-a realizat la solicitarea beneficiarului PMO (Primaria Municipiului Oradea) si CLO (Consiliul Local
Oradea) in scopul reglementarii terenului situat in municipiul Oradea intre strada lon Bogdan la sud-est, strada Matei
Corvin la sud, calea feratd in partea de nord-vest (l&nga groapa de gunoi a localitatii) si limita UAT Biharia la nord —
suprafata terenului studiat este de 577,29 Ha si este situat partial in intravilan si partial in extravilan (conform limite
intravilan/extravilan PUG Oradea). Se propune reglementarea terenului mai sus mentionat in suprafata de 577,29 Ha in
vederea crearii accesibilitétii din Calea Bihorului la parcelele limitrofe si reorganizarii functionale pentru asigurarea
coerentei urbane.

Retele tehnico edilitare: Zona terenuriler studiate este echipata edilitar complet, find deservita de retelele de alimentare cu
apa, canalizare menajera, pluviald, distributie energie eletrica (LEA 110Kv,MT/JT), CATV/INTERNET (Telekom, RDS,
Orange, Vodafone, UPC) si alimentare cu gaze naturale (presiune redusa, medie, inaltd).

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

Tn conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata,

Vazand avizul comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) Iit. ¢), art. 139 alin, (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — faza MASTERPLAN - Creare accesibilitate din Calea Bihorului la parcelele
limitrofe, reorganizare functionalé pentru asigurarea coerentei urbane — Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica,
cenform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse

- Prezenta documentatie s-a realizat la solicitarea beneficiarului PMO (Primaria Municipiului Oradea) si CLO (Consiliul
Local Oradea) in scopul reglementarii terenului situat in municipiul Oradea intre strada lon Bogdan la sud-est, strada
Matei Corvin la sud, calea ferata in partea de nord-vest (langa groapa de gunoi a localitatii) si limita UAT Biharia la
nord — suprafata terenului studiat este de 577,29 Ha si este situat partial in intravilan si partial in extravilan (conform
limite intravilan/extravilan PUG Oradea).




Se propune reglementarea terenului mai sus mentionat in suprafaia de 577,29 Ha in vederea crearii accesibilitatii din
Calea Bihorului la parcelele limitrofe si rearganizérii functionale pentru asigurarea coerentei urbane.

Prin prezenta documentatie se propune:

- Dezvoltarea a 16 zone de reglementare ce se vor studia prin PUZ-uri in etape viitoare conform plansa U15-
Plan reglementari masterplan.

- Dezvoltarea servitutilor de utilitate publica cu posibilitate de formare si previzionarea dezvoltarii de legaturi
noi.

- Se previzioneaza dezvoltarea a 9 zone functionale pentru care se propun regulamente de urbanism cu
caracter preliminar ce vor fi detaliate si aplicate in etape viitoare in functie de caz si context prin documentatii
de urbanism de tip PUZ.

Noile zone functionale previzionate vor fi denumite dupa cum urmeaza:

L1 -

Locuinte unifamiliale si anexele acestora, Locuinte semicolective cu doua unitati locative destinate pentru doua
familii (doua apartamente).

Lic - Locuinte unifamiliale si anexele acestora, Locuinte semicolective cu doua unitati locative destinate pentru doua

familii (doua apartamente). Locuinte in cascada, Locuinte insiruite.

Lc_1- Locuinte colective de dimensiuni mici- izolate.

Lc_2 - Locuinte colective de dimensiuni mici- izolate cu parter comercial.

Lc_3 - Locuinte colective cu parter comercial.

Zm_1- Zona de activitati economice cu caracter tertiar- locuire.

Zm_2 - Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip commercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni.
Z_ip ! Z_is - Zona institutii publice si servicii- educatie/ Zona institutii de educatie cu caracter privat.

Z_v1- Zona verde destinata tuturor categoriilor de varsta- circulatii velo-pietonale.

Avand in vedere contextul urbanistic existent:

1) Dezvoltarea conectivitatii in context zonal.

In situatia existenté s-a indetificat o accentuat’ dezvoltarea a conectivitatii zonei studiate in ultimii ani:

- Dezvoltarea strazii Caii Bihorului spre vest prin pana la intersectia cu drumul E 671.

- Dezvoltarea legaturii Strazii Santaului cu drumul expres, respectiv cu autostrada A3.

- Dezvoltarea drumului de legatura intre drumul E671 si Strada Santaului si Strada Matei Corvin.

- Dezvoltarea drumului de legatura zona de dealuri (Paleu) si Calea Bihorului respectiv spre sud Strada Matei
Corvin.

- Fluidizarea traficului prin dezvoltarea pasajului suprateran pe relatia Oradea Biharia pe drumul E 671 la
intersectia cu Strada Calea Bihorului.

2) Dezvoltarea conectivitatii in context metropolitan.

- Dezvoltarea Centurii Paleu ce va avea conectivitate cu drumul in curs de proiectare ce ce se va dezvolta
spre sud din zona dealurilor spre strada Calea Bihorului si Strada Matei Corvin.

- Dezvoltarea inelului metropolitan de nord ce va realiza legatura drumului DN 1 Oradea Cluj cu drumul E671
Oradea Satu Mare prin zona de dealuri la nord de zona luata in studiu. Zona studiata se va conecta la inelul
metropolitan de nord prin drumul in curs de proiectare ce va lega strada Calea Bihorului si Strada Matei
Corvin.

3) Contextul reliefului.

- Zona luata in studiu este in procent de 75% plana cu diferente reduse de nivel. Diferentele maxime de
inaltime se identifica in zona nord-estica a limitei studiate in prezenta documentatie, zona care este edificata
cu constructii in procent de 70%. Astfel o resursa majora de teren cu potential de dezvoltare se regaseste in
zona strazii Calea Bihorului la sud si la nord de aceasta, si in zona vestica a limitei de teren studiate in
prezenta documentatie. Respectiv teritoriul situat intre drumul E671, Strada Matei Corvin si calea ferata
QOradea- Satu Mare.

4} Tendinte identificate.

- S-a identificat tendinta de expansiune a zonei de locuire individuala si a zonelor de activitati nepoluante
inspre vest in zona in zona cartierului Oncea, zona strazilor Padurii, Calea Bihorului, Drumul Hotarului,
Strada Zorilor etc.

- Totodata s-a identificat tendinta de expansiune activitatilor tertiare si de tip comercial dezvoltate in unitati de
mari dimensiuni in proximitatea strazii Santaufui si drumului E671 Oradea Satu Mare.

5) Viziune.

- Avand in vedere aspectele mentionate se previzioneaza introducerea in intravilan a suprafetelor de
teren marcate expres in prezenta documentatie. Prezenta documentatie de tip Masterplan reprezinta
viziunea generala de dezvoltarea a noilor zone functionale si a infrastructurii rutiere, cat si
reglementarile cadru pentru zonele functionale previzionate in directa concordanta cu reglementarile
existente, relief, tendintele identificate cat si conectivitatea existenta a zonei.



- Viziune Masterplan va fi studiata prin PUZ de zona care va stabilii si reglementa in detaliu zona in cauza.

- Fiecare "PUZ de zona" asa cum este denumit in prezenta documentatie va stabilii servitutile de utilitate
publica aferente dezvoltarii tramei stradale de interes local, infrastructura edilitara, spatiile verzi, reglementari
de construibilitate asupra parcelelor destinate edificarii de constructii etc, in directa concordanta cu viziune
prezentei documentatii (Masterplan).

Reglementarile urbanistice masterplan constituie cadrul pentru reglementarile PUZ in etapele viitoare. Utilizarile
admise, cele admise cu conditionari, precum i indicii urbanistici POT si CUT din prezentul regulament preliminar, pot
suferi modificari In functie de caz si context la momentul elaborérii PUZ de zond. Pentru aplicarea modificarilor asupra
prezentului regulament, se va obtine in prealabil un aviz CMUAT.

» ZONA DE REGLEMENTARE - L1

- L1 - Locuinte unifamiliale si anexele acestora, Locuinte semicolective cu doua unitati locative destinate pentru doua
familii (doua apartamente), in corpuri de cladire dispuse izolat.

Utilizari admise:

- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine.

- Locuinte semicolective (familiale) — doar pentru, cu maximum doua unitati locative pe parcela (unitati locative
suprapuse sau alipite).

- Alternativ, pe o parcela se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 1700 mp,
caz in care se va elabora P.U.D.

Suprafata lot: Minim 850mp;

Amplasarea fata de aliniament:

Retragerea fata de aliniament se va realiza intre (minim 5 m, maxim 7 m). Garajele auto se vor retrage minim 6m de la

aliniament.

Amplasarea fata de limitele |aterale si posterioare ale parcelei:

Pentru constructiile dispuse izolat:

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minima de 3 m sau H/2 masurata
la cornisa sau atic.

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta de minim 8m;

¢) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
cenditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3.5 m.

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei,

e) toate constructile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii {filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 25 mp.

Stationarea autovehiculelor:
Necesarul de parcaje: Locuinte individuale (unifamiliale} sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii
desfasoara activitati liberale sau manufacturiere:

a) minimum un foc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 150 mp;

b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor;

- Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S) +P+1+M, (S) +P+1+R, D+P+M,
D+P+R;

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT), Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru constructiile dispuse izolat; P.O.T. maxim = 35%, C.U.T. maxim = 0,9;

» LZONA DE REGLEMENTARE - L1¢

L1_c - Locuinte unifamiliale si anexele acestora, Locuinte semicolective cu doua unitati locative destinate pentru doua

familii (doua apartamente). Locuinte in cascada, Locuinte insiruite.

Utilizari admise:

- Locuinte individuale (unifamiliale) si anexele acestora: garaje, filigorii, imprejmuiri, platforme carosabile si pietonale,
amenajari exterioare, piscine.

- Locuinte semicolective (familiale) - doar pentru, cu maximum doua unitati locative pe parcela (unitati locative
suprapuse sau alipite}.




- Alternativ, pe o parcela se pot amplasa doua locuinte individuale in regim izolat, daca parcela are cel putin 1700 mp,
£az in care se va elabora P.U.D.

Suprafata lot:

- Minim 850mp.

- Pentru locuinte insiruite/ covor minim 250mp

- Pentru locuinte in cascada 220mp

Amplasarea fata de aliniament:

Refragerea fata de aliniament se va realiza intre (minim 3 m). Garajele auto se vor retrage minim 6m de la aliniament.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- Pentru constructiile dispuse izolat:

a) cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale cu o distanta minima de 3 m sau H/2 masurata
la comisa sau atic.

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta de minim 8m;

¢) garajele, inclusiv cele incluse in corpul principal de cladire, se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu
conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3.5 m.

d) garajele se vor retrage cu cel putin 6 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

e) toate constructiile de pe parcela in inteles urban se vor amplasa in fasia adiacenta aliniamentului, cu exceptia
ediculelor cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite pentru unelte de
gradina etc), a caror suprafata insumata va fi de maximum 25 mp.

- Pentru constructiile dispuse insiruit, covor sau cascada:

a) cladirile se vor amplasa in regim insiruit cu maxim 8 unitati locative insiruite. La invecinarea cu alte unitati
teritoriale de referinta alaturate fata de spatiul strazii sau la grupuri de cate 8 unitati amplasate pe parcele individuale
cladirile se vor retrage cu minim 3 m sau H/2 fata de limita parcelelor respective;

b) cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distanta de minim 8m;

c) toate constructile cu caracter provizoriu ce contribuie la organizarea gradinii (filigorii / pavilioane, depozite
pentru unelte de gradina etc)vor avea suprafata insumata de maximum 25 mp.

d) exista posibilitatea de amplasare in zona din spatele locuintei a unui garaj pentru maxim 1 autoturism cu acces
din aleea organizata in interiorul cvartalului, constructie cu h maxim 3,50 m si latimea maxima de 4 m in raport cu limita
posterioara a parcelei, amplasat pe aceasta limita cu conditia suplimentara ca retragerea locuintei fata de limita
posterioara sa fie de minim 11 m si latimea parcelei sa fie de minim 9 m.

Stationarea autovehiculeior:

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje:

- Locuinte individuale (unifamiliale) sau semicolective (familiale), inclusiv in cazul in care ocupantii desfasoara activitati
liberale sau manufacturiere, locuinte insiruite, locuinte in casacada:

a) minimum un loc de parcare pentru cladiri cu AU mai mica de 150 mp;

b) minimum doua locuri de parcare pentru cladiri cu AU mai mare de 150 mp.

Servicii cu acces public (servicii de proximitate): minimum doua locuri de parcare.

- Functiuni de turism minimum doua locuri de parcare.

- Institutii de educatie / invatamant - crese, gradinite, scoli publice si private - parcaje pentru personal: minimum un loc
de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

- Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: (S) +P+1+M, (S) +P+1+4R, D+P+M,
D+P+R

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul cel mai
inalt, nu va depasi 12 m.

- Prin exceptie, pentru cladirile de locuit de tip covor, regimul de inaltime nu poate depasi una din urmatoarele
configuratii: D+P, (S/D)+P+R (nivel partial}, (S/D)+P+M, respectiv doua niveluri supraterane.

- Pentru cladirile de locuit de tip cascada regimul de inaltime maxim admis este de cinci niveluri supraterane (demisol,
parter si trei niveluri / etaje), cu conditia ca in nici un punct al constructiei sa nu se suprapuna pe verticala mai mult de
trei niveluri. Demisolul va fi destinat in exclusivitate garajelor si altor functiuni conexe, nu locuirii.

- Inaltimea maxima admisa a cladirilor de tip cascada, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 15 m, iar cea masurata la coama acoperisului, in punctul cel mai inalt, nu va depasi
18 m. Inaltimea se masoara de la baza fatadei din aval.

Spatii libere si spatii plantate:

- Pentru constructiile dispuse izolat: Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa
minim 40% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Pentru constructiile dispuse insiruit, covor si in cascada:




- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 25% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT):

- Pentru constructiile dispuse izolat: P.0.T. maxim = 35%

- Pentru constructille dispuse insiruit: P.O.T. maxim = 45%

- Pentru constructiile covor sau in cascada: P.O.T. maxim = 60%

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru constructiile dispuse izolat: C.U.T. maxim = 0,9

Pentru constructiile dispuse insiruit: C.U.T. maxim = 1,1

Pentru constructiile covor sau in cascada: C.U.T. maxim = 1,1

» ZONA DE REGLEMENTARE-Lc 1si Lc 2

Lc_1 - Locuinte colective de dimensiuni mici- izolate.

Lc_2 - Locuinte colective de dimensiuni mici- isolate cu parter comercial.

Utilizari admise:

- Locuinte colective mici (Lc_1) si locuinte colective mici cu parter commercial {Lc_2) {functiuni tertiare - comert
alimentar si nealimentar, servicii de interes si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii
medicale ambulatorii, alimentatie publica, spatii pentru educatie) .

Modul de organizare/structurare a zonei parterului activ:

a) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa se faca direct din

spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor;

b) sa nu afecteze in nici un fel spatile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv rezidentilor - sa nu

existe accese inspre aceste spatii;

Suprafata lot: Minim 1000mp;

Amplasarea fata de aliniament: Pentru (Lc_1si Lc_2) retragerea minima fata de aliniament va fi de minim 5m de la

aliniamentul stradal.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis (front discontinuu).

- In cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitafii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre domeniul
privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se configureaza
imaginea catre domeniul public.

- In cazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 5 m fata de limita de proprietate (10 m intre cladirile aflate pe parcele
invecinate), evitandu-se ca eventualele ferestre ale camerele de locuit sa fie dispuse fata in fata.

- Refragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi inaltimea la cornisa a cladirii sau minim 10 m.

Stationarea autovehiculelor:

. Stationarea autovehiculelor se vor dispune la subsolul / demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor
respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de
locuit.

- Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

Necesarul de parcaje:

Locuinte:

- unloc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp;

- doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Alte functiuni: atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi

determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 14 m, masurata de la nivelul trotuarului, iar inaltimea totala {(maxima) nu va

depasi 16 m, respectiv un regim de inaltime de (1-28)+P+2+M/R. Ultimul nivel admis va avea o retragere fata de planul

fatadei de minimum 1,80 m sau mansarda.

Spatii libere si spatii plantate:

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi organizate pe solul

natural vor acupa minimum 30% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT).

Pentru (Lc_1) si (Lc_2):

- P.O.T. maxim parcela comuna = 35%

- P.O.T. maxim parcela de colt = 50%

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru (Lc_1) si (Lc_2):




- C.U.T. maxim parcela comuna = 1,5
- C.U.T. maxim parcela de colt = 1,8

» ZONA DE REGLEMENTARE - L¢ 3

Lc_3 - Locuinte colective cu parter comercial.

Utilizari admise;

- Locuinte colective cu parter commercial (Lc_3) (functiuni tertiare - comert alimentar si nealimentar, servicii de interes
si cu acces public, servicii profesionale, servicii manufacturiere, servicii medicale ambulatorii, alimentatie publica,
spatii pentru educatie) .

Modul de organizare/structurare a zonei parterului activ;

a) atat accesul publicului, cat si accesele de serviciu (pentru aprovizionare / evacuarea deseurilor etc) sa se faca direct din

spatiul public si sa fie separate de accesele locuintelor;

b) sa nu afecteze in nici un fel spatiile exterioare din interiorul cvartalelor, ce sunt destinate exclusiv rezidentilor - sa nu

existe accese inspre aceste spatii;

Suprafata lot: Minim 1500mp

Amplasarea fata de aliniament:

- Cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim deschis.

- Lanivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 6 m din aliniament.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis (front dicontinuu).

- In cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre domeniul
privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se configureaza
imaginea catre domeniul public.

- In cazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 10 m, evitandu-se ca eventualele ferestre ale camerele de locuit sa fie
dispuse fata in fata.

Stationarea autovehiculelor;

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul /
demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
0 distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

- Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor,

Necesarul de parcaje:

Locuinte:

- unloc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp;

- doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Alte functiuni: - atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi

determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuni in parte.

[naltimea maxima admisa a cladirilor:

- Pentru loturile commune inaltimea maxima la comisa nu va depasi 14 m, masurata de la nivelul trotuarului, iar
inaltimea totala (maxima) nu va depasi 18 m, respectiv un regim de inaltime de (1S)+P+3. Ultimul nivel admis va avea
o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Pentru loturile de colt inaltimea maxima la comisa nu va depasi 22 m, masurata de la nivelul trotuarului, iar inaltimea
fotala {maxima) nu va depasi 24 m, respectiv un regim de inaltime de (1S8)+P+3+R. Ultimul nivel admis va avea o
retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

Spatii libere si spatii plantate:

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi organizate pe solul

natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT):

Pentru (Lc_3) :

- P.O.T. maxim parcela comuna = 40%

- P.O.T. maxim parcela de colt = 50%

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):
Peniru (Lc_3) :

- C.U.T. maxim parcela comuna = 1,6

- C.U.T. maxim parcela de colt = 2,4




» ZONA DE REGLEMENTARE Zm 1

Zm_1 - Zona de activitati economice cu caracter tertiar- locuire.

Utilizari admise:

- Structura functionala mixta incluzand locuire colectiva, activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism. Spatiile de locuit vor putea fi amplasate doar la etajele imobilelor.
Prezenta locuirii nu este obligatorie. Parterele spre spatiile publice vor avea in mod obligatoriu functiuni de interes
pentru public.

- Volumetria cladirifor va fi organizata in 2 tronsoane pe verticala:

- Primul tronson cu structura functionala mixta incluzand activitati administrative, de administrarea afacerilor, financiar-
bancare, tertiare, culturale, de sanatate, de turism - primele 3-4 niveluri (maxim P+3);

- Al doilea tronson cu structura functionala de locuire si spatii cazare turism (de 1a etajul 3-4 pana la ultimul nivel).

Suprafata lot: 800mp.

Amplasarea fata de aliniament:

- Cladirile se vor amplasa in regim deschis.

- La nivelul parterului se vor realiza retrageri de minim 5 m din aliniament.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis (front discontinuu).

- In cazul unei discontinuitati in frontul cvartalului se va dispune realizarea continuitatii parterului prin mijloace
arhitecturale: prelungirea registrului parterului sub forma de imprejmuire cu accesibilitate controlata catre domeniul
privat corespunzator interiorului cvartalului; se va acorda o atentie deosebita modului in care se configureaza
imaginea catre domeniul public.

- In cazul discontinuitatii, aceasta va fi de minim 10 m, evitandu-se ca eventualele ferestre ale camerele de locuit sa fie
dispuse fata in fata.

Stationarea autovehiculelor:

- Stationarea autovehiculelor se va realiza in proportie minima de 75% in spatii specializate, dispuse la subsolul /
demisolul / parterul cladirilor. Parcajele amenajate la sol vor respecta normele sanitare in vigoare, respectiv vor pastra
o distanta minima de 5 m fata de ferestrele camerelor de locuit.

- Nu se admite accesul sau stationarea autovehiculelor in curtile din spatele cladirilor de locuit, in afara fasiei de teren
adiacente aliniamentului/alinierii, destinate amplasarii constructiilor.

Necesarul de parcaje:

Locuinte:

- unloc de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mica de 100 mp;

- doua locuri de parcare pentru fiecare apartament cu suprafata utila mai mare de 100 mp.

Alte functiuni: - atunci cand se prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele / imobil, necesarul de parcaje va fi

determinat prin insumarea numarului de parcaje necesar fiecarei functiuniin parte.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

- Cladirile multifunctionale aferente zonei de reglementare Zm_1 vor fi organizate volumetric in 2 tronsoane distribuite
pe verticala dupa cum urmeaza.

- Primul tronson cu functiunile mentionate la Sectiunea 2. Utilizéri functionale exclus locuire; cu inaltimea maxima la
comisé de 9 m, masurata de la nivelul trotuarului, respectiv un regim de inaitime de (1S)+P+1;

- Urmatorul tronson cu functiunea de locuire colectiva etajele 2, 3, 4 (maxim 3 niveluri) care nu vor depasi inalfimea
maxima de 21m.

Spatii libere si spatii plantate:

Pe ansamblul unei parcele / a teritoriului rezidential in cazul in care terenul nu e parcelat, spatiile verzi organizate pe solul

natural vor ocupa minimum 20% si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT):

Pentru {(Zm_1):

- P.O.T. maxim pentru tronsonul cu functiuni diferite de locuire= 50%

- P.O.T. maxim pentru tronsonut de locuire = 20%

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru (Zm_1): C.U.T. maxim=1,6




» ZONA DE REGLEMENTARE Zm 2

Zm_2 - Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip commercial desfasurate in unitati de mari dimensiuni.

Utilizari admise:

Functiuni de administrarea afacerilor

Functiuni financiar bancare

Functiuni tertiare

Functiuni de cultura

Functiuni de invatamant si cercetare

Functiuni de sanatate si asistenta sociala

Functiuni sportive

Fuctiuni de turism

Fuctiuni comerciale en detail, inclusiv alimentatie publica inclusa in cladiri cu functiuni mixte si servicii de mari dimensiuni

Functiuni de servicii industriale si servicii tehnice

Functiuni aferente infrastructurii de transport

Suprafata lot: 800mp.

Amplasarea fata de aliniament:

- Cladirile se vor amplasa in aliniamentul spatiului public cu regim deschis.

- Retragerile din aliniament vor fi de minim 6m.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

- De regula imobilele se vor amplasa in sistem deschis (front discontinuu).

- Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii, dar nu mai putin de 4,5 m.

- In cazul existentei unui calcan vecin, apartinand unei cladiri conforme reglementarilor zonei, noile constructii se pot
alipi de acesta, cu conditia respectarii prevederilor normelor tehnice si legislatiei specifice privind securitatea la
incendiu. Nu vor fi luate in considerare calcanele constructiilor anexe si/sau provizorii sau ale cladirilor restructurabile
(lipsite de valoare economica sau de alta natura), de pe parcelele vecine. Sistemul concret de cuplare sa va stabil
prin studii / documentatii tehnice / urbanistice, in cadrul carora se va analiza frontul stradal aferent unui intreg cvartal..

Stationarea autovehiculelor:

- Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexa 1 la prezentul regulament. Atunci cand se prevad functiuni
diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi determinat prin insumarea numarului de parcaje
necesar fiecarei functiuni in parte.

- Stationarea autovehiculelor se va realiza de regula, majoritar in garaje colective subterane.

- Se admite stationarea / parcarea autovehiculelor in incintele cladirilor, cu conditia asigurarii distantei de minimum 5 m
(conform prevederi OMS 119 / 2014) de la cel mai apropiat parcaj la, cladiri invecinate cu destinatia de locuire, in
cazul in care vecinatatile au functiune rezidentiala si de minimum 3 m in cazul in care acestea au alte functiuni. Pentry
vizitatori pot fi amenajate locuri de parcare in zona de retragere fata de aliniament, cu conditia asigurarii distantei de
minimum 3 m de la platformele de parcare la la aliniament. Suprafetele verzi nu pot fi diminuate pentru amenajarea
de spatii de parcare.

- Altemativ, se poate asigura stationarea autovehiculelor in cladiri sau pe terenuri dedicate, situate la o distanta de
maximum 150 m de imobil, daca pentru locurile necesare exista un drept real de folosinta.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

- Inalimea maxima la cornisa nu va depasi 22 m, iar inaltimea totala (maxima) nu va depasi 25 m, respectiv un regim
de inaltime de (1-38)+P+5+1R. Ultimul nivel va avea o retragere fata de planul fatadei de minimum 1,80 m.

- Pentru cladirile aflate in pozitii urbane privilegiate (dominante), prin PUZ de zona se pot stabili regimuri de inaltime
mai mari, fara a depasi 28 m in punctul cel mai inalt.

- Se admit nivele partiale (supante, mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la comisa reglementata.

Spatii libere si spatii plantate:

- Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minimum minimum 20% din Suprafata
totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inalta).

- Spre strada / spatiul public, in zonele de retragere fata de aliniamente (gradina de fatada), minim 30% din suprafete
vor fi organizate ca spatii verzi.

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT):

Pentru (Zm_2) :

- P.O.T. maxim pentru parcela comuna= 40%

- P.O.T. maxim pentru parcela de colt = 50%

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru (Zm_2) : C.U.T. maxim pentru parcela comuna = 2,2

- C.U.T. maxim pentru parcela de colt = 2,8




» ZONA DE REGLEMENTARE Z ip

Z_ip - Zona institutii publice si servicii- educatie

Utilizari admise:

Institutii si servicii publice sau de interes public - functiuni de invatamant si cercetare.

Suprafata lot:

Parcelele destinate acestor functiuni sunt rezultatul procesului de urbanizare conform PUZ Creere accesibilitate din Calea
Bihorului fa parcelele limitrofe, rearganizare functionala pentru asigurarea coerentei urbane si vor respecta normativele de
proiectare NP011-97 (Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii} si
NP010-97 (Normativ privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru scoli si licee).

Amplasarea fata de aliniament:

Se va stabili, dupa caz, prin P.U.Z de zona sau P.U.D in functie de contextul urban.

In cazul dispunerii cladirilor in regim deschis, se recomanda ca retragerea fata de aliniament sa fie de minimum 10 m.
Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei:

Conformarea cladirilor pe parcela va fi determinata de contextul generat de cadrul construit adiacent.

Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele laterale in situatiile in care pe acestea nu exista calcane, cu o
distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 4,5 m. Cladirile se vor retrage de la limita
posterioara a parcelei cu o distanta minim egala cu jumatate din inaltimea cladirii, dar cu nu mai putin decat 6 m. Sunt
admise configuratii in retrageri transversale succesive, cu conditia indeplinirii la crice nivel a relatiilor mentionate.
Stationarea autovehiculelor:

Necesar parcaje pentru personal: minimum un loc de parcare la 5 persoane, dar nu mai putin de doua.

Nu se admite stationarea autovehiculelor pe fasia de teren dintre aliniament si cladiri, indiferent de adancimea acesteia.
Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Inaltimea cladirilor va fi determinata in functie de context ;

[naltimea maxima la cornisa nu va depasi 18 m si respectiv P+4+R(M).

Spatii libere si spatii piantate:

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa minim 20% din suprafata totala si vor
cuprinde exclusiv vegetatie {joasa, medie si inalta).

Procent maxim de utilizare a terenului (POT), Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru (Z_ip) : P.O.T. maxim = 40%, C.U.T. maxim = 1,6

» REGLEMENTARI (Z_is) - Zona institutii de educatie cu caracter privat.
- Se plica reglementarile (Z_ip) institutiile functionand in regim privat, scoala primara; gimnaziala; liceu.

» Zona de reglementare, (Z v1) - Zona verde destinata tuturor categoriilor de varsta- circulatii velo-
pietonale.

Utilizari admise:

Plantatii inalte, medii si joase

Sistem de alei si platforme pentru circulatii pietonale si velo

Mabilier urban, amenajari pentru joaca, odihna, sport si alie activitati in aer liber compatibile
Edicule, componente ale amenajarii peisagere

Constructii pentru activitati culturale si alimentatie publica

Grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere

Suprafata lot:
Se va avea in vedere dispunerea si dimensionarea zonelor verzi astfel incat sa se obtina o suprafata de spatiu verde intre

10 si 14mp / locuitor, din zona studiata prin "PUZ- Creeere accesibilitate din Calea Bihorului la parcelele limitrofe,
reorganizare functionala pentru asigurarea coerentei urbane”. Aceste suprafete se refera la parcuri si gradini publice cu o
suprafata de minima de 0,5Ha. Nu se include in aceste suprafete terenurile scolare de sport, plantatiite de protectie si de
aliniament, parcuri specializate (dendrologice, padure-parc etc).

Amplasarea fata de aliniament; Minim 5m fata de aliniament.

Amplasarea fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei: Minim 5m fata de limitele laterale si posterioare ale
parcelei.

Stationarea autovehiculelor:

Este interzisa parcarea automobilelor pe teritoriul zonelor verzi. Acestea se vor organiza / reglementa in vecinatatea
zonelor de intrare, ca parte a sistemului de parcaje / garaje publice.

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexa 1 la prezentul regulament.

Inaltimea maxima admisa a cladirilor:

Pentru cladiri noi inaltimea maxima la cornisa nu va depasi 7 m si respectiv (S/D)+P+1. Se admit nivele partiale (supante,
mezanine) cu conditia incadrarii in inaltimea la comisa reglementata.




Spatii libere si spatii plantate:

Interventii importante asupra spatiilor verzi si a sistemului de alei si platforme se vor realiza numai pe baza de studii
dendrologice si peisagere, in contextul conservarii caracterelor specifice, pe baza unui PUD / PUZ.

Procentul maxim de utilizare a terenului (POT):

Pentru (Z_v1) : P.O.T. maxim = 5 % (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

Coeficientul maxim de utilizare al terenului (CUT):

Pentru (Z_v1) : C.U.T. maxim = 0,1 (numai pentru cladiri ce includ spatii interioare, de orice tip)

MODERNIZAREA CIRCULATIEI

Documentatia prevede servituti de utilitate publica privind 1argiri si modernizari de drumuri existente, precum si dezvoltari
de noi legaturi, in urma identificarilor si analizelor realizate asupra circulatiilor existente in zona (vezi plansa aferent3,
u18).

Organizarea circulatiei in zona studiata se fundamenteaza pe caracteristicile traficului actual si de perspectiva.

- posibilitatea tranzitarii zonei pe un traseu cat mai fluent.

- previzionarea reglementarii profilelor stradale de legatura din zona luata in studiu in vederea posibilitati de formare a
unui sistem rutier unitar si fluent.

In general trama stradala propusa preliminar urmareste:

- accesibilitatea zonei si legaturile acesteia atat cu arterele principale ce duc in centrul orasului cat si la iesirea spre
Biharia si Autostrada A3.

- posibilitatea tranzitarii zonei pe trasee cat mai scurte si directe

- rezolvarea eficienta a tramei stradale, a problemelor de accese auto si pietonale, urmarind obtinerea unor profile
stradale corespunzatoare din punct de vedere tehnic noilor cerinte de dezvoltare a zonei.

Art.2. Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani de la
data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuiesc puse in aplicare.

Art.3. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotérari se incredinteaza Directei Arhitectului Sef -Compartimentul Urbanism si
Avize.

Art.4. Prezenta Hotérére se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea,
- Directia Arhiect Sef-Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarii Planului Urbanistic Zonal, PMO, prin grija Directiei Arhiect Sef- Compartimentului Urbanism
si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhiect Sef- Compartimentului Urbanism si Avize;
- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhiect Sef- Compartimentului Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial al municipilui Oradea
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