ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Demolare constructii existente si construire imobil cu
destinatia locuinte colective si spatii comerciale la parter, organizare incinta,
strada Cuza Voda 66-68, nr.cad. 211471, 154420 - Oradea”

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 26.10.2023;

Examinand Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Demolare constructii
existente si construire imobil cu destinatia locuinte colective si spatii comerciale la parter, organizare incinta, strada Cuza
Voda 66-68, nr.cad. 211471, 154420 - Oradea’;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul 412961/1 din
data de 23.10.2023;

Analizand Raportul de specialitate numarul 412961/2 din data de 23.10.2023, intocmit de catre Directia Arhitect
Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului
mai sus mentionat;

Raportul de Specialitate a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 5171/14.11.2023, elaborat la
initiativa beneficiarei FLAVOIA INVEST S.R.L., proiect intocmit de catre S.C. CDD ARHITEAMVEST S,R.L., arh.
Antonina Buruiana, specialist cu drept de semnéturd RUR, in vederea stabilirii conditiilor privind demolare constructii
existente si construire imobil cu destinatia locuinte colective si spatii comerciale la parter, organizare incinta, strada Cuza
Voda 66-68, nr.cad.211471, 154420 - Oradea, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existent
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in UTR SZCP 01_2 - Subzona Orasul Nou -

Vest respectiv conform PUZCP- M-lI-central;

a) PUZCP-M-II (ZCP Olosig Central);

- Structura functional-morfologica operationala mixta: locuinte, functiuni complementare, etc.;

- Indicatori urbanistici obligatorii (conform PUZ CP aprobat prin H.C.L. nr. 1008/2021);

- POT maxim pentru parcelele din M-1= 60,0%;

- CUT maxim = 1,8 la parcele M-I din zona centralg;

- Regimul de inaltime maxim admis: inalfimea maxima admisa se va asimila cu inaltimea de referint3, stabilita pe strad /
segment de strada;

Circulatii si accese - Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: parcela este conectata la reteaua stradala a
municipiului prin strada Cuza Voda;

Retelete tehnico-edilitare: Ansamblul se va racorda la retelele edilitare (alimentarea cu apa, canalizarea si energie
electrica). Conform H.C.L. nr. 136/2018 pentru toate condomeniile de tip bloc de locuinte, asigurarea energiei termice se
face prioritar prin racordarea in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea;

Situatia juridica: Terenul studiat are o suprafatd de 1487,0 mp in acte si 1481 mp méasurata si este format din nr.cad.
154420, inscris in Cartea Funciara nr.154420 si nr.cad. 211471, inscris in C.F. 211471 proprietar FLAVOIA INVEST

SRRL;
Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructjilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3;
Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;



in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaragte:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Demolare constructii existente si construire imobil cu
destinatia locuinte colective si spatii comerciale la parter, organizare incinta, strada Cuza Voda 66-68, nr.cad. 211471,
154420 - Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice,
conform documentatiei tehnice anexate;

Prevederi P.U.D. propuse:
- se propune desfiintarea constructiilor existente pe nr.cad. 211471 si 154420, care vor forma o incinta (prin comasarea

lor) si construirea unui imobil cu functiune mixta: locuinte colective si spatii comerciale, amenajare incinté, imprejmuire $i
amplasare bariera acces conform proiectului intocmit de S.C. CDD ARHITEAMVEST S.R.L., arh. Antonina Buruiana,
planse aferente 02/A, 2U/A+4U/A, 6U/A+10U/A, 13U/A, 14U/A;

- imobilul se va edifica cu inchidere front, intr-o tipologie de tip L astfel: in aliniamentul strazii Cuza Voda, pe limita de
proprietate sud-vestica, pe o adancime de 16,7 m, pe limita de proprietate sud-estica pe o adancime de 54,6 m, respectiv
la minim 6,0 m de mejdia posterioara (sudica);

- regim de inaltime propus = S+P+E+Er cu H maxim = 15,5 m;

- POT propus=57%;

- CUT propus = 1,55;

- se vor amenaja maxim 27 apartamente, 2 spatii comerciale, minim 29 locuri de parcare auto i 29 locuri de parcare
pentru biciclete (la subsol);

- spatii verzi propuse: 25%. Conform RLU — ,pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor
ocupa minim 15% din suprafata totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd) (a se vedea Anexa nr. 16
- Punctajul Verde). Suprafetele avand o imbracaminte de orice tip sunt cuprinse in categoria spatiilor libere, pentru care
se vor utiliza materiale traditionale (in general dalaje de piatra de tip permeabil). Se interzice sigilarea prin asfaltare si/sau
betonare si/sau pavare cu orice fel de dale. Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatjilor in care acestia
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau a bunurilor sau ar impiedica realizarea constructiilor
autorizate.”

- platforma pentru deseuri menajere va fi racordata la reteaua de apa si canalizare si va fi prevazuta cu acces controlat si

va fi accesibila din spatiul public;
Circulatii si accese: Accesul se realizeaza din strada Cuza Voda;

Asigurarea utilitatilor: Ansamblul se va racorda la retelele edilitare (alimentarea cu apa, canalizare i energie electrica).
Conform H.C.L. nr.136/2018 pentru toate condomeniile de tip bloc de locuinte, asigurarea energiei termice se face prioritar
prin racordarea in sistem centralizat din retelele de distributie SACET Oradea;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare,

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, FLAVOIA INVEST S.R.L., prin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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