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HOTARARE

privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - Mobilare functionala incinta,
reglementare regim de inaltime
str. Ogorului, nr.cad.216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 216393, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.09.2023

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planul Urbanistic Zonal - Mobilare functionala incinta,
reglementare regim de inaltime str. Ogorului, nr.cad.216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 21 6393, Oradea,

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de iniiator, inregistrat sub numarul
370601/1 din data de 25.09.2023,

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat sub numérul 370601/2 din data de 25.09.2023, intocmit de citre
Directia Arhitect Sef - Compartimentului Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Mobilare functionala incinta, reglementare regim de inéltime str.Ogorului,
nr.cad.216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 216393, Oradea, elaborat in baza certificatului de urbanism
nr.3591/11.08.2023 la initiativa SC ALOREF SRL si SC ASCOM INTERNATIONAL SRL, proiect elaborat de catre SC
Prodesign Engineering&Construction SRL, arh.Mihaela Bunu, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca
scop stabilirea condittiilor privind organizarea unei incinte industriale, in vederea derularii unei investitii ce se va realiza de
catre NOKIAN TYRES EUROPE OPERATIONS SRL, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea
edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, partea de sud-est in zona industriala (incinta
fostului CET 2);

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat prin HCL nor .501/2016 terenul studiat este
situat in UTR Ei~ zona de activitati economice industriale.

Regimul de inaltime maxim admis este (1-28)+P+4E+ R (H max 25,0m);

POT maxim admis = 60,0%; CUT maxim admis = 1,2

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe str.Ogorului

Terenul studiat are o suprafata totala 536390,0mp si este Iidentificat cu nr.cad.216327 inscris in CF nr.216327,
Oradea, nr.cad.216329 incris in CF nr.316329,0radea nr.cad.216392 incris in CF nr.316392,0radea nr.cad.216393 incris in
CF nr.316393,0radea (proprietari SC ASCOM INTERNATIONAL SRL si ALOREF SRL cu drept de superficie asupra a 552
mp in favoarea SC ECO SUN ORADEA SRL si drept de ipoteca in favoarea NOKIAN TYRES EUROPE OPERATIONS SRL
$i linscriere ipoteca provizorie in favoarea THE PHOENIX PENSION AND PROVIDENT FUND LTD si THE PHOENIX
INSURENCE COMPANY LDT), nr.cad.215002 inscris in CF nr.215002 (proprietar SC ASCOM INTERNATIONAL SRL Si
ALOREF SRL cu drept de ipoteca si antecontract de vanzare-cumpérare in favoarea NOKIAN TYRES EUROPE
OPERATIONS SRL), nr.cad.214625 inscris in CF nr.214625 (proprietar Municipiul Oradea);
Retele tehnico edilitare: in zon exista retele de energie electrica, apa si canalizare,

Tinand seama de prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001,

in conformitate cu prevederile Legii nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) Iit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:



Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Mobilare functionald incinta, reglementare regim de inéffime str. Ogorului,
nr.cad.216327, 214625 215002, 216329, 216392, 216393, Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din
prezenta hotaréare;

Zona studiata prin PUZ este reprezentata de aria constituitd din terenurile identificate cu nr.cad. 216329, 216392,
216393, 216327 (provenite din dezmembrarea nr.cad.215443), nr.cad.214625, nr.cad.215002. Suprafata totald 536390,0mp.

Prin prezenta documentatie de urbanism se propun reglementari cu privire la organizarea unei incinte industriale si
realizarea unui ansamblu industrial de productie si depozitare pentru anvelope (producétor Nokian Tyres Europe Operations
SRL), dezvoltare ce se va derula etapizat (3 etape).

Prima etapa din cadrul dezvoltarii a fost studiata prin PUD aprobat cu HCL nr.345/2023. Etapa 1 cuprinde 2 faze:
faza 1.1 (construire hala de productie cu corp administrativ, hala de depozitare, cladire utilitati, cabina poarta) si faza 1.2
(statie mixare); Faza 1.2 se va derula peste terenul identificat cu nr.cad.214625 (aflat in proprietatea municipiului Oradea,
propus pentru concesionare);

Procesul tehnologic necesita constructii a caror inaltime maxima depaseste inaltimea maxima reglementata prin
PUG. Toate aceste situatii specifice au condus la necesitatea elaborérii unui PUZ.

Reglementari urbanistice specifice pentru zona studiata

-UTRE;j;

- regim de construire: deschis;

- functiuni predominante: activitati economice cu caracter industrial;

- H max: 40 m; regim de inadltime de (1-2S)+P+4E+R

-POT max=60,0%; -CUTmax=1,2;

- retragerea minima fata de aliniament: minim 45,0m din axul str.Calea Borsului

- retrageri minime fata de limitele laterale jumatate din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0m; Se propune o retragere
minima de 15,0m,;

- retrageri minime fata de limitele posterioare: inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0m; Se propune o retragere minima
de 15,0m;

Ansamblul va cuprinde mai multe corpuri de cladire: hala de productie1, hald depozitare 1, cabina poarta (cladiri
autorizate, in curs de edificare), hald productie 2, hala productie 3, hala depozitare 2, hala depozitare 3, cladiri administrative,
cladire utilitati (cladiri reglementate prin PUD aprobat cu HCL nr.345/2023), constructii mixing, depozite de materiale
- Amplasarea cladirilor si amenajarea incintei (parcaari, spatii verzi, platforme, céi de ciculatie in incina..) se vor realiza
conform propunerii prezentate in plansa “Reglementari urbanistice *

- In incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor conform anexei 2 din RLU aferent PUG; Se propune
amenajarea a 719 locuri parcare pentru autovehicule, 26 locuri parcare pentru camioane, 40 locuri stationare biciclete
- Spatii verzi amenajate: 104341 mp;
Circulatii si accese:

Accesul in incinta se va realiza din str.Ogorului. Existd acord prealabil nr.18975/28.03.2023 si autorizatie de
amplasare in zona drumului public nr.2745/30.03.2023 de la CNAIR

Conform PUG, str.Ogorului este reglementata la profil transversal de 50m; In acest sens, se propune largirea
str.Ogorului, in dreptul amplasamentului studiat la profil transversal de 50m (25 m din ax);

Terenul necesar largirii strazii va trece, din proprietate privata in domeniul public. Astfel, conform declaratiei
autentificate notarial cu nr. 2634/26.09.2023, initiatorul PUZ-ului se angajeaza ca va renunta la dreptul de proprietate asupra
terenului necesar largirii str.Ogorului, conform planului de amplasare si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire
intocmit de catre ing.Hodorog Traian, in concordanta cu propunerile din PUZ, teren ce va trece in proprietatea municipiului
Oradea; Dupa aprobarea PUZ-ului documentatia cadastrald si actul de renuntare se vor inregistra la Directia Patrimoniu
Imobiliar, prin grija beneficiaruli PUZ-ului, urmand ca apoi, terenul respective sa treaca in domeniul public, cu destinatia de
drum public

Asigurarea utilitatilor. alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retele edilitare
ale municipiului;

Art.2 . Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ, au un termen de valabilitate de 5 ani
de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare;

Art.3. Cu ducere la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Compartimentului Urbanism si Avize;
Art.4. Prezenta hotarére se comunica cu:
Institutia Prefectului judefului Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Compartimentul Urbanism si Avize,




- Beneficiarii  Planului Urbanistic Zonal, SC ALOREF SRL si SC ASCOM INTERNATIONAL SRL, prin grija

Compartimentului Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect $ef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENE
Eugenia Borbej

Oradea, 28 septembrie 2023
Nr. 836

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”
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