ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie(@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Dezvoltare ansamblu rezidential,
strada Piata Taranilor, nr.cad. 212907, 214466, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.09.2023;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Dezvoltare ansamblu
rezidential, strada Piata Taranilor, nr.cad. 212907, 214466, Oradea”;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 366257/1 din data
de 20.09.2023;

Analizand Raportul de specialitate nr. 366257/2 din data de 20.09.2023, intocmit de catre Directia Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai
sus mentionat;

Raportul de Specialitate a fost elaborat in_haza certificatului de urbanism nr. 2244/22.05.2023, la initiativa
beneficiarilor S.C. FLAVOIA INVEST SRLL. si yroiect elaborat de catre S.C. Solicita Serv S.R.L., arh.
Csomortanyi Adela, specialist cu drept de semnatura RUK. Uocumentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind
dezvoltarea etapizata a unui ansamblu rezidential pe un teren situat la intersectia dintre strada Stefan Zweig si aleea
carosabila paralela cu strada Piata Taranilor, integrarea in contextul urban, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale,
echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in zona centrald a municipiului Oradea;

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat cu H.C.L. nr. 501/2016 terenul studiat este
situat in UTR M2 - zona mixta cu regim de construire inchis adiacent arterelor de importanta locala.

Regimul de inltime admis este de (1-3S)+P+2+M/R , cu H max.: 12 m la comisa, respectiv H max. total 16 m:

POT max = 60,0%; - CUT max=1,8 (parcele comune);
POT max =70,0%; - CUT max = 2,2 (parcele de colt);

Legétura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada Stefan Zweig.

Terenul studiat are o suprafata totala de 1517,0 mp si este identificat cu nr.cad. 212907 inscris in CF nr. 212907,
Oradea (proprietar S.C. FLAVOIA INVEST S.R.L. cu drept de ipotec4 in favoarea MRE DEVELOPMENT S.R.L., in cartea
funciara fiind notat un proces - dosar nr. 6677/271/2023) si nr.cad. 214466 inscris in CF nr. 214466 (proprietar

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul este racordat la retelele edilitare (retele de energie electrica, apa si canalizare);
Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata;
Vazénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;
in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotardgte:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu - ,Dezvoltare ansamblu rezidential, strada Piata Téranilor,
nr.cad. 212907, 214466, Oradea’, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din prezenta hotarare;



Se propune o dezvoltare imobiliara pe terenul identificat cu nr.cad. 212907 si nr.cad. 214466 care se va realiza
etapizat: etapa 1 - nr.cad. 212907, etapa 2 - nr.cad. 214466;

1. in etapa 1 se propune desfiintarea corpului C1 existent si construirea unui imobil Tn regim de inaltime
P+2E+R+Eth (H maxim = 16 m), cu 6 apartamente de locuinte, 4 apartamente de inchiriat iin regim hotelier si un spatiu
comercial la parter.

- POT propus = 57,0%%; - POT maxim = 70,0%;
- CUT propus = 2,11; CUT maxim = 2,2;

Amplasarea cladirii si amenajarea incintei (cai de circulatie, spatii verzi, locuri de parcare...) se va realiza conform
propunerii prezentate in plansa 3/U:

- Cladirea se va amplasa la aliniamentul strazii Stefan Zweig, pe mejdia estica pe o adancime de maxim 18,0 m, retrasa
la 0,6 m fata de mejdia vestica (cu inchiderea frontului catre domeniul public);

- Locuri de parcare in incinta: 11 (dispuse in curte si la parter) din care 2 pe platforme elevatoare;

- Spati verzi: minim 15% din suprafata parcelei;

2. In etapa 2 se propune construirea unui imobil de locuinte colective (12 apartamente de locuinte) cu parter comercial

catre domeniul public, in regim de inaltime P+2E+R+Eth (H maxim = 16 m);

- POT propus = 48,0%%; - POT maxim = 70,0%;

- CUT propus = 1, 95; CUT maxim = 2,2,

- Cladirea se va amplasa la aliniamentul existent, intre mejdiile laterale pe o adancime de maxim 18,0 m;

- locuri de parcare in incinté: 15 (dispuse in curte si la parter);

- spatii verzi: minim 15% din suprafata parcelei (se propune 25%);

Circulatii si accese:
Accesul in incinta se va realiza din strada Stefan Zweig, respectiv din aleea carosabila paralela cu strada

PiataTaranilor, prin gang de acces,

Asigurarea utilitatilor: Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente

in zong;
Conform H.C.L. nr. 137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem

centralizat din retelele de distributie SACET Oradea. Avizul nr. 087/2023 de la Termoficare Oradea S.A. este conditionat
de obtinerea avizului de racordare si a acordului de furnizare;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobirii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, S.C. FLAVOIA INVEST S.R.L., prin grija Directiei Arhitect

Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
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