ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piafa Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajare unitéti drive-thru, unitati IMBISS, totemuri,
zona de comercializare sezoniera flori in aer liber si reorganizare partiala locuri de parcare,
in incinta exterioarad OSC, strada Calea Aradului, nr. 87, nr.cad. 159988, nr.cad. 155108 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.09.2023;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Amenajare unitati drive-thru,
unitati IMBISS, totemuri, zona de comercializare sezoniera flori in aer liber §i reorganizare partiala locuri de parcare, in
incinta exterioard OSC, strada Calea Aradului, nr. 87, nr.cad. 159988, nr.cad. 155108 - Oradea™:

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 360809/1 din data
de 15.09.2023;

Analizénd Raportul de specialitate nr. 360809/2 din data de 15.09.2023, intocmit de catre Directia Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai
sus mentionat;

Raportul de Specialitate a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1405/29.03.2023 elaborat I3 initiativa
beneficiarului OSC CENTER S.A., proiect efaborat de catre arh. Antonina Buruiana - specialist cu drept de semnatura
RUR in vederea stabilirii conditiilor de amenajare unitati drive-thru, unitati IMBISS, totemuri, zona de comercializare
sezoniera flori in aer liber si reorganizare partial locuri de parcare, in incinta exterioars OSC, pe o parcela situatd in UTR
Et, rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, delimitat de strada Calea Aradului la nord, de
drumurile publice identificat cu nr.cad. 156188 si 197099 la vest, drumul public cu nr.cad. 209499 la est, teren aflat in
proprietate privata - incinta Dedeman la sud:

- Amplasamentul a fost studiat prin PUD aprobat cu H.C.L. nr. 748/2007 (PUD Modificator - Complex comercial , Tiago
Mall’, strada Calea Aradului);

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat cu H.C.L. nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR Et - Zon& de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial desfasurate
in unitati de mari dimensiuni - big box, mall, showroom.

- Interventiile vizénd extinderea, restructurarea integrald sau partiala a cladirilor existente, adaugarea de noi cladiri /
corpuri de cladire, conversiile functionale, introducerea / adaugarea de noi tipuri de activitati - numai din categoria
celor admise sau admise cu conditionari, vor fi in mod obligatoriu reglementate prin PUD.

- Regim maxim de inaltime: (1-3S)+P+5+1R, cu H maxim = 25,0 m la coam3 si 21,0 m la comisa;

- POT maxim admis = 40%, CUT maxim admis = 2,2 - pentru parcelele comune;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeazi din strada Calea Aradului si pe drumurile publice
identificate cu nr.cad. 156188, nr.cad. 197099, nr.cad. 209499,

Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafats totala de 71.268,0 mp si este identificat cu nr.cadastral 159988 (S = 69.809,0 mp)
inscris in CF nr. 159988 - Oradea, nr.cad. 155108 (S = 1.459,0 mp) inscris in CF nr. 155108 — Oradea, proprietar OSC
CENTER S.A,; Existé acordul bancii OTP Bank S.A. pentru propunerile din PUD;

Pe terenul cu nr.cad. 159988 exist3 1 constructie - corp C1 - Complex comercial;

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiazi de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrici din zon.
Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executirii constructiilor i unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001;




In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

Vézand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local,

In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Amenajare unitati drive-thru, unitéti IMBISS, totemuri, zona
de comercializare sezoniera flori in aer liber si reorganizare partiala locuri de parcare, in incinta exterioara OSC, cu
propunerile de organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate;

Descrierea solutiei propuse
Se propune amenajare unitéti drive-thru, unitati IMBISS, totemuri, zond de comercializare sezoniera flori in aer

liber si reorganizare partiala locuri de parcare, in incinta exterioard OSC, conform aviz Arhitect Sef nr. 1054/31.05.2023 si

conform propunerii din plansa 4U - Reglementari Urbanistice, aferente proiectului nr. 2/2023, intocmit de catre arh.

Cristina Antonina Buruiana;

- POT propus = 38%, POT maxim admis = 50,0%, CUT propus = 0,76, CUT maxim admis = 2,8,

- Amplasarea unitatilor drive-thru, unitatilor IMBISS, totemuri, zona de comercializare sezoniera flori in aer liber si
reorganizare partiala locuri de parcare, in incinta exterioara OSC, sunt figurate Tn plansa 4U - Reglementari
Urbanistice;

Se propune:

- amplasare 2 unitati drive-through (inclusiv terasele acestora), cu H maxim = 10,0 m de la CTA;

- amplasare 2 unitati unitati IMBISS, cu H maxim = 7,0 m de la CTA;

- amplasare totem, cu H maxim = 21,0 m de la CTA;

- amenajare zona de comercializare sezoniera flori in aer liber;

- reorganizarea partiala a locurilor de parcare;

- Locuri de parcari propuse: 831 (necesar 806);

- Zona verde propusa (nr.cad. 159988): 6.485,0 mp (existent 6.175,0 mp);

- Zona verde propusa (nr.cad. 155108): 885,0 mp;

- Se vor respecta masurile prevazute in Legea nr. 101/2020 pentru modificarea si completarea Legii nr. 372/2005
privind performanta energetica a cladirilor, art. 13.1, referitoare la instalarea tubulaturii incastrate pentru cabluri
electrice, pentru a permite instalarea intr-o etapa ulterioara a punctelor de reincarcare pentru vehicule electrice,
corelat cu functiunea pe care o deservesc locurile de parcare prevazute,

- Alimentarea cu apa si canalizare se va realiza prin extindere retelei existente pana la unitatile propuse (unitati drive-
thru, unitati IMBISS);

- Alimentarea cu energie electrica a unitatilor se va asigura din cladirea centrului comercial OSC, prin extinderea retelei
spre unitatile si totemul propus;

- Documentatia se va supune procedurii de consultare a populatiei, conform prevederilor din ,Regulamentul Local de
implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea documentatiilor de urbanism si amenajarea teritoriului" (aprobat
prin H.C.L. nr. 495/2019);

Asigurarea utilitatilor: alimentarea cu energie electrica, se va realiza prin racord la retelele edilitare existente in zona pe
cheltuiala beneficiarilor;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu

trebuie puse in aplicare.



Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotérére se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor:

- Primarul Municipiului Oradea:

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, 0SC CENTER S.A., prin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINT
Barabas Calin - lulian //;

CONTRASEMNEAZA
SECRETAR GENERAL
Eugenia Borbei

(

Oradea, 28 septembrie 2023
Nr. 829

Hotararea a fost adoptatd cu unanimitate de voturi ,pentru”

Noté: Documentatia care sta la baza acestei hotarari, se poate consulta pe
»Monitorul Oficial - ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarar ale
www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” — Planuri Urbanistice”







