ROMANIA
JUDETUL BIHOR
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HOTARARE

privind aprobarea documentatiei cadastrale cu propunerea de dezmembrare in 3 loturi, a imobilului inscris in CF
214625 - Oradea, precum $i pentru concesionarea directa a terenurilor, in suprafata totala de 36.809 mp, identificat cu
nr. cadastrale noi 216655 si 216657, in favoarea societatii Nokian Tyres Europe Operations S.R.L., in vederea
realizérii proiectului de investitie,conform Planului Urbanistic Zonal -, Mobilare functionala incinta, reglementare
regim de indltime str. Ogorului, nr. cadastrale 216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 216393 Oradea”

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 28.09.2023

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea documentatiei cadastrale de dezmembrare in 3 loturi, a imobilului
inscris in CF 214625 - Oradea, precum si concesionarea directa a terenului, in suprafata totala de 36.809 mp, identificat cu nr.
cadastrale noi 216655 si 216657, in vederea realizérii proiectului conform Planului Urbanistic Zonal - ,Mobilare functionala
incinta, reglementare regim de inaltime str. Ogorului, nr. cadastrale 216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 216393

Oradea”.
Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul

372290/1 din 26.09.2023,

Avand in vedere Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 372290/2 din 26.09.2023 intocmit de catre Directia
Patrimoniu Imobiliar privind aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Avand in vedere ca suprafata de 37.343 mp teren, inscrisa in Cartea Funciara nr. 214625 - Oradea, propusa spre
dezmembrare, constituie proprietatea privatd a UAT - Municipiul Oradea.

Vazéand Planul Urbanistic Zonal - Mobilare functionaléd incinta, reglementare regim de inaltime str. Ogorului, nr.
cadastrale 216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 216393 Oradea” initiat de catre societatile Aloref S.R.L. si Ascom
International S.R.L., care include si parcela cu nr. cadastral 214625 - proprietatea UAT - Municipiul Oradea.

intrucat prin hotararea Consiliului Local nr. 241 din 30.03.2023, din terenul identificat cu nr. cadastral 214625, s-a
aprobat acordarea unui drept de uz si servitute pe o cotd de 534 mp, in favoarea societatii Eco Sun Oradea S.R.L. in scopul
amplasarii in subsolul acestei parcele a unui cablu LEC de 110 kV prin care sa se asigure conectarea intre locul de productie,
reprezentat de parcul fotovoltaic ce se va realiza de cétre beneficiar si statia electrica 110 kV CET Il Oradea, unde energia
produsa va intra in sistemul energetic national.

Tinand seama de necesitatea dezmembrarii terenului cu nr. cadastral 214625, in vederea delimitarii suprafetei pe
care s-a acordat dreptul de uz si servitute de restul terenului liber ce urmeaza sa fie afectat de proiectul Nokian, respectiv potrivit
Referatului de admitere emis de O.C.P.I. Bihor nr. 121770 din 26.09.2023.

Luand in considerare cererea, inregistrata la UAT - Municipiul Oradea - Directia Patrimoniu Imobiliar sub nr. 370777
din 25.09.2023, prin care societatea Nokian Tyres Europe Operations S.R.L., a solicitat concesionarea terenului liber din
amplasament, proprietatea UAT - Municipiul Oradea.

in baza prevederilor art. 15 lit. €) din Legea nr. 50 din 1991, privind autorizarea lucrarilor de construire, republicata si
actualizata, potrivit carora, terenurile destinate construirii se pot concesiona fara licitatie publica, cu plata taxei de redeventa
stabilite potrivit legii, ori pot fi date in folosinta pe termen limitat, dupa caz, si in urmatoarea situatie: e) pentru extinderea
constructiilor pe terenuri alaturate, la cererea proprietarului sau cu acordul acestuia;

in scopul realizarii proiectelor de investitii private cu impact asupra economiei locale, generatoare de venituri la bugetul
local pe viitor;

in baza prevederilor art. 136 al. (1) si (2) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

Potrivit art. 27 din Legea 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, republicata si actualizata,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

in baza prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 361 alin. (2) din
Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotardste:

Art. 1. Se aproba Planul de amplasament si delimitare a imobilului, cu propunerea de dezmembrare a suprafetei de 37.343
mp, astfel:

Situatia actuala Situatia viitoare
(inainte de dezlipire/ dezmembrare) (dup@ dezmembrare)
Suprafata de Suprafa G
Nr. CF Nr. s | e | e Manjoun)
cadastral inCF inventar | Cadastral masuratd e
_mp- nou -mp-
Teren
216655 29.591 | - proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea
propus pentru concesionare Nokian
Teren
CF 214625 - Oradea 214625 3743 216656 534 | - proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea
cu drept de uz si servitute in favoarea Eco Sun Oradea S.R.L.
Teren
216657 7.218 | - proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea
propus pentru concesionare Nokian
TOTAL 37.343

Art. 2. Se aproba deschiderea a 3 (trei) noi coli de Carte Funciara pentru inscrierea imobilelor dezmembrate la art. 1

din prezenta Hotarare, astfel:
v"nr. cadastral 216655 - Oradea, LOT 1,
compus din: - teren, in suprafatd de 29.591mp, proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea;

v"nr. cadastral 216656 - Oradea, LOT 2,
compus din: - teren, in suprafatd de 534 mp, proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea
cu de uz si servitute in favoarea Eco Sun Oradea S.R.L.,

v nr. cadastral 216657 - Oradea, LOT 3,
compus din: - teren, in suprafata de 7.218 mp, proprietate privatad a UAT - Municipiul Oradea.

Art. 3. Se aproba concesionarea directa a terenului, in suprafata totala de 36.809 mp, reprezentand parcelele cu nr.
cadastral 216655 - Oradea, in suprafata de 29.591 mp, respectiv cu nr. cadastral 216657 - Oradea, in suprafata de 7.218 mp,
in favoarea societatii Nokian Tyres Europe Operations S.R.L., in vederea realizarii investitiei propuse, conform Planului
Urbanistic Zonal - Mobilare functionald incintd, reglementare regim de inaltime str. Ogorului, nr. cadastrale 216327, 214625,
215002, 216329, 216392, 216393 Oradea’.

Art. 4. Durata concesionarii este de 25 ani, incepand cu data intrarii in vigoare a contractului de concesiune.

Art. 5. Se aproba redeventa de 7,00 lei/ mp/ an, care se va achita de la data intrérii in vigoare a contractului de
concesiune. Redeventa ramane fixa la nivelul anului calendaristic in care aceasta se aproba urménd a fi indexata de drept
anual, incepand din anul urmator, cu indicele de inflatie prognozat, aprobat prin Hotérare a Consiliului Local al Municipiului
Oradea, urmand a se regulariza la prima scadenta a anului urmator, conform indicelui real comunicat de Institutul National de
Statistica.

Art. 6. Se aproba draftul Contractului de concesiune ce urmeaza s& se incheie cu societatea Nokian Tyres Europe
Operations S.R.L., anexa la prezenta hotarare.

Art.7. Se mandateaza primarul Municipiului Oradea sau persoana legal desemnata de acesta, pentru semnarea
Contractului in forma aprobata la art. 6, efectuarea publicitatii imobiliare, precum si la semnarea in viitor a oricarui act aditional
necesar realizarii proiectului.

Art.8. Cu ducerea la indeplinire a prezentei Hotarar se incredinteaza primarul Municipiului Oradea, Directia
Patrimoniu Imobiliar, Directia Economica.



Art. 9. Prezenta Hotérare se comunica cu:

Institutia Prefectului - Judetul Bihor;

Primarul Municipiului Oradea;

PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenur;

PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Cadastru, prin grija DPI — Serv. Terenuri

PMO - Directia Economica - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Delegari Gestiune, prin grija DPI - Serv. Terenuri
societatea Ecos Sun Oradea S.R L., prin grija DPI - Serv. Terenuri

societatea Nokian Tyres Europe Operations S.R.L., prin grija DPI - Serv. Terenuri

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE §

1) p—
Barabas Calin-lyfian ,

A CONT NEAZA
1 [ /& SECRETAR GENERAL
I <s \ Euggénia Bqrbei

Oradea, 28 septembrie 2023
Nr. 828

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”
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AnexalaHCL nr.___ din 28.09.2023

Nr. din _. .2023

CONTRACT DE CONCESIUNE Nr.

Avand in vedere prevederile art. 15 lit. €) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii,
republicata si actualizata;

Prezentul contract de concesiune se incheie ca urmare a cererii depuse de Nokian Tyres Europe Operations S.R.L., prin
care solicita incheierea unui contract de concesiune in vederea reglementarii dreptului de a extinde constructiile aferente imobilului
din Oradea, str. Ogorului - nr. cad. - Oradea.

In temeiul Hotararii Consiliului Local, nr. din 28.09.2023, privind aprobarea documentatiei cadastrale cu
propunerea de dezmembrare in 3 loturi, a imobilului inscris in CF 214625 - Oradea, precum si concesionarea directa a suprafetei
totale de 36.809 mp identificata cu nr. cadastrale noi 216655 si 216657, in favoarea Nokian Tyres Europe Operations S.R.L., in
vederea realizarii proiectului de investitie, conform Planului Urbanistic Zonal - ,Mobilare functional incinta, reglementare regim
de inaltime str.Ogorului, nr.cad. 216327, 214625, 215002, 216329, 216392, 216393 Oradea”.

Partile contractante au convenit de comun acord asupra urmatoarelor puncte:

CAPITOLUL |. DISPOZITII GENERALE

Art. 1 - Partile Contractante

(1) MUNICIPIUL ORADEA, reprezentat legal prin dl. Florin Birta — primar al carui drept de semnatura a fost delegat, in baza
Dispozitiei nr.1536/30.09.2022, doamnei Eugenia Borbei — secretar general al Municipiului Oradea, avand sediul in
Municipiul Oradea, Piata Unirii nr. 1, cont IBAN RO50TREZ076502205X016643 deschis la Trezoreria Municipiului Oradea,
cod fiscal RO35372589, in calitate de CONCEDENT, pe de o parte

si

(2) NOKIAN TYRES EUROPE OPERATIONS S.R.L., persoand juridica romana, cu sediul in Bucuresti, Sectorul 4, Calea
Serban Voda, Nr. 133, Central Business Park, Cladirea A, Sectiunea A.2.21, Etaj 2, inregistrata in Registrul Comertului cu
nr. J40/22597/2022, Identificator Unic la Nivel European (EUID): ROONRC. J40/22597/2022, cod unic de inregistrare,
47166558, atribut fiscal RO, reprezentatd de administratorul persoana juridica, NOKIAN TYRES PLC, persoan3 juridica
finlandeza avénd actul de infiintare ID 0680006-8 emis de AUT. FINLANDA, cu sediul in Finlanda, 37101 NOKIA, Strada
Pirkkalaistie, Nr. 7, aceasta la randul sau reprezentatd prin administratorul sau, dl. Vierimaa Kimmo Tapani, cetitean
finlandez, nascut la data de 22.02.1979 in Nokia, Finlanda, identificat cu pasaport seria FIN nr. FP38949924, emis la data de
30.03.2020, de catre autoritatile finlandeze, in calitate de CONCESIONAR (denumita in continuare ,,Concesionarul”), pe
de alta parte.

Art. 2 - Obiectul contractului si scopul contractului

(1) Contractul are drept obiect concesionarea suprafetei totale de 36.809 mp, teren compus din suprafetele de 29.591 mp
inscrisa in CF 216655 Oradea si 7218 mp inscrisd in CF 216657 Oradea, situat in jud. Bihor, Municipiul Oradea, zona
fostului CET Il din Oradea, str. Ogorului (denumite in continuate "Terenul") - adiacent imobilului cu nr. cadastral 215443
Oradea.

(2) Terenul apartine proprietatii private a UAT — Municipiul Cradea, nr. inventar ; 023581.

(3) Scopul contractului, respectiv destinalia Terenului: extinderea constructiei care este in curs de edificare pe terenul
invecinat conform PUZ aprobat prin H.C.L. din 28.09.2023.

(4) Tn derularea contractului de concesiune, concesionarul va utiliza urmatoarele categorii de bunuri:

a) bunuri de retur. terenul concesionat, in suprafatd totald de 36.809 mp, situat in mun. Oradea, str. Ogorului ,
identificat conform alin. (1);
b) bunuri proprii; nu se prevad prin contract.

(5) Parile convin ca pe durata contractuald, constructia realizata pe terenul concesionat s-a amortizat integral astfel incat

concesionarii nu vor putea solicita nici un fel de despagubiri pentru constructia edificata pe teren.

Art. 3 - Durata contractului



—_

(
(2)

)} Termenul pentru care se concesioneaza terenul identificat la art. 2 alin. (1) este de 25 ani, incepand cu data intrarii in vigoare

a contractului de concesiune, respectiv de la datade __._ .2023 panala__._ .2048.
Contractul de concesiune poate fi prelungit, prin acordul de vointa al partilor.

Art. 4 - Redeventa

Pentru folosinta bunului concesionat, concesionarul datoreaza concedentului, frimestrial, redeventa.

Redeventa este de ___ leilmp/an, conform Hotararii Consiliului Local nr. _____ din 28.09.2023 si reprezinta o redeventa
anuala in suma de lei/an.

Redeventa se datoreaza incepand cu data de 01.__.2023.

Redeventa ramane fixa la nivelul anului in care s-a incheiat contractul, urmand a fi indexata de drept incepand din al doilea
an calendaristic, anual, cu indicele de inflatie prognozat aprobat prin Hotarare a Consiliului Local, urménd a se regulariza
anul urmator conform indicelui de inflafie real comunicat de Institutul National de Statistica.

Diferenta de indexare, dintre indicele de inflafie prognozat si cel real stabilit de catre Institutul National de Statistica, rezultata
in plus sau minus, se va achita sau compensa in primul trimestru al anului pentru anul expirat avand scadenta la 15 martie a

anului in curs.

Redeventa anuala datorata se achita in 4 rate egale pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, pentru trimestrul in curs

data la care factura devine scadenta. In caz de neplatd a redeventei la termenul artat mai sus se vor percepe majoréri de
intérziere in cuantumul legal stabilit pentru creantele fiscale. Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru
executarea obligatiei de plata a redeventei de catre debitor, face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in conformitate cu
art. 1523 Noul Cod Civil,

Baza de calcul a indexarii este luna decembrie 2023.

Neplata redeventei, inclusiv a majorarilor de intarziere aferente, timp de 2 trimestre consecutiv, poate duce la rezilierea
contractului de catre concedent si preluarea de catre Municipiu a constructiei in stadiul fizic existent.

Decontarea platii se face prin conturile bancare specificate in factura emisa trimestrial de catre concedent.

Modificarile ce intervin in raporturile contractuale, sub aspectul scopului concesionarii, suprafefei concesionate etc., atrag
dupa sine si modificarea cuantumului redeventei percepute, de la data acceptarii in scris a acestora de catre concedent.

Tn cazul modificarii valorii de piata a terenurilor si a chiriilor in Municipiul Oradea, Consiliul Local prin hotérare, poate aproba
o noua valoare a redeventei pentru contractele de concesiune in derulare, iar concesionarul accepta modificarea de drept a
redeventei, fara a fi necesara incheierea unui act adifional.

Concesionarul datoreaza Concedentului redeventa pana la data de 01 a lunii urméatoare eliberarii Terenului, la incetarea din
orice motiv a prezentului contract.

In caz de neprimire a facturii, concesionarul 1l va sesiza de urgentd pe concedent. Neprimirea facturii nu il exonereazi pe
concesionar la plata redeventei.

CAPITOLUL ll. DREPTURI Si OBLIGATII ALE PARTILOR

Art. 5 - Drepturile partilor

(1) Concesionarul are urmatoarele drepturi:

a)
b)

c)

de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, terenul ce face obiectul contractului, in limitele stabilite de
legislatia in vigoare;
de a folosi si de a culege fructele bunurilor ce fac obiectul concesiunii potrivit naturii bunului si scopului stabilit de parti prin

confractul de concesiune.
de a beneficia de dreptul de preemtiune la cumpararea Terenului in conditiile art 364 din O.U.G. 57/2019 privind Codul
Administrativ. Pretul de vanzare al Terenului se va stabili pe baza raportului de evaluare aprobat / insusit de catre Consiliul

Local al Municipiului Oradea.

(2) Concedentul are urmatoarele drepturi:

a)

b)

de a inspecta obiectul concesiunii, de a verifica stadiul de realizare a investitiilor, verificand respectarea obligatjilor asumate
de concesionar;

de a modifica sau inceta in mod unilateral contractul, din motive exceptionale, legate de interesul national sau local, cu plata
unei despagubiri juste si prealabile, conform legislatiei in vigoare si cu acordarea unei notificari rezonabile de cel putin

luni inainte de intervenirea respectivei modificari sau incetari, avand in vedere scopul prezentului contract;

de a rezilia unilateral contractul in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de catre concesionar ;

de a modifica unilateral redeventa in baza hotararilor Consiliului Local, adoptate ulterior incheierii prezentului contract

de a modifica in mod unilateral partea reglementara a contractului, din motive exceptionale, legate de interesul national sau
local.

Art, 6 - Obligatiile partilor



(1) Concesionarul are urmatoarele obligatii:

a) sa respecte documentatia de urbanism aprobaté pentru investitie si s foloseasca bunul concesionat conform destinatiei
stabilite prin contract. Schimbarea destinatiei se va putea realiza doar cu acordul concedentului, in baza unei documentafii
urbanistice, aprobaté conform legislatiei in vigoare;

b) sa obtina toate avizele i acordurile necesare realizirii investitiei 5i desfagurarii activitatii;

c) sa obtina Autorizatia de construire in termen de cel mult 12 (doudsprezece) luni de la data intrarii in plata a
contractului de concesiune cu posibilitatea de prelungire pentru 6 (sase) luni in cazuri temeinic justificate. Copia
Autorizatiei de construire, se va depune la registratura Directiei Patrimoniu Imobiliar, in termen de 5 zile de la
obtinere;

) sa finalizeze constructia in termenul stabilit prin Autorizatia de construire;

e) sa depund la Priméria Municipiului Oradea - Serviciul Terenuri, Autorizatia de luare in folosinta a constructiei (A.L.F.), in
maxim 5 zile lucréatoare de la obtinerea acestora;

f) sa asigure exploatarea eficace, in regim de continuitate si de permanenta a obiectului concesiunii, potrivit obiectivelor
stabilite de catre concedent;

g) sanu subconcesioneze, s nu inchirieze si sa nu constituie garantji reale asupra bunului ce face obiectul concesiunii;

h) sa notifice in scris Concedentul in cazul modificarii destinatiei constructiei in curs de edificare pe terenul concesionat sia
amenajarilor exterioare edificate pe Terenul concesionat sau in cazul schimbarii sediului social al Concesionarului. la cel
mult 20 zile dupa producerea modificarilor;

i) se interzice instréinarea, ipotecarea sau grevarea cu sarcini a constructiilor/amenajarilor edificate pe Terenul concesionat
fara acordul Concedentului;

J) saisi asume in totalitate responsabilitatile de mediu pe toaté durata concesionarii;

k) concesionarul are obligatia sa foloseasca terenul doar pentru destinafia stabilit3 prin prezentul contract:

l) concesionarul isi asuma riscul pentru existenta unor eventuale retele de utilitati care ar subtraversa sau afecta terenul,
precum si obligatia realizarii pe cheltuiald proprie a eventualelor devieri;

m) concesionarul este obligat s plateasca redeventa stabilita prin Contract, la termenele stabilite:

n) sa achite garantia stabilit la art. 12, din contract in cuantumul §i la termenul stabilit:

0) laincetarea Contractului de concesiune, prin ajungere la termen, concesionarul este obligat fie sa elibereze terenul fie sa
solicite prelungirea contractului de concesiune, cu 30 de zile inainte de expirarea termenului :

p) laincetarea Contractului de concesiune, din alte cauze decéat prin ajungere la termen, excluzand forta majora si cazul fortuit,
terenul si constructia se vor preda concedentului, libere de sarcini;

q) sainregistreze contractul de concesiune in evidentele de publicitate imobiliari in termen de 30 zile de la semnarea
acestuia;

r) s achite taxa si impozitul datorate pentru teren si constructie conform legislatiei in vigoare:

s) sa preia terenul in stadiul fizic in care se gaseste la data incheierii procesului verbal de predare - primire a terenului, fara a
avea vreo pretentie cu privire la amenajarea acestuia sau a unor eventuale vicii ascunse. Orice lucrare de amenajare a
terenului se face, exclusiv, pe cheltuiala si pe riscul concesionarului.

(2) Concedentul are urmatoarele obligatii:

a) sapredea terenul, in starea tehnica in care acesta se giseste, dupa semnarea contractului:
b) sanuil tulbure pe concesionar in exercitiul drepturilor rezultate prin prezentul contract de concesiune:
¢) sa notifice concesionarului aparitia oricaror imprejurari de natura s aduca atingere drepturilor acestuia.

(3) Nerespectarea de citre parfile contractante a obligatjilor cuprinse in prezentul contract de concesiune atrage
raspunderea contractuala a partii in culpa.

Art. 7 - Rispunderea contractuala

(1) Pentru neindeplinirea, indeplinirea cu intarziere sau indeplinirea necorespunzatoare a clauzelor contractuale ori prevederilor
legii, partea in culpa datoreaza celeilalte parti, dupa caz:
a) majorari de intarziere;
b) daune interese.

(2) Majorérile de intérziere se datoreaza pentru neplata la termenele scadente sau in cuantumurile stabilite, a redeventei sau
indexarii precum si a despagubirilor calculate in baza art. 8 alin. (7) din prezentul contract.
Majorarile de intarziere se determina prin raportare la cuantumul stabilit de lege pentru creantele fiscale, se calculeaza si se

incaseaza de drept fara prealabila notificare.

(3) Daunele - interese reprezinta :
a) paguba efectiva;
b) castigul nerealizat;

Constituie paguba efectiva:



(4)

(5)

{7

a) contravaloarea distrugerilor pricinuite bunului, actualizate cu rata inflatjei;
b) contravaloarea redeventei sau indexarii neachitate la termen, actualizate cu rata inflatjei.

Constituie castig nerealizat:
a) echivalentul redeventei, pentru fiecare luna, calculatad conform Hotararii Consiliului Local, incidente pentru acea perioada;
b) echivalentul dobanzii bancare medii practicate de B.N.R., aplicata la acel cuantum al echivalentului redeventei.

In urma rezilierii contractului din culpa exclusivd a concesionarului, acesta va datora concedentului pentru perioada dintre
data incetarii de drept a contractului de concesiune $i pana la pérasirea efectiva a spatiului, daune - interese.
Daunele — interese se datoreaza la solicitarea parfji interesate.

Constituie cauze exoneratoare de raspundere, daca sunt constatate si comunicate potrivit legii, urmatoarele:

a) forta major;
b} cazul fortuit;
c) starea de necesitate.

Nu constituie cauza exoneratoare de raspundere:

- lipsa capacitatii de plata.

Art. 8 - Modificarea, suspendarea si incetarea contractului

Orice modificare a clauzelor contractuale se va face prin incheierea unor acte aditionale, cu acordul partjlor, exceptéand
situatia prevazuta la art. 4 alin. (11).
Suspendarea contractului are loc in cazurile prevazute de art. 7 alin. (5), la cererea expresa a concesionarului, formulata in
conditiile legii.
Suspendarea contractului nu opereaza in cazul in care, la data producerii evenimentelor in cauza, concesionarul era in
intarziere privind indeplinirea obligatiilor contractuale.
Contractul inceteaza, dupé caz, in cricare din urmatoarele situaiji:

a) la data expirrii duratei acestuia, daca nu a intervenit prelungirea duratei;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntare unilaterala ;

¢) acordul partilor;

d) in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale, prin reziliere de catre cealalta parte;

e) in cazul in care concesionarul devine proprietarul Terenului, ca urmare a exercitérii dreptului sau de preemtiune la

cumpararea Terenului in conformitate cu prevederile art. 5 lit. ¢);

f) alte situatii expres prevazute de lege.
Denuntarea unilaterala a contractului poate fi facuta de catre oricare dintre partj, potrivit prevederilor prezentului contract.
Contractul se reziliaza de drept, cu prealabila notificare a concedentului facuta cu 30 de zile inainte de reziliere si
fara interventia instantei de judecata in cazul in care concesionarul se gasegte in vreuna din urmatoarele situatii:

a) asubconcesionat, in totalitate sau in parte terenul;

b) a folosit Terenul concesionat impreuna cu terti, prin asociere cu acestia, fara acordul scris al Concedentului;

¢) aschimbat destinatia Terenului concesionat, fara acordul scris al Concedentului;

d) nu arespectat alte clauze prevazute la art.6 alin. (1);
Contractul poate fi reziliat de catre Concedent, prin simpla notificare a Concesionarului si fara interventia instantei
de judecata in cazul in care Concesionarul se gaseste in vreuna din urmatoarele situatii :

a) nu si-a indeplinit obligatiile de platd a redeventei, inclusiv majorarile de intarziere aferente, a 2 (doud) trimestre

consecutiv;

b) nu a constituit/ actualizat garantia pentru neplata redeventei la Contract;

c) nu a obtinut autorizatia de construire sau nu a finalizat constructia in termenul stabilit prin prezentul contract;

d) la disparitia, dintr-o cauzd de forta majora, a bunului concesionat sau in cazul imposibilitéfi obiective a

concesionarului de a-l exploata, prin renuntare, fara plata unei despagubiri.

In aceste situatji terenul concesionat revine, liber de sarcini, Concedentului (fara a fi necesar incheierea Procesului

verbal de predare - primire a amplasamentului) .

Situatiile de Tncetare a contractului prevazute la alin. (6) lit. a) - d) si alin. (7) lit. a) — ) conduc la pierderea garantiei de la

art. 12. din prezentul contract .

(8)

)
(10)

Contractul se poate denunta unilateral de catre concesionar, cu prealabila notificare a concedentului facuta cu 30 de zile
inainte de denuntare, in situatia in care concesionarul renunta la contract si preda terenul liber de sarcini. Aceasta duce la

plata unei despagubiri in sarcina concesionarului de 20% din valoarea redeventei anuale indexate la zi.

In alte situatii decat cele prevazute in prezentul contract, denuntarea unilaterald a contractului are loc potrivit dreptului
comun,

La incetarea contractului din cauzele mentionate la alin. (4), exceptand lit. b) si e), alin. (6) §i alin. (7) terenul revine
concedentului de drept, gratuit si liber de sarcini.
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(11)  Concesionarul are obligatia de a elibera Terenul ce face obiectul prezentului contract si de a-l preda Concedentului pe
baza de proces verbal de predare - primire pana la data de intai a lunii urmatoare celei in care a intervenit o cauza de
incetare a contractului de concesiune.

(12)  Tn cazul instrainarii investitiei realizata de Concesionar, incetarea raporturilor contractuale opereaza de la data de intai a
lunii urmatoare depunerii actelor legale pentru transferul dreptului de concesiune catre noul proprietar al constructiei.

(13)  Concesionarul datoreaza redeventa pana la finele lunii in care a intervenit o cauzi de incetare a contractului de
concesiune.

Art. 9 - in conformitate cu dispozitiile cuprinse in Capitolul Il ,Executarea silitd a obligatiilor” - din Titlul V din Cartea a-V-a
din Noul Cod Civil, locatarul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor contractuale astfel:
pet. 1. - cu privire la executarea obligafiilor de a face, punerea in intarziere opereaza automat din primul moment in care

obligatia nu mai putea sa fie executata.
pet. 2. - in ce priveste obligafile de a nu face punerea de drept in intarziere opereaza automat chiar din momentul

exercitarii unei conduite contrare.
pet. 3. - privitor la obligatiile de a da punerea in intarziere de drept opereaza automat la momentul ajungerii la scadenta

a fiecarei obligatii in parte.

Art. 10 - Diferende, litigii

(1) In cazul neachitirii la termen a obligatiilor contractuale, pentru recuperarea sumelor datorate se aplics prevederile Codului
de Procedura Fiscala.

(2) Partile vor incerca s& solutioneze pe cale amiabild orice diferende ce s-ar ivi intre ele, avand drept obiect prezentul
contract.

(3) In cazul in care partile au efectuat procedura prealabila judecatii prevazuta de alin. (2), dar nu au reusit solutionarea
diferendelor ivite, partea interesata se va putea adresa justitiei.

(4) Litigiile dintre périi altele decat cele prevazute la art. 8 alin. (6) Iit. a) - d) si (7) lit. a) - c) se solutioneaza de citre instantele
judecatoresti competente.

(5) In cazurile prevazute la art. 8 alin. (6) lit. @) - d) si (7) lit. @) - ¢) din prezentul contract evacuarea se va face pe cale
administrativa, prin Dispoziia primarului, daca concesionarul nu elibereaza si preda imobilul (teren si constructie, dupa caz)
in conditiile prevazute la art. 8 alin. (10) si in termenul prevazut in somatia de evacuare emisa de concedent.

(6) Sumele datorate cu titlu de despagubire au termen de plata 30 de zile calendaristice calculate de la data instiintarii

concesionarului.
(7) Partile de comun acord stabilesc ca prezentului contract sa-i fie aplicabile prevederile art. 1798 din Cod Civil,

prezentul contract constituind titlu executoriu.

CAPITOLUL . INVESTITH

Art. 11 - Executia si receptia lucrrilor de investitii

(1) Investitia, in sensul prezentului contract, constd in - Construire corpuri de cladire pentru fabrica de productie
anvelope Nokian Tyres cu extindere pe teren alaturat proprietatea UAT - Municipiul Oradea.

(2)  Investitia se va realiza in baza i in conditiile Autorizatiei de construire ce se va emite in acest sens:

(3)  Termenul de obtinere a Autorizatiei de construire este de cel mult 12 (douasprezece) luni, de la data intrarii in vigoare a
Contractului de concesionare, cu posibilitatea de prelungire pentru 6 (sase) luni in cazuri temeinic justificate ;

(4)  Termenul de finalizare a investifiei este stabilit prin Autorizatia de construire;

(5)  Nefinalizarea integrala a investitiei, in termenul stabilit la alin. (4) din prezentul art., da dreptul Concedentului la rezilierea
unilaterala a Contractului de concesionare, la preluarea terenului far interventia instantelor de judecata;

(6)  Toate avizele si acordurile necesare realizarii constructiei vor fi obtinute de catre concesionar, pe cheltuiala acestuia;
(7)  Lucrarile de investifie se considera finalizate daca s-a efectuat receptia lucrarilor (procesul verbal de receplie la terminarea
lucrarilor).

CAPITOLUL IV. GARANTII

Art. 12 - Constituirea si utilizarea garantiei

Garantia de buna plata

(1) Garantia se constituie in procent de 50% din redeventa datorata pentru primul an de activitate si reprezintd suma de
LEI




(2) Garantia se depune in contul Primariei Municipiului Oradea — CUI 4230487 deschis la Trezoreria Oradea
RO02TREZ0765006XXX000160 (cont ce NU este purtator de dobanda);
Dovada pentru_constituirea garantiei este ordinul de platd si extrasul de cont prezentat concedentului la
semnarea contractului.
(3) In cazul neconstituirii garantiei in termenul si conditiile stabilite, concedentul poate rezilia unilateral contractul sau poate
solicita constituirea garantjei prin instanta.
(4) Neconstituirea garantiei in termenul stabilit conduce la actualizarea acesteia in funcie de indicele de inflatie preluat din
Buletinul statistic.
(5) Utilizarea garantiei de catre concedent se va face in urmatoarele situatji:
a. neplata de catre Concesionar la scadentd a redeventei si a impozitului pe o perioada de cel mult 2 trimestre
consecutiv;
b. neplata de catre Concesionar a dobanzilor (majorarilor de intérziere) calculate pentru intérzierea platilor la
redeventd;
c. daca nu achita despagubirile prevazute la art. 8 alin. (8).
(6) Restituirea garantiei de buna plata se face in urmatoarele situatji:

a. incazul in care nu se aplica prevederile alin.(5) din prezentul articol. Restituirea garantjei se face in
termen de 30 zile lucratoare de la data intocmirii procesului verbal de predare primire a bunurilor de
retur.

b. schimbarea fitularului contractului ca urmare a instrdindrii consfructiei realizate pe terenul
concesionat

c. alte situatji stabilite de comun acord cu concesionarul.

(7) Tn cazul utilizirii garantiei in conditile mentionate la alin (5), daca nu se reziliaza contractul, concesionarul are obligatia ca
in termen de 90 de Zile de la data comunicarii acestei situatii, sa reconstituie garantia in procent de 50% din valoarea
redeventei indexate la zi.

Art. 13 - Date cu caracter personal

(1) Datele cu caracter personal cuprinse in prezentul contract de concesiune, furnizate de catre titularul de contract in
vederea incheierii si executdrii in bune conditii a contractului de concesiune, sunt prelucrate de Primaria Municipiului
Oradea cu respectarea tuturor conditiilor si standardelor impuse de prevederile Regulamentului European nr. 679/2016

privind protectia datelor cu caracter personal.

{(2) Colectarea si prelucrarea acestor date cu caracter personal, au scopul de a organiza executarea contractului de
concesiune in modalitatea si conditile convenite de parti si de a inlesni desfasurarea raporturilor contractuale dintre
acestea.

(3) Titularii datelor cu caracter personal cuprinse in prezentul contract pot sa isi exercite drepturile de acces, interventie si de
opozitie in conditiile prevazute de Regulamentul U.E. nr. 679/2016, printr-o cerere scrisd, semnaté si datata, depusa la
sediul institutiei.

(4) Avand in vedere alineatele superioare, semnarea prezentului contract de concesiune valoreaza consimtamént liber si
neechivoc la prelucrarea datelor cu caracter personal, in modalitatea anterior precizata.

Art. 14 - Dispozitii finale

(1)  Procesul-verbal de predare primire teren, face parte integranta din prezentul contract.
(2) Prezentul contract s-a incheiat in 2 {doud) exemplare, din care cate 1 (un) exemplar pentru fiecare parte.
(3) Acest contract se elibereaza cu condifia achitarii la zi a tuturor obligatiilor restante fata de bugetul local.

CONCEDENT CONCESIONAR
MUNICIPIUL ORADEA



