ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piafa Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii prin licitatie publica, a 4 spatii cu altd destinatie
decat aceea de locuinta aflate in administrarea UAT - Municipiul Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului municipiului Oradea, In calitate de initiator, inregistrat cu numarul 21278/1
din data de 25.01.2023 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numarul 21278/2 din data de 25.01.2023, intocmit de catre Directia
Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea inchirierii prin licitatie publica a 4 spatii
cu alta destinatie decét aceea de locuinté aflate in administrarea UAT - Municipiul Oradea;

Luénd in considerare propunerile Comisiei de analiza a solicitarilor de locuinte fond de stat si locuinte aflate in proprietatea
privata a Municipiului Cradea, administrate prin Directia Patrimoniu Imobiliar (conform Proceselor Verbale nr. 412218 din 01.10.2021
si nr. 49073 din 07.02.2022);

Avand in vedere faptul c&, in prezent, spatiile cu alta destinatie decat aceea de locuint3, aflate in cuprinse in Anexa nr.1 la
prezenta hotarare, nu sunt grevate de niciun contract de inchiriere / de comodat;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (7) Iit. q), art. 139 alin. (3) lit. g) , art. 196 alin. (1) lit. @), art. 333 alin. (5), coroborate cu
art. 362 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/ 03.07.2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba inchirierea, prin licitatie publica, a 4 spatii cu alta destinatie decét aceea de locuint3, aflate in administrarea
UAT - Municipiul Oradea, cuprinse in Anexa nr.1 la prezenta Hotarére.

Art. 2. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei nr.2 si Anexei nr.3, la prezenta Hotarare.

Art. 3. (1) Se aproba preful de pornire al licitatiei pentru inchirierea acestor spatii cu alta destinatie decat aceea de locuint,
calculat potrivit tarifelor stabilite prin H.C.L. nr. 503 din 13.06.2019, completata prin H.C.L. nr. 420 din 28.05.2020, conform
Anexei 1 |a prezenta Hotéarare,
(2) Se aproba pasul de licitare de 10 lei.

Art. 4. Contractele de inchiriere vor fi incheiate pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.
Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar.

Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judeful Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
- Se publica in Menitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Filimon Teofil iniu

Oradea, 31 ianuarie 2023
Nr. 82

Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”




!
'
- U i
¥
= 4
!
| M
ul
y
J
i
1
'
|
' '
i
i
il
1
"
i 5 3 ]
' |



Anexanr. 1

la Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr.82 din 31. 01.2023

Nr. Adresa S.U. |Destinatia| Durata | Pretul minim al
crt mp inchirierii inchirierii

1. | Str. luliu Maniu nr. 50 boxa 36,20 5 ani 114,59 lei/luna
2. | Str. Episcop Roman Ciorogariu nr. 27 boxa 39,70 5 ani 60,50 lei/luna
3. | Str. Duiliu Zamfirescu Nr. 8 boxa 36,80 5 ani 100,12 leifluna
4. | Str. Sovata nr. 89, bl. Q9 garaj 16,00 5 ani 50,29 lei/luna




Anexanr. 2

la Hotardrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 82 din 31.01.2023

Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica,
a spatiului cu destinatia de boxa situat in mun. Oradea,

CUPRINS

I. FISA DE DATE A PROCEDURII

Il. CAIET DE SARCINI

ll. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE - model orientativ



. FISA DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIULUI CU DESTINATIA
DE BOXA SITUAT IN MUN. ORADEA, STR.

|. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Municipiul ORADEA , cu sediul administrativ in mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 175 /159, 0259 - 409.424, 0259 - 408.865

E-mail: locuinte@oradea.ro

PErSGaRS e BOMEET wcnimmmninsii s rssesiss s

Procurarea documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei
municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea Licitatii.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

inchirierea spatiului cu destinatia de boxd, situat in municipiul Oradea, str.
........................................................... , judetul Bihor, inscris in CF........ccomn, compus  din:
................................ avand Su =............mp, S¢ = .............. mp i terenul aferent.

Ill. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURI:

- 0.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ;
- Hotérarea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. din 2023.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s& depuna oferta la sediul Primariei municipiului Oradea
(registraturd), pana la data limita pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, intr-un plic sigilat, pe exteriorul
caruia se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa documentatia, numele ofertantului, domiciliul acestuia,
numar de telefon si va contine urméatoarele documente:

1) documente de certificare a identitatii i calitatii ofertantului:

o Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1,

o Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

e Actul de identitate al ofertantului - in copie;

e dovada realizarii unui venit stabil de cétre ofertant, prin contract de muncé/adeverinta de venit/cupon de
pensie/conventie civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor
aferente boxei, eliberata in luna depunerii documentatiei;

e imputernicire notariald in original/copie legalizata, acordaté persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publicd, insofjtd de copie a actului de identitate al imputernicitului (dupa caz);

o certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca ofertantul nu are datorii fata de bugetul
general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o certificat/adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitétii - administrativ
teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste ca persoana nu are datorii, valabil la data deschiderii
ofertelor - original.




2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
e dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei, (suma care nu se restituie);
o dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalentul a doua chirii lunare (se calculeaza pomind

de la pretul minim de inchiriere).

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURIl DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
ETAPA I: Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua.

In data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de licitatie si
ofertantji.

Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ¢a plicurile au fost sau nu intacte, in sensul ¢
partea lipita a acestora a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au depus toate
documentele si datele prevazute in documentatia de atribuire.*

*NOTA: In situatii justificate, Comisia de licitatie poate hotari, cu caracter general, acordarea unui termen de
completare a documentatiei.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevéazute in
Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi
un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate $i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza
de catre toti membrii comisiei de licitatie si de catre ofertanti.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin doua
oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anunfului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata s& anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferts valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatje.

Pentru cea de-a doua licitaie va fi pastratd documentatja de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

ETAPA II: Procedura desfasurarii licitatiei deschise, adjudecarea la cel mai mare pret oferit si atribuirea

contractului de inchiriere

Presedintele comisiei de licitatie anunta imobilul ce se supune licitafiei in vederea inchirierii, anunta preful de
pornire a licitatiei, pasul de licitare la pretul de pomnire a licitatiei, numele prenumele si numarul de ordine al
ofertantilor calificati, modul de desfasurare al licitatiei, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles procedura de

desfasurare.

Presedintele comisiei conduce licitatia astfel:

1) licitatia se desfasoara dupa regula licitatiei competitive;

2) daca se oferd pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste pretul cu cate un pas de
licitare, pana cand unul dintre ofertanti accepta preful astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare;

3) adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cea mai mare chirie/luna;

4) ofertantul declarat castigator va semna procesul — verbal de licitatie;

5) presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, declard inchisa sedinta de licitatie si intocmeste
procesul - verbal de licitatie, semnat de cétre toti membrii Comisiei de evaluare gi de cétre ofertantj.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui ofertd a fost stabilita ca fiind

castigatoare.



- Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

in cadrul comunicérii autoritatea contractanta:

- va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,

- va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertad nu a fost declarata castigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

VI. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei
www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este ...y O i la sediul Primariei
municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida) ghiseele 1 sau 2.
Sedinta publicd de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de ........couesresnsnnss , ora

in Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et. 1.

VIl. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 3 .



Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIULUI CU DESTINATIA DE BOXA
INBCRIS [N BF . icconistiiincoimnivins st srnsssmnisie :
SITUAT-INMUN- ORADEA. STR. . v siresmesiionsssisashpivsmssisspsstn

Art. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1, Spatiul cu destinatia de boxa, inscris in CF..........cccomrrimminnnnnnn, Situat in mun. Oradea, str.
, compus din: .................., avand suprafata utila totala de ............. mp si

terenul aferent.
1.2. Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.

1.3. Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului
de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toatd durata inchirierii, sa@ nu utilizeze boxa pentru depozitarea deseurilor din
categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din curatarea si intretinerea
spatjilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incélcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va
inceta, fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei nofificari
transmise de catre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand
ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat |a starea initiala in care a fost predat.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) Boxa care urmeaza a fi inchiriata va fi utilizatd de catre locatar pe toatd durata contractului, in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituits, libera de sarcini,
proprietarului/administratorului bunului.

(2) Pe toata perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei spatiului pentru care s-a
incheiat contractul.

(3) Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului
scris al locatorului gi exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.




Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatia de boxa, situat in mun. Oradea,
- | (R o | e , aprobat prin HCL nr. din 2023, este de womueerenn lei/luna.

4.2. Tn timpul desfasurarii licitatiei, pretul de pomire va fi marit in trepte egale de 10 lei (pas de licitare).

4.3. In cazul acestor imobile nu sunt aplicabile prevederile Legii nr. 448/06.12.2006 privind protectia §i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap sau alte reduceri/scutiri potrivit legislatiei in vigoare privind plata chiriei.

4.4. Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia Nationala de
Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmétor cu indicele de inflatie cumulat,
comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

4.5. Pentru terenul aferent spatiului cu destinatia de boxa inchiriat, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza
de adjudecatari, in conditii similare impozitului pe teren.

4.6. Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie in valoare de 50 lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii lunare (calculate
pornind de la pretul minim de inchiriere), respectiv ... €1

4.7. Taxa de participare se constituie prin:

- ordin_de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX
deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487,

- numerar la casieria organizatorului.

* Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la
licitatie, au castigat sau nu licitatia).

4.8. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituita prin:

- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160
deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487,

- numerar la casieria organizatorului (de dorit, prin Banca).
(2)Garantja de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.

(3)Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatiei, in oricare dintre
etapele acesteia.

(4)Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezintd s& incheie contractul in
termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

(5)Pentru ofertantul care castiga licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea garantie
pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este
conditionatd de constituirea garantiei de neplata chiriei.

(6)Pentru ceilalti participantji la licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere.

(7)Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul i banca la care urmeaza a fi viratd suma
respectiva.

Art. 5. ORGANIZAREA S| DEFASURAREA LICITATIE

5.1, Licitatia publica se va initjia prin publicarea unui anunt de céatre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.



5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1) Informatji generale privind autoritatea contractanta;
2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
3) Informatii privind documentatia de atribuire, respective modalitatea prin care persoanele interesate pot intra
in posesia documentatiei de atribuire;
4) Informatii privind ofertele:
- data - limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- informatii privind prezentarea ofertei;
5) Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
6) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicérii;

5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limit§
pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sé curga si ziua cand se implineste.

5.4 (1) La licitatie se poate inscrie persoana fizica care indeplineste cumulativ urmétoarele conditii:

- a platit taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de participare);

- adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate si in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatjile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

- face dovada realizarii unui venit stabil prin contract de muncé/adeverinté de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente boxei:

- ofertantul si, dupd caz, soful/ sotia acestuia sau alte persoane aflate in intrefinerea sa, sa nu fi fost evacuat
din culpa proprie dintr-un imobil aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

(2) Nu are dreptul s& participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie public

anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din

culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o duratd de 3 ani, calculatd de la data desemnérii persoanei

respective drept castigatoare la acea licitatie.

5.5 (1) Termenul limitd de depunere a documentelor este .............oviniiiiesy OFA criviisssenss , sediul Primariei
Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida) ghiseele 1 sau 2.
(2) Licitatia se va desfasura in data de ... O3 e, , la sediul Primariei

municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala de Sedmte a Directiei Patrimoniu Imobllar Plata Unirii nr. 1, et.
Il.

(3) in ziua si ora stabilita pentru licitatie, comisia de licitatie numita prin Dispozitia Primarului municipiului
Oradea, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(4) Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care oferd cea mai mare chirie/luna.

(5) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se vor consemna rezultatele acesteia.

5.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

5.8. Fara a aduce atingere prevederilor alin. 5.7, autoritatea contractanta va transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

5.9. in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea contractanta
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut |a alin. 5.8, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare
in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibila primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.




Art. 6. REGULI PRIVIND DOCUMENTELE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1. Documentele se depun la sediul autoritatii contractante — Primaria municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1 intr-
un plic sigilat si va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini.

6.2. (1) Pe exteriorul plicului se va indica numele ofertantului, domiciliul acestuia, numé&rul de telefon si obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta: “Licitatie publica deschisa pentru inchirierea spatiului cu destinatia
de boxa, situat in mun. Oradea,str. ... A nu se deschide pana la data de

n

..................... Ora c.ovvisesnnncnnnenns o

(2) Plicul va trebui sa contina:

e Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1,

o Declaratia de participare la licitaie, conform Anexei nr. 2,
o Actul de identitate al ofertantului - in copie;

o Dovada realizérii unui venit stabil de cétre ofertant, prin contract de munca/adeverinta de venit/cupon de
pensie/conventie civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitérii chiriei lunare si a cheltuielilor
aferente spatiului, eliberata in luna depunerii documentatiei;

e imputernicire notariald in original/copie legalizats, acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului de identitate al imputernicitului (dupa caz);

e Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste c& ofertantul nu are datorii fata de bugetul
general consolidate (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o Certificat / adeverintd privind plata taxelor i impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde isi are domiciliul ofertantul, care sa ateste ca persoana nu are datorii, valabil la data

deschiderii ofertelor — original;
e Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
e Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie;

6.3 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

6.4 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doud oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura i sé organizeze o noua licitatie.

6.5 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabil,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6.6 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

6.7 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatji care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidentjal, in masura
in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE LICITATIE

8.1. La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de licitatie, componenta acesteia fiind aprobata prin
Hotaréarea Consiliului Local al municipiului Oradea si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului municipiului
Oradea, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile

privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de licitatie este compusa dintr-un numéar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are
desemnat un supleant.




8.3. Presedintele comisiei de licitatie si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantji autoritatii contractante
in comisie.

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiaza de un vot
consultativ.

8.5. Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitatii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de indatd autoritatea contractants
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleant].

8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

8.9. Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) deschiderea ofertelor;
b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertanti, inclusiv a termenului in care ofertele au

fost depuse;
c) verificarea fiecarei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii acestora;
e) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatjei;
f) intocmirea raportului procedurii si a hotararii de evaluare;

8.10. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

8.11. Comisia de evaluare adoptd decizii, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

8.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fara a putea
subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat,

10.2. Este declarat castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

10.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilits ca
fiind castigatoare.

10.4. Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

10.5. Autoritatea contractanta are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care afecteazd procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

10.6. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.
(4) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaza,
iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(5) In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de fortd majora sau in imposibilitatea fortuits de a executa
contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este

admisibila.




(6) In cazul in care un ofertant este declarat castigator in dou sau mai multe licitatii organizate in aceeasi sesiune,
autoritatea contractanta va declara castigatoare prima oferta inregistrata de catre acesta la sediul institutiei.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita
situatiile de naturé s& determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urméatoarele persoane: sot/sotie, ruda sau
afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul;

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa pastreze
confidentjalitatea asupra continutului ofertelor, precum i asupra altor informafji prezentate de catre ofertantj a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-gi proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea i incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabild - precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificarile $i completarile ulterioare.
12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a cérui jurisdictie se afla
sediul locatorului.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului raspunderea contractuala si rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de inchiriere, incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

> Anexa 1: Fisa ofertantului,

» Anexa 2: Declaratie de participare,

» Anexa 3: Contract de inchiriere - model orientativ



ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

pentru participare la licitatia publica si atribuirea la cel mai mare pref oferit a spatiului cu destinatia de
boxa situat in mun. Oradea, Str. ...........ccoueermvmssrersssessesmsssesssssnsssennns ;| 2 B Dl initis T I

1) Ofertant Numele

Prenumele
aoN: - b o & b f o f E. o f ]
3) Carte / Buletin de identitate, Seria Nr.

4) Adresa de domiciliu

5) Telefon
6) Adresa de e-mail

*Daca este cazul
7) Reprezentant legal / imputernicit

Numele

Prenumele
8) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria Nr.
9) Procura notariala Nr. din emisa de

10) Adresa de corespondenta

Data Semnatura ofertant




ANEXA NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

pentru participare la licitatia publica si atribuirea la cel mai mare pref oferit a spafiului cu destinatia de
boxd situat in mun. Oradea, Str. ..o, ;| RO [} T— |« ER.

Citre,

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa si cu adjudecarea la cel mai mare pre¢
oferit a spatiului cu destinatia de boxa situat in mun. Oradea, str. '
nr. Dl , ap. , organizata in gedinta din data ora de catre
Municipiul Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevézute in Caietul de
sarcini i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru gedinta de licitatie in numele meu va

participa dl. , posesor al Cl/BI Seria , Nr. ;
imputernicit prin Procura Notarialda nr. , din data de ' " emisa
de , 4 ma reprezinte §i sa semneze actele incheiate cu

aceasta ocazie.

Data Semnatura ofertant

ANEXANR. 3



CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia boxa din Municipiul Oradea
MODEL ORIENTATIV

_ CAPITOLULI
PARTILE CONTRACTULUI

Art. 1. Prezentul contract se incheie, intre:

1.1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Piata Unirii, nr. 1, judetul Bihor, avand
C.ILF. RO35372589, cont IBAN: ROS50TREZ0765002205X016643 deschis la

N

Trezoreria Oradea, reprezentat legal prin ........cccoooiieiiiiiiiiiiic e , in
calitate de LOCATOR, pe de o parte,

Si

T i lran et i, = o ol BT | i N TS TR, cu domiciliul in
..................... o BT soersnimninss MB i B 8By @, 6L (S€ctor) Bihor,
legitimat/a cu carte de identitate, seria ......... | AR — , eliberat la data de
........................... , de ................., In calitate de CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta parte,

in calitate de CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta parte.

Art. 2. Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul Tnchirierii, convin asupra incheierii
prezentului contract.

CAPITOLUL I
OBIECTUL SI DURATA INCHIRIERII

Art. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obiectul contractului il constituie inchirierea de cétre locator a spatiului cu destinatia de
boxa, situat in municipiul Oradea, Str. ......ccccccveervererirereerreennen. DE. covssvinn , judetul Bihor,
acordand chiriasului un drept de folosinta limitata in conditiile prezentului contract.

b) Predarea-primirea se efectueaza pe baza de proces - verbal incheiat intre parti, in care
se va consemna in mod detaliat starea in care se afld imobilul.

Art. 4. DURATA CONTRACTULUI

c) Prezentul contract se incheie pe o perioada de .......... ani, cu incepere de la data de
...................................... pand |8 data de ...revimssismnimsesssninsanss

d) Partea interesatad poate solicita in scris prelungirea contractului, cu cel putin 45 zile
inaintea expirarii datei contractuale, cealaltéd parte avand obligatia de a raspunde in
termen de 30 de zile de la data comunicarii intentiei.

e) In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, chiriasul este obligat sa
paraseasca spatiul inchiriat la expirarea termenului contractual.



CAPITOLUL Il
CHIRIA AFERENTA BOXEI

Art. 5.CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA

5.1.

D2

5.3.

5.4.

Art. 6.

Pentru folosirea spatiului, chiriasul datoreaza locatorului, trimestrial, chirie, incepand cu
data de 1 (intai) a lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere, respectiv
......................... Chiria se datoreaza pana la data eliberarii efective a imobilului inchiriat.
(a) Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in
materie.

(b) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de ................ lei/
trimestru, conform Procesului Verbal de Adjudecare nr...........cccooovvvieeiiiineiennins

(c) Chiria se factureaza trimestrial de catre locator in prima sau a doua luna din
trimestru, pentru trimestrul in curs.

(d) Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chiriag de la plata chiriei datorate urmare a
folosintei magaziei mentionata la art. 3.

(e) In caz de neprimire a facturilor chiriasul are obligatia de a anunta de indaté locatorul
prin solicitare scrisa depusa la sediul acestuia, in cel mult 30 de zile de la data cand se

constata cele mentionate.

(a) Chiria se achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, data la
care cuantumul legal stabilit de legislatie obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale,
incepand cu prima zi urmatoare scadentei si pana la data platii inclusiv.

(b) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de
plata a chiriei de catre debitor face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in
conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(c) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre
remediile prevazute de Noul Cod Civil, fara a mai fi necesarad notificarea debitorului
privind executarea obligatiei.

(d) Prezentul contract incheiat sub semnatura privata si inregistrat la organul fiscal
constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite
prin clauzele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil.

Neplata chiriei la scadenta atrage dupé sine posibilitatea recurgerii creditorului la
oricare dintre remediile prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutarii obligatiilor de
plata de catre chirias, respectiv:

Executare silita,

Executare prin echivalent,

Reziliere sau reducerea prestatiilor,

Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

hwhx

Plata chiriei se poate efectua:
in numerar / cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflata in str.

Plata Unirii, nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul (Piramida);

- prin wrament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C.I.F. RO35372589,
CONT: RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea;

= in unitatile CEC Bank din municipiul Oradea;

- prin utilizarea platformei online www.oradea.ro;

- prin mandat postal.

CAPITOLUL IV
GARANTII



Art. 7. GARANTII
a. Chiriasul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului. Cuantumul

garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioadd de 3 luni conform
prevederilor legale la data incheierii contractului.

b. Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru locator pe
perioada exercitarii de catre chirias a dreptului de folosintd asupra boxei care face obiectul
prezentului contract.

o3 Garantia se constituie in numerar/cu cardul la casieria Primériei Municipiului Oradea,
aflata in Piata Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul
Primariei Municipiului Oradea, CIF 4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160

deschis la Trezoreria Oradea.

J CAPITOLUL V
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA $I INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 8. FOLOSINTA BOXEI
a) Prin prezentul contract, proprietarul transmite chiriasului un drept de folosintd asupra boxei
inchiriate.
b) Chiriasul este obligat s& foloseasca bunul luat in inchiriere cu prudenta si diligenta unui
proprietar, potrivit destinatiei sale.
c) Reparatiile locative, de intretinere curenta, sunt in sarcina chiriasului.

Art. 9. OBLIGATIILE PARTILOR

1. OBLIGATIILE LOCATORULUI

- sa predea spatiul chiriasului.

- sa respecte termenul pentru care a fost inchiriatd boxa, daca chiriasul fsi respecta
obligatiile.

- s& asigure chiriasului linistitd si utila folosintd a bunului pe tot timpul locatiunii, daca
chiriasul si respecta obligatiile.

2. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

-sa achite chiria la termenele prevazute in prezentul contract;

-sa achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de
servicii. S.C. Compania de Apa Oradea S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest S.A.,
curent electric, alte cheltuieli, in conditiile legii;

Chiriasul va fi raspunzator pentru orice stricaciune adusa boxei. Chiriasul va raspunde

fata de proprietar si fata de orice altd persoana pentru prejudiciile cauzate prin producerea
unor incendii in spatiul inchiriat.

Art. 10. INCETAREA CONTRACTULUI

Expirarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) in privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe
duratd determinata si constatat prin inscris sub semnatura privata si inregistrat la organul
fiscal constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriagul este obligat sa restituie boxa in termen de 30 de zile de la expirarea
termenului contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a
bunului de la momentul expirarii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

Denuntare unilaterala




(1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre
chirias, Tnainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de
60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de céatre locatar, atrage dupa
sine pierderea garantiei constituita prin contract in favoarea locatorului.

(3) Prezentul contract inceteazd de asemenea si prin denuntarea unilaterald a
acestuia de catre locator, inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de
60 de zile in favoarea chiriasului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel
putin 60 de zile, stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de catre locator, in situatia in care
interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucrari de utilitate publica impun
eliberarea boxei. Chiriasul se afla de drept in intarziere cu privire la eliberarea boxei de la
momentul expirarii termenului de preaviz. in mésura in care eliberarea boxei nu se va face in
mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

Pact comisoriu
1. Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere sa se produca

fara nici o interventie din partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifiind
hotararea instantei de judecata, ci chiar vointa expresa a partilor manifestata prin semnarea
prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului este preferat de parti ca urmare a
acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauza.
2. Chiriasul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor
contractuale astfel:
2.1. cu privire la executarea obligatilor de a face, punerea in intarziere opereaza
automat din primul moment in care obligatia nu mai putea sa fie executata;
2.2. in ce priveste obligatile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza
automat chiar din momentul exercitarii unei conduite contrare;
2.3. privitor la obligatiile de a da, punerea in intarziere de drept opereaza automat la
momentul ajungerii la scadenta a fiecarei obligatii in parte.
3. Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:
3.1. chiriasul nu a achitat chiria si majorarile de intarziere aferente;
3.2. chiriasul a subinchiriat boxa sau a cedat boxa inchiriata;

Rezilierea judecatoreasca a contractului
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instantd in
urmatoarele cazuri:

1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni boxei;

2. chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a boxei;

3. s-a constatat neuzul;

4. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina
acestuia potrivit prezentului contract;

5. chiriasul a modificat destinatia boxei ce face obiectul prezentului contract;

6. chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente
acestora;

7. chiriasul nu-si indeplineste orice alte obligatii prevazute in prezentul contract.

ART. 11. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu
executoriu reprezentat fie de o hotarare judecatoreasca, fie de contractul de inchiriere
inregistrat la organul fiscal, dupd caz. Chiriasul este obligat la plata chiriei pana la data
eliberarii efective a boxei inchiriate. De asemenea, chiriasul este obligat la repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la data efectiva a eliberarii boxei.



ART. 12. Prezentul contract inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite
de parti, cuprinse intr-un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

CAP. VI LITIGII

ART. 13. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale
amiabila, iar daca aceasta nu este posibil, de catre instantele judecatoresti.

ART. 14. Orice modificare a legislatiei specifice in materie raportat la chiriasi sau calculul
chiriei va atrage dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului

contract.

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Noului Cod Civil, intrat in
vigoare la data de 01.10.2011 (art. 220 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 287/2009).

LOCATOR CHIRIAS
MUNICIPIUL ORADEA o imiasresssssesssensn
Primar

Director executiv
Directia Juridica



Anexa nr. | - parte integranta
a Contractului de inchiriere

¢ | /R — < | | | (AR
Date privind boxa inchiriata
Situata in municipiul Oradea, strada ............cccccecnnennes B (| e— ;
Date privind boxa inchiriata
Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinta
crt. (mp) exclusiva comuna
0 1 2 3 4

Suprafata de teren aferenta boxei




Anexanr. 3

la Hotdrdrea Consiliufui Local al Municipiului Oradea nr. 82 din 31.01.2023

JB W Primaria Municipiului Oradea
- Directia Patrimoniu Imobiliar

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere, prin licitatie publica,
a spatiului cu destinatia de garaj situat in mun. Oradea,

CUPRINS

. FISA DE DATE A PROCEDURII

Il. CAIET DE SARCINI

. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE — model orientativ



) FISA DE DATE A PROCEDURII
PRIVIND INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIULUI CU DESTINATIA
DE GARAJ SITUAT IN MUN. ORADEA, STR.

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

Municipiul ORADEA , cu sediul administrativ in mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 175 /159, 0259 - 409.424, 0259 - 408.865

E-mail: locuinte@oradea.ro

Persoand de Contael: .. msssmmimammersissis

Procurarea documentatiei de atribuire: documentatia de atribuire se poate descérca de pe site-ul oficial al Primériei
municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea Licitatii.

Il. OBIECTUL CONTRACTULUI

Inchirierea spatiului cu destinatia de garaj, situat in municipiul Oradea, str.
........................................................... , judeful Bihor, inscris in CF.........., compus din:
................................ avand Su = ...........mp, Sc =............... mp si terenul aferent.

lIl. TEMEIUL LEGAL AL ORGANIZARII PROCEDURII:

- 0.U.G. nr. 57 din 2019, privind Codul administrativ;
- Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea nr. din 2023.

IV.CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei municipiului Oradea
(registratura), pana la data limitd pentru depunere stabilitd in anuntul procedurii, intr-un plic sigilat, pe exteriorul
caruia se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa documentatia, numele ofertantului, domiciliul acestuia,
numar de telefon si va contine urméatoarele documente:

1) documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

o Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;
e Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

e Actul de identitate al ofertantului - in copie;

o dovada realizarii unui venit stabil de catre ofertant, prin contract de muncé/adeverintd de venit/cupon de
pensie/conventie civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor
aferente garajului, eliberata in luna depunerii documentatiei;

e imputernicire notariald in original/copie legalizatd, acordatd persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insotita de copie a actului de identitate al imputernicitului (dupa caz);

o certificat de atestare fiscald, eliberat de ANAF, care sa ateste ca ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
general consolidat (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o certificat/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitatii - administrativ
teritoriale unde isi are domiciliul care sa ateste c& persoana nu are datorii, valabil la data deschiderii

ofertelor — original.



2) documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 50 lei, (suma care nu se restituie);

dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, echivalentul a doua chirii lunare (se calculeaza pornind
de la pretul minim de inchiriere).

V. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE
Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:
ETAPA I: Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertantilor calificati pentru etapa a doua.

in data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la sediul
Primariei municipiului Oradea (mun. Oradea, Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de licitatie si
ofertantji.

Comisia de licitatie este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ¢3 plicurile au fost sau nu intacte, in sensul c3
partea lipita a acestora a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau altd modalitate de deschidere.

Dupa deschiderea plicurilor in sedinta publica, Comisia de licitatie descalifica ofertantii care nu au depus toate
documentele si datele prevazute in documentatia de atribuire.

*NOTA: In situatii justificate, Comisia de licitatie poate hotari, cu caracter general, acordarea unui termen de
completare a documentatiei.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertantii care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in
Caietul de sarcini.

Dupa analizarea continutului plicului, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de licitatie va intocmi
un proces verbal in care se menfioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile de
valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza
de catre tofi membrii comisiei de licitatie si de catre ofertant].

Pentru continuarea desfagurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin doud
oferte sa fie valabile. In cazul in care, in urma publicarii anuntului de I|C|tat|e nu au fost depuse cel putin doua
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie.

in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio oferts valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

ETAPA II: Procedura desfasurarii licitatiei deschise, adjudecarea la cel mai mare pret oferit si atribuirea

contractului de inchiriere

Presedintele comisiei de licitatie anunta imobilul ce se supune licitafiei in vederea inchirierii, anunta preful de
pornire a licitatiei, pasul de licitare la pretul de pomire a licitatiei, numele prenumele si numéarul de ordine al
ofertantilor calificati, modul de desfasurare al licitatiei, asigurandu-se ca fiecare ofertant a inteles procedura de

desfasurare.

Presedintele comisiei conduce licitatia astfel:

1) licitatia se desfagoara dupa regula licitatiei competitive;

2) daca se ofera pretul de pornire al licitatiei, presedintele comisiei de licitatie va creste pretul cu cate un pas de
licitare, pana cand unul dintre ofertanti accepta pretul astfel majorat si nimeni nu ofera un pret mai mare;

3) adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cea mai mare chirie/luna;
4) ofertantul declarat castigator va semna procesul — verbal de licitatie;

5) presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecatarul, declara inchisd sedinta de licitatie si intocmeste
procesul - verbal de licitatie, semnat de catre toti membrii Comisiei de evaluare i de catre ofertanti.

Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare.



- Autoritatea contractantd va informa ofertantjii despre deciziile referitoare |a atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicérii autoritatea contractant:

- va informa ofertantul castigator cu privire la acceptarea ofertei prezentate,

- vainforma ofertantji care au fost respingi sau a caror oferta nu a fost declarata cagtigatoare asupra motivelor ce
au stat la baza deciziei respective.

VI. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-
a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei
www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data
limita pentru depunerea ofertelor.

Termenul limitd de depunere a ofertelor este ...y OFA wciieiiinnnne la sediul Primariei
municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida) ghiseele 1 sau 2.
Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasura in data de ........ccneisssiseens ,ora

in Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et. 1.

VIl. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ anexat — Anexa 3 .



Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

CAIET DE SARCINI

PRIVIND INCHIRIEREA, PRIN LICITATIE PUBLICA, A SPATIULUI CU DESTINATIA DE GARAJ
INSCRIS fRICES e ie il shel st E i At :
SITUAT IN MUN. ORADEA, STR. ....csvmmmmmrrmnnennssssssssssssssssssssssssssssenne

Art. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Spatiul cu destinatia de garaj, inscris in CF.........ccocrcvsnnnnn, Situat in mun. Oradea, str.
.................................................... , compus din: ................., avand suprafata utila totala de ............. mp si

terenul aferent.
1.2. Spatiul va fi folosit, conform destinatiei, in baza contractului de inchiriere.

1.3. Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

2.1 OBLIGATILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului
de inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, sa nu utilizeze garajul pentru depozitarea deseurilor din
categoria celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructji, din curatarea si intretinerea
spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice precum si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va
inceta, fara nici o alta formalitate prealabild si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei notificari
transmise de ctre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilita in notificare, urmand
ca pe cheltuiala locatarului sa se aduca imobilul inchiriat la starea initiala in care a fost predat.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A IMOBILULUI-CLADIRE

(1) Garajul care urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de catre locatar pe toatd durata contractului, in conditiile
prevazute in contract, urmand ca la incetarea contractului si fie restituit, liber de sarcini,
proprietarului/administratorului bunului.

(2) Pe toata perioada contractului de inchiriere este interzisd modificarea destinatiei spatiului pentru care s-a
incheiat contractul.

(3) Orice investitie sau amenajare a spafiului inchiriat se va realiza numai in baza si dupa obtinerea acordului
scris al locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

Art. 3. DURATA INCHIRIERI|
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.



Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1. Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatia de garaj, situat in mun. Oradea,
| | A B 5 Dlcypsvaniion , aprobat prin HCL nr. din 2023, este dé .verrnrinne lei/luna.

4.2. In timpul desfasurarii licitatiei, preful de pornire va fi marit in trepte egale de 10 lei (pas de licitare).

4.3. In cazul acestor imobile nu sunt aplicabile prevederile Legii nr. 448/06.12.2006 privind protectia $i promovarea
drepturilor persoanelor cu handicap sau alte reduceri/scutiri potrivit legislatiei in vigoare privind plata chiriei.

4.4, Pretul de adjudecare se actualizeaza anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia Nationala de
Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu indicele de inflafie cumulat,
comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

4.5. Pentru terenul aferent spatiului cu destinatia de garaj inchiriat, se stabileste taxa pe teren, care se datoreaza
de adjudecatari, in conditii similare impozitului pe teren.

4.6. Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie in valoare de 50 lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste la nivelul contravalorii a 2 (doud) chirii lunare (calculate
pornind de la pretul minim de inchiriere), reSpectiv .....weeresseessnens lei.

4.7. Taxa de participare se constituie prin:

- ordin_de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX
deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487,

- numerar la casieria organizatorului.

* Aceasta taxa reprezint un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti
(care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la
licitatie, au castigat sau nu licitatia).

4.8. (1) Garantia de participare la licitatie este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii
lunare (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere) si poate fi constituita prin:

- ordin_de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. ROO2TREZ0765006XXX000160
deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487,

- numerar la casieria organizatorului (de dorit, prin Bancé).
(2)Garantja de participare nu este purtdtoare de dobanzi sau indexari.

(3)Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte de inceperea licitatjei, in oricare dintre
etapele acesteia.

(4)Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se prezinta sa incheie contractul in
termenul prevazut in prezentul Caiet de sarcini.

(5)Pentru ofertantul care castiga licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea garantie
pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe un trimestru. Incheierea contractului de inchiriere este

conditionata de constituirea garantiei de neplata chiriei.
(6)Pentru ceilalti participantii la licitatie, garantia de participare se restituie, la cerere.

(7)Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma
respectiva.

Art. 5. ORGANIZAREA S DEFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia public se va initia prin publicarea unui anunt de cétre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.



5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:
1) Informatii generale privind autoritatea contractanta;
2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si identificarea
bunului care urmeaza sa fie inchiriat;
3) Informatii privind documentatia de atribuire, respective modalitatea prin care persoanele interesate pot intra
in posesia documentatiei de atribuire;
4) Informatii privind ofertele:
- data - limita de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;
- informatii privind prezentarea ofertei;
5) Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor;
6) Instanta competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
7) Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;

5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel pufin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita
pentru depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga i ziua cand se implineste.

5.4 (1) La licitatie se poate inscrie persoana fizica care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

- a platit taxele privind participarea la licitatie (taxa de participare si garantia de participare);

- adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate si in termenele
prevazute in documentatia de atribuire;

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributjilor catre bugetul
consolidat al statului si catre bugetul local;

- face dovada realizarii unui venit stabil prin contract de muncé/adeverinta de venit/cupon de pensie/conventie
civila/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor aferente
garajului,

- ofertantul si, dupa caz, soful/ sotia acestuia sau alte persoane aflate in intrefinerea sa, sa nu fi fost evacuat
din culpa proprie dintr-un imobil aflat in proprietatea/administrarea Municipiului Oradea.

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagstigatoare la o licitatie publica

anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul din

culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la data desemnarii persoanei
respective drept castigatoare la acea licitatje.

5.5 (1) Termenul limitd de depunere a documentelor este ...y OM iiiieicienens, sediul Primariei
Municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida) ghiseele 1 sau 2.
(2) Licitatia se va desfasura in data de ..., OF@ i, , la sediul Primariei

municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et.
I,

(3) Tn ziua si ora stabilitd pentru licitatie, comisia de licitatie numita prin Dispozitia Primarului municipiului
Oradea, se va intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(4) Adjudecarea licitatiei se va face in favoarea ofertantului care ofera cea mai mare chirie/luna.

(5) Dupa incheierea licitatiei, ofertantii si comisia de licitatie vor semna procesul-verbal privind desfasurarea
licitatiei, in care se vor consemna rezultatele acesteia.

5.6. Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie s& depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.

5.8. Fara a aduce atingere prevederilor alin. 5.7, autoritatea contractanta va transmite raspunsul la orice clarificare
cu cel putin 5 zile lucratoare inainte de data - limita pentru depunerea ofertelor.

5.9. Tn cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmis& in timp util, punand astfel autoritatea contractants
in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la alin. 5.8, acesta va raspunde la solicitarea de clarificare
in masura in care perioada necesara pentru elaborarea si transmiterea raspunsului face posibild primirea
acestuia de catre persoanele interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.




Art. 6. REGULI PRIVIND DOCUMENTELE DE PARTICIPARE LA LICITATIE

6.1. Documentele se depun la sediul autoritatii contractante — Primaria municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1 intr-
un plic sigilat si va contine documentele prevazute in Caietul de sarcini.

6.2. (1) Pe exteriorul plicului se va indica numele ofertantului, domiciliul acestuia, numarul de telefon si obiectul
licitatiei pentru care este depusa oferta: “Licitatie publicd deschisa pentru inchirierea spatiului cu destinatia
de garaj, situat in mun. Oradea,Str. ...........vvmvmmmevnmsmvssssssn: A nu se deschide pana la data de
..................... OFR coscissensarionmvien:

(2) Plicul va trebui sa contina:

e Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

o Declaratia de participare la licitafie, conform Anexei nr. 2;
e Actul de identitate al ofertantului - in copie;

e Dovada realizirii unui venit stabil de catre ofertant, prin contract de munca/adeverinta de venit/cupon de
pensie/conventie civild/PFA sau alte documente doveditoare, in vederea achitarii chiriei lunare si a cheltuielilor
aferente spatiului, eliberata in luna depunerii documentatiei;

o Imputernicire notariald in originalicopie legalizatd, acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul
procedurii de licitatie publica, insofjta de copie a actului de identitate al imputernicitului (dupa caz);

e Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca ofertantul nu are datorii fatd de bugetul
general consolidate (bugetul de stat), valabil la data deschiderii ofertelor - original;

o Certificat / adeverinta privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitaji - administrativ
teritoriale unde fisi are domiciliul ofertantul, care sa ateste ca persoana nu are datorii, valabil la data

deschiderii ofertelor — original;
e Dovada achitarii taxei de participare la licitatie;
e Dovada achitarii garantiei de participare la licitatie;
6.3 (1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sunt
descalificate.

6.4 In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile,
autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura gi sa organizeze o noua licitatie.

6.5 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertd valabild,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6.6 Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

6.7 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditjile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din Codul administrativ.

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatii care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura
in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor
persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE LICITATIE

8.1. La nivelul autoritatii contractante se organizeaza o comisie de licitatie, componenta acesteia fiind aprobata prin
Hotararea Consiliului Local al municipiului Oradea si membrii nominalizati prin dispozitie a Primarului municipiului
Oradea, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in instructiunile
privind organizarea si desfasurarea licitatiei.

8.2. Comisia de licitatie este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de licitatie are
desemnat un supleant.




8.3. Presedintele comisiei de licitatie i secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii contractante
in comisie.

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de licitatie beneficiaza de cate un vot. Persoanele invitate beneficiaza de un vot
consultativ.

8.5. Deciziile comisiei de licitatie se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de licitatie, supleantii si invitafii trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese
potrivit art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de licitatie sesizeaza de indata autoritatea contractanta
despre existenta starii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii
supleant].

8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.

8.9. Atributiile comisiei de licitatie sunt:

a) deschiderea ofertelor;
b) verificarea indeplinirii conditiilor de participare de catre ofertantj, inclusiv a termenului in care ofertele au

fost depuse;
c) verificarea fiecarei oferte in corelatie cu cerintele caietului de sarcini;
d) stabilirea ofertelor neeligibile sau neconforme si a motivelor care stau la baza respingerii acestora;
e) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei;
f) intocmirea raportului procedurii si a hotararii de evaluare;

8.10. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.

8.11. Comisia de evaluare adopta decizii, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

8.12. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra confidentialitatea datelor, informatiilor si documentelor
cuprinse in ofertele analizate.

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fira a putea
subinchiria sau cesiona unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Este declarat castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

10.3. Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare.

10.4. Autoritatea contractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea
contractului in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

10.5. Autoritatea contractantd are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de inchiriere in
situatia in care se constata abateri grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac
imposibila incheierea contractului.

10.6. (1) Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit specificului
acestuia.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitatji.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigétor de a incheia contractul poate atrage dupé sine plata daunelor-interese.
(4) In cazul in care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se anuleaz,
iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii.

(5) In cazul in care autoritatea contractant’ nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din cauza
faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a executa
contractul, aceasta are dreptul s& declare castigatoare oferta clasata pe locul doi, in conditiile in care aceasta este

admisibila.



(6) In cazul in care un ofertant este declarat castigator in doud sau mai multe licitatii organizate in aceeasi sesiune,
autoritatea contractanta va declara castigatoare prima oferta inregistrata de catre acesta la sediul institutiei.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita
situatiile de natura sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concureniei neloiale.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificarefevaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi
ofertanti, sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

11.3. Nu au dreptul de a fi implicate in procesul de verificare a ofertelor, urméatoarele persoane: sof/sofie, ruda sau
afin pana la gradul al ll-lea inclusiv cu ofertantul;

11.4. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor trebuie sa pastreze
confidentjalitatea asupra continutului ofertelor, precum si asupra altor informatji prezentate de catre ofertanti a caror
dezvaluire ar putea aduce atingere dreptului acestora de a-si proteja proprietatea intelectuala sau secretele
comerciale, precum si asupra lucrarilor comisiei de evaluare.

Art. 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor apérute in legétura cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o infelegere amiabild - precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu

modificarile $i completarile ulterioare.
12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c&rui jurisdictie se afla
sediul locatorului.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

13.2. Drepturile si obligatiile partilor, executarea si incetarea contractului réspunderea contractuala si rezolvarea
litigiilor se vor stabili prin contractul de inchiriere, incheiat conform legislatiei in vigoare.

Anexe:

> Anexa 1: Figa ofertantului,

> Anexa 2: Declaratie de participare,

» Anexa 3: Contract de inchiriere - model orientativ



ANEXA NR. 1

FISA OFERTANTULUI

pentru participare la licitatia publicd si atribuirea la cel mai mare pret oferit a spatiului cu destinatia de
garal situat in mun, Oradea; Str. .....usuissssrsssmssssmiao susssssnssss 1| A o] [

1) Ofertant Numele

Prenumele
acep: oy 4 fF rFoF U 4 ¥ F F -4 § )
3) Carte / Buletin de identitate, Seria Nr.

4) Adresa de domiciliu

5) Telefon
6) Adresa de e-mail

*Dacd este cazul
7) Reprezentant legal / imputernicit

Numele

Prenumele
8) Carte / Buletin de identitate, imputernicit, Seria Nr.
9) Procura notariala Nr. din emisa de

10) Adresa de corespondenta

Data Semnatura ofertant




ANEXA NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE
pentru participare la licitatia publica si atribuirea la cel mai mare pret oferit a spatiului cu destinatia de
garaj sitirat In Mun. OradeR; St .iiswissivississsisissrinssaissunssansiinrsinsis || o ] T
Catre,
Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(numele si prenumele ofertantului)
manifest intentia ferma de participare la licitatia publica deschisa $i cu adjudecarea la cel mai mare pret

oferit a spatiului cu destinatia de garaj situat in mun. Oradea, str. '
nr. , bl. , ap. , organizata in sedinta din data ora de catre

Municipiul Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Caietul de
sarcini i imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinta de licitatie in numele meu va

participa dl. , posesor al Cl/Bl Seria , Nr. :
imputernicit prin Procura Notariala nr. , din data de ; ! emisa
de , S8 ma reprezinte si sd semneze actele incheiate cu

aceasta ocazie.

Data Semnatura ofertant




ANEXANR. 3

CONTRACT DE INCHIRIERE

pentru suprafetele cu destinatia garaj din Municipiul Oradea
MODEL ORIENTATIV

_ CAPITOLULI
PARTILE CONTRACTULUI

Art. 1. Prezentul contract se incheie, intre:

1.1. MUNICIPIUL ORADEA, cu sediul in Oradea, str. Piata Unirii, nr. 1, judetul Bihor, avand
C.LF. RO35372589, cont IBAN: RO50TREZ0765002205X016643 deschis la
Trezoreria Oradea, reprezentat legal Prin ..........cccoooiiiieeei e, , In
calitate de LOCATOR, pe de o parte,

Si

D O - | - A T ST cu domiciliul in
..................... s BT soisswwivsmsinsmnanins MWissnsasy Blcsnnnry B0rsmnnrey @Phenese. » JUEE (SECTOT) BihoT,
legitimat/a cu carte de identitate, seria ......... | TR , eliberat la data de
........................... , de ................., In calitate de CHIRIAS/LOCATAR, pe de alta parte,

in calitate de CHIRIAS/LOCATAR pe de alta parte.

Art. 2. Partile, cunoscand prevederile legale in domeniul inchirierii, convin asupra incheierii
prezentului contract.

CAPITOLUL Il
OBIECTUL SI DURATA INCHIRIERII

Art. 3. OBIECTUL CONTRACTULUI

a) Obiectul contractului 1l constituie inchirierea de cétre locator a spatiului cu destinatia de
garaj, situat in municipiul Oradea, Str. ..........coccverrrerrreensnnnnsnsens [ (a— , judetul Bihor,
acordand chiriagului un drept de folosinta limitata in conditiile prezentului contract.

b) Predarea-primirea se efectueaza pe baza de proces - verbal incheiat intre parti, in care
se va consemna in mod detaliat starea in care se afla imobilul.

Art. 4. DURATA CONTRACTULUI

c) Prezentul contract se incheie pe o perioada de .......... ani, cu incepere de la data de
...................................... Paiid I el €6 svimmnamuinuuscirssiniatomm

d) Partea interesatd poate solicita in scris prelungirea contractului, cu cel putin 45 zile
inaintea expirarii datei contractuale, cealaltd parte avand obligatia de a raspunde in
termen de 30 de zile de la data comunicarii intentiei.

e) In cazul in care partile nu convin prelungirea contractului, chiriasul este obligat s
paraseasca spatiul inchiriat la expirarea termenului contractual.



CAPITOLUL Iil
CHIRIA AFERENTA GARAJULUI

Art. 5.CHIRIA S| MODALITATEA DE PLATA

5.1

52.

5.3.

5.4.

Art. 6.

Pentru folosirea spatiului, chiriasul datoreaza locatorului, trimestrial, chirie, incepand cu
data de 1 (intai) a lunii urmatoare incheierii prezentului contract de inchiriere, respectiv
......................... Chiria se datoreaza pana la data eliberarii efective a imobilului inchiriat.
(a) Chiria se stabileste si se actualizeaza in conformitate cu prevederile legale in
materie.

(b) Chiria la data incheierii prezentului contract este in cuantum de ................. lei/
trimestru, conform Procesului Verbal de Adjudecare nr...........cccccevveeeniis

(c) Chiria se factureaza trimestrial de catre locator in prima sau a doua luna din
trimestru, pentru trimestrul in curs.

(d) Neprimirea facturii nu il exonereaza pe chiriag de la plata chiriei datorate urmare a
folosintei magaziei mentionata la art. 3.

(e) In caz de neprimire a facturilor chiriasul are obligatia de a anunta de indata locatorul
prin solicitare scrisa depusa la sediul acestuia, in cel mult 30 de zile de la data cand se

constata cele mentionate.

(a) Chiria se achita trimestrial, pana in data de 15 a ultimei luni din trimestru, data la
care cuantumul legal stabilit de legislatie obligatiilor fiscale datorate bugetelor locale,
fncepand cu prima zi urméatoare scadentei si pana la data platii inclusiv.

(b) Simpla implinire a termenului prevazut in contract pentru executarea obligatiei de
platd a chiriei de catre debitor face ca acesta sa se afle de drept in intarziere in
conformitate cu art. 1523 Noul Cod Civil.

(c) Fiind de drept in intarziere, creditorul are optiunea de a alege oricare dintre
remediile prevazute de Noul Cod Civil, fara a mai fi necesara notificarea debitorului
privind executarea obligatiei.

(d) Prezentul contract incheiat sub semnaturad privata si inregistrat la organul fiscal
constituie titlu executoriu pentru plata chiriei la termenele si prin modalitatile stabilite
prin clauzele de mai sus, in conformitate cu prevederile art. 1798 din Noul Cod Civil.

Neplata chiriei la scadentd atrage dupa sine posibilitatea recurgerii creditorului la
oricare dintre remediile prevazute de Noul Cod Civil in cazul neexecutérii obligatiilor de
plata de catre chirias, respectiv:

1. Executare silita,

Executare prin echivalent,

Reziliere sau reducerea prestatiilor,

Orice alt mijloc prevazut de lege pentru realizarea dreptului sau.

AN

Plata chiriei se poate efectua:
in numerar / cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea, aflata in str.

P|ata Unirii, nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul (Piramida);

- prin wrament bancar in contul Municipiului Oradea, avand C.I.LF. RO35372589,
CONT: RO50TREZ076502205X016643 - deschis la Trezoreria Oradea;

- in unitatile CEC Bank din municipiul Oradea;

- prin utilizarea platformei online www.oradea.ro;

- prin mandat postal.

CAPITOLUL IV
GARANTII



Art. 7. GARANTII

a. Chiriasul se obliga sa constituie un fond de garantie in contul locatorului. Cuantumul
garantiei se stabileste la nivelul chiriei calculate pentru o perioada de 3 luni conform
prevederilor legale la data incheierii contractului.

b. Conturile de garantii sunt conturi inchise pentru chirias si deschise pentru locator pe
perioada exercitarii de catre chirias a dreptului de folosintd asupra garajului care face
obiectul prezentului contract.

C. Garantia se constituie Th numerar/cu cardul la casieria Primariei Municipiului Oradea,
aflata in Piata Unirii nr. 1, in Centrul de relatii cu publicul ori prin virament bancar in contul
Primariei Municipiului Oradea, CIF 4230487, cont IBAN RO02TREZ0765006XXX000160

deschis la Trezoreria Oradea.

g CAPITOLULV
OBLIGATIILE PARTILOR PRIVIND FOLOSIREA SI INTRETINEREA SPATIILOR CARE
FAC OBIECTUL CONTRACTULUI

Art. 8. FOLOSINTA GARAJULUI
a) Prin prezentul contract, proprietarul transmite chiriasului un drept de folosinta asupra
garajului inchiriat.
b) Chiriasul este obligat sa foloseasca bunul luat in inchiriere cu prudenta si diligenta unui
proprietar, potrivit destinatiei sale.
c) Reparatiile locative, de intretinere curenta, sunt in sarcina chiriasului.

Art. 9. OBLIGATIILE PARTILOR
1. OBLIGATIILE LOCATORULUI
- s predea spatiul chiriasului.
- sa respecte termenul pentru care a fost inchiriat garajul, dacé chiriasul isi respecta
obligatiile.
- sa asigure chiriasului linistitd si utild folosintd a bunului pe tot timpul locatiunii, daca
chiriasul isi respecta obligatiile.

2. OBLIGATIILE CHIRIASULUI

-sa achite chiria la termenele prevazute in prezentul contract;

-sa achite lunar obligatiile ce-i revin, conform contractelor incheiate cu prestatorii de
servicii: S.C. Compania de Apa Oradea S.A., S.C. Termoficare S.A., S.C. Distrigaz Vest S.A.,
curent electric, alte cheltuieli, in conditiile legii;

Chiriasul va fi raspunzator pentru orice stricaciune adusa garajului. Chiriasul va raspunde

fatd de proprietar si fatd de orice alta persoana pentru prejudiciile cauzate prin producerea

unor incendii in spatiul inchiriat.
Art. 10. INCETAREA CONTRACTULUI

Expirarea contractului

(1) Contractul de inchiriere inceteaza de drept la expirarea termenului convenit de parti.

(2) In privinta obligatiei de restituire a bunului dat in locatiune, contractul incheiat pe
duratd determinata si constatat prin inscris sub semnatura privatad si inregistrat la organul
fiscal constituie, in conditiile legii, titlu executoriu la expirarea termenului contractual.

(3) Chiriasul este obligat sa restituie garajul in termen de 30 de zile de la expirarea
termenului contractual, daca partile nu au convenit reinnoirea locatiunii.

(4) Chiriasul este de drept in intarziere cu privire la executarea obligatiei de restituire a
bunului de la momentul expirarii termenului de 30 de zile prevazut mai sus.

Denuntare unilaterala




(1) Contractul de inchiriere inceteaza prin denuntarea unilaterald a acestuia de catre
chirias, nainte de termenul stabilit, cu conditia notificarii prealabile a locatorului in termen de
60 de zile.

(2) Nerespectarea termenului de preaviz de 60 de zile de catre locatar, atrage dupa
sine pierderea garantiei constituita prin contract in favoarea locatorului.

(3) Prezentul contract inceteazd de asemenea si prin denuntarea unilaterala a
acestuia de catre locator, inainte de termenul stabilit, in acest sens fiind acordat un preaviz de
60 de zile in favoarea chiriasului.

(4) Contractul inceteaza de plin drept cu respectarea unui termen de preaviz, de cel
putin 60 de zile, stabilit prin notificarea/instiintarea emisa de cétre locator, in situatia in care
interesele publice, cerintele urbanistice sau orice fel de lucrari de utilitate publica impun
eliberarea garajului. Chiriasul se afla de drept in intarziere cu privire la eliberarea garajului de
la momentul expirarii termenului de preaviz. In masura in care eliberarea garajului nu se va
face in mod voluntar, locatorul va utiliza toate mijloacele legale in vederea solutionarii situatiei.

Pact comisoriu
1. Partile convin ca rezilierea de plin drept a contractului de inchiriere sa se produca

fara nici o interventie din partea instantei de judecata, temeiul rezilierii automate nemaifiind
hotararea instantei de judecatd, ci chiar vointa expresa a partilor manifestatd prin semnarea
prezentului contract. Acest mod de incetare a contractului este preferat de pérti ca urmare a
acordului liber consimtit si exprimat in cunostinta de cauza.

2. Chiriasul este pus de drept in intarziere cu privire la orice incalcare a obligatiilor
contractuale astfel:

2.1. cu privire la executarea obligatilor de a face, punerea in intarziere opereaza
automat din primul moment in care obligatia nu mai putea sa fie executata;

2.2. in ce priveste obligatile de a nu face, punerea de drept in intarziere opereaza
automat chiar din momentul exercitarii unei conduite contrare;

2.3. privitor la obligatile de a da, punerea in intarziere de drept opereaza automat la
momentul ajungerii la scadenta a fiecarei obligatii in parte.

3. Pactul comisoriu va opera de plin drept, doar in urmatoarele cazuri:

3.1. chiriasul nu a achitat chiria si majorérile de intarziere aferente;

3.2. chiriasul a subinchiriat garajul sau a cedat garajul inchiriat;

Rezilierea judecatoreasca a contractului
La solicitarea locatorului, contractul de inchiriere poate fi reziliat de catre instanta in
urmatoarele cazuri:
1. chiriasul a pricinuit insemnate stricaciuni garajului;
2. chiriasul are un comportament care face imposibila convietuirea sau impiedica folosirea
normala a garajului;
3. s-a constatat neuzul;
4. chiriasul nu a efectuat lucrarile de intretinere, reparatii si igienizare, care cad in sarcina
acestuia potrivit prezentului contract;
chiriasul a modificat destinatia garajului ce face obiectul prezentului contract;
chiriasul nu si-a achitat obligatiile ce-i revin din cheltuielile comune si majorarile aferente

acestora;
7. chiriasul nu-si indeplineste orice alte obligatii prevazute in prezentul contract.

® 0

ART. 11. Daca prin lege nu se prevede altfel, evacuarea chiriasului se face in baza unui titlu
executoriu reprezentat fie de o hotarare judecatoreasca, fie de contractul de inchiriere
inregistrat la organul fiscal, dupad caz. Chiriasul este obligat la plata chiriei pana la data
eliberarii efective a garajului inchiriat. De asemenea, chiriasul este obligat la repararea
prejudiciilor de orice natura cauzate locatorului pana la data efectiva a eliberarii garajului.



ART. 12. Prezentul contract inceteaza sa isi produca orice fel de efecte in conditiile convenite
de parti, cuprinse intr-un acord de stingere a locatiunii, incheiat in forma scrisa intre acestea.

CAP. VI LITIGII

ART. 13. Orice diferend legat de executarea prezentului contract se va rezolva pe cale
amiabila, iar daca aceasta nu este posibil, de catre instantele judecatoresti.

ART. 14. Orice modificare a legislatiei specifice in materie raportat la chiriasi sau calculul
chiriei va atrage dupa sine modificarea sau completarea corespunzatoare a prezentului

contract.

Dispozitiile prezentului contract se completeaza cu dispozitiile Noului Cod Civil, intrat in
vigoare la data de 01.10.2011 (art. 220 din Legea nr. 71/2011 pentru punerea in aplicare a
Legii nr. 287/2009).

LOCATOR CHIRIAS
MUNICIPIUL ORADEA  ssessessensssernns
Primar

Director executiv
Directia Juridica

------------------------------



Anexa nr. | - parte integranta
a Contractului de inchiriere

BE: wonncivoin (o 11
Date privind garajul inchiriat
Situat in municipiul Oradea, strada ...........cccccciiiiinnnn, B | S ,
Date privind garajul inchiriat
Nr. Denumirea incaperii Suprafata In folosinta
crt. (mp) exclusiva comuna
0 1 2 3 4

Garaj

Suprafata de teren aferenta garajului




