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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Reglementare zona si construire locuinta familiald si imprejmuire
teren strada Cartier Podgoria nr. 59C, nr.cad. 215795 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinfa ordinara din data de 31.07.2023;

Examinéand Proiectul de hotarére privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Reglementare zona si construire
locuinta familiala si imprejmuire teren strada Cartier Podgoria nr. 59C, nr.cad. 215795 - Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 305695/1 din data
de 25.07.2023;

Analizand Raportul de specialitate nr. 305695/2 din data de 25.07.2023, intocmit de catre Directia Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai

sus mentionat;

Raportul de specialitate a fost elaborat la initiativa beneﬁciarului_nroiect nr. 18U72022, planse
aferente 2/U+5/U elaborat de catre S.C. TREI LINII S.R.L., arh. Makar Julia, specialist cu drept de semnaturd RUR pe
baza documentafiei depusd cu nr. 290997/12.07.2023. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind
reglementare zond, parcelare teren pentru constituirea unei zone rezidentiale, rezolvarea circulatiei carosabile si
pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta
Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea sud-vestica a localitatii in zona de

dealuri;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
cu H.C.L. nr. 501/2016 zona studiata este situata in UTR LiL:
- regim de construire; izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modern, retrase din aliniament;
- functiuni predominante: Locuinte individuale sau semicolective (maxim 2 unitati locative);
- H max: 6,5 m la corniga superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, 10,5 m la coama acoperigului sau la aticul
nivelului retras; (S)+P+E+M/Er,
- POT max = 35,0%;
-CUTmax=0,9;
- retragerea minima fata de aliniament: 6 m, in zona parcelei orientata spre limita de proprietate dintre drumul public, pe o
adancime de maxim 50 m;
- retrageri minime fata de limitele laterale: minim 3,0 m, daca pe parcela din vecinatate cladirea este amplasata la mai mult
de 2,0 m, respectiv minim 0,6 m, cu respectare Cod Civil daca pe parcela din vecinatate cladirea e amplasata la mai putin
de2,0m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: minim inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6,0 m;

Legétura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada Cartier Podgoria.
Situatia juridica

Teritoriul studiat are o suprafata de 21876,0 mp; Terenul care a generat PUZ-ul identificat cu nr.cad. 215795

(provenit din nr. cad. 183118), proprietar || G . S - 8840 mp se va reglementa in

Etapa | a PUZ-ului



Teritoriul studiat in etapa 1 cu S= 6180 mp este format din nr.cad. 167219, 167218, 204764, 196497 si nr.topo
1150/6, 1150/5, 1150/4;

Retele tehnico-edilitare: se va realiza racord la retelele edilitare existente in zona, prin extinderea acestora.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor gi unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotadragte:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Reglementare zona si construire locuinta familiald si imprejmuire
teren strada Cartier Podgoria nr. 59C, nrcad. 215795 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanisticd a
amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate, care face parte integranta din

prezenta hotarare;

Prin documentatia de urbanism se propun urmatoarele:
1. Etapizarea procesului de urbanizare in 3 etape, astfel:
o Inprima etap4, reglementaté prin prezenta documentatie se propun urmétoarele:

- Reglementari urbanistice pentru parcelele din zona de studiu (UTR_Liu);

- Reglementarea etapizata a drumurilor publice existente (strada Cartier Podgoria) la profil transversal de 12
m si a drumului public identificat cu nr.topo 1150/7 la profil transversal de 9 m;

- constituirea etapizatd a unui drum privat, pe directia N-S cu profil transversal de minim 3,5 m, pe mejdia
vestica a terenului care a generat documentatia de urbanism, cu posibilitatea de intregire etapizat, la profil
transversal de minim 7,0 m, pe masura dezvoltarilor,

o FEtapele 2 si 3 se vor studia prin documentatii de urbanism de tip PUZ. n situatia in care se respecta reglementarile
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simulate si stabilite prin prezenta documentie, parcelele se vor putea mobila fara intocmirea unor documentatii de
urbanism.

2. Reglementari urbanistice pentru parcelele din zona de studiu:

-UTR_Liu;

- locuinte individuale si locuinte semicolective (maxim 2 unitéti locative); se admit servicii cu acces public, servicii
profesionale sau manufacturiere, in conditiile specificate in RLU aferent PUG si dotari de cartier;

- H max: trei niveluri supraterane S/D+P+E/M cu H maxim la coama/atic retras = 12,0 m;

- POT max = 35,0%; - CUT max = 0,9;

- retragerea fata de aliniament: 3 m (aliniament obligatoriu);

- retrageri minime fata de limitele laterale: 3,0 m;

- retragere minima fata de limita posterioara: 6,0 m;

- terenul care a generat PUZ-ul va avea acces din strada Cartier Podgoria si din drumul privat propus pentru constituire.

Circulatii si accese
- Reglementarea etapizaté a drumurilor publice existente (strada Cartier Podgoria) la profil transversal de 12 m si a
drumului public identificat cu nr.topo 1150/7 la profil transversal de 9 m;
in acest sens beneficarul a procedat la dezmembrare terenului necesar reglementarii strazii Cartier Podgoria,
teren identificat cu nr. cad. 215797, asupra caruia beneficiarul a renuntat la dreptul de proprietate, urménd ca acesta sa
treac in proprietatea publica a Municipiului Oradea. Dupa aprobarea PUZ-ului intreaga documentatie va fi depus la DPI
in vederea transformérii acestei suprafete de teren in drum public;
- constituirea etapizata a unui drum privat, pe directia N-S cu profil transversal de minim 3,5 m, pe mejdia vestica a
terenului care a generat documentatia de urbanism, cu posibilitatea de intregire etapizat, la profil transversal de
minim 7,0 m, pe méasura dezvoltarilor;




- Péna la autorizare, trenul indetificat cu nr.cad. 2157086, va avea categoria de drum privat si se va institui drept de
servitute in favoarea nr.topo 1150/4, 1150/5, 1150/6. Acest drept de servitute se va inscrie in CF-urile noi
deschise pentru parcelele rezultate, conform declaratiei notariale 2236/24.07.2023;

Retele tehnico-edilitare: se va realiza racord la retelele edilitare existente in zona prin extinderea acestora.

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse
in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitect $ef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, | rrin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA

Oradea, 31 iulie 2023
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