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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 895/2019
Reconfigurare parcelar si drum de acces in vederea construirii de locuinte
zona strazii Tiglarilor, nr.cad. 206419 -:- 206426, nr.cad. 206429 -:- 206431, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2023;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
895/2019, Reconfigurare parcelar si drum de acces in vederea construirii de locuinte, zona strazii Tiglarilor, nr.cad. 206419 -:- 206426,
nr.cad. 206429 -- 206431, Oradea;

Avéand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 302800/1 din data de
24,07.2023;

Analizdnd Raportul de specialitate nr. 302900/2 din data de 24.07.2023, intocmit de catre Directia Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului mai sus
mentionat;

Raportul de specialitate a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 1278/21.03.2023 si certificat de urbanism nr.
3420/21.07.2022, la initiativa beneficiarei S.C. IMOBILIAR BUSINESS INVESTMENT S.R.L., proiect elaborat de catre S.C. Poliart
S.R.L, arh. Daniel Tivadar, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor privind modificarea
planului urbanistic zonal aprobat cu H.C.L. nr. 895/2019 in sensul reconfigurarii parcelarului si a drumului de acces la parcele,
rezolvarea circulatiei carosabile si pietonale, circulatia juridica a terenurilor, echiparea si servirea edilitara;

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Terenul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, in partea sudica a localitatii;

Conform PUG aprobat prin H.C.L. nr. 501/20186, terenul studiat este situat partial in UTR Liu - zona destinata locuintelor cu
regim redus de inallime dispuse in parcelar de tip urban si partial in UTR Seleus.

Pot maxim admis = 35,0%, CUT maxim admis =0,9;

Legéatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada Tiglarilor,

Terenul care a generat PUZ-ul, Tn suprafata totald de 5688,0 mp, este identificat cu nr.cad. 206419 -:- 206423 inscrise in CF
206419 -- 206423, Oradea (proprietar S.C. FIRST REAL ESTATE S.R.L.) nr.cad. 206424 -- 206424 inscrise in CF 206424 -:-
206425, nr.cad. 206429 -:- 206431 inscrise in CF 206419 -:- 206423, Oradea (proprietar S.C. IMOBILIAR BUSINESS INVESTMENT
S.R.L);

Retele tehnico-edilitare: Zona este deservita de retele de ap4, canalizare si electricitate, pe strada Tiglarilor.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul, actualizata;

Vazénd avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr, 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotadraste:

Art.1.  Se aproba Planul Urbanistic Zonal — Modificare PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 895/2019, Reconfigurare parcelar si
drum de acces in vederea construirii de locuinte, zona strézii Tiglarilor, nr.cad. 206419 -:- 206426, nr.cad. 206429 -- 206431, Oradea,
cu propunerile de organizare urbanisticad a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate
care face parte integranta din prezenta hotaréare;



Prin prezenta documentatie de urbanism se propune modificarea reglementarilor stabilite prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
895/2019, astfel:

- Realizarea unui ansamblu rezidential de tip condominiu; In cadrul condominiului se prevad 23 loturi (fata de 11 prevazute
initial in PUZ) cu urmatoarele destinatii: 20 loturi pentru amplasare locuinte individuale dispuse in sistem cuplat (loturile 1-2, 3-4, 5-6)
si insiruit (loturile 7-8-9-10, 11-12-13-14, 15-16-17-18-19-20); un lot cu destinatia drum privat cu profil transversal de 7,5 m prevazut cu
zona de intoarcere (lot 22); 2 loturi de folosintd comuna in cadrul condominiului (loturile 21, 23);

- Drumul care va asigura accesul la parcele va avea caracter privat si profil transversal de 7,5 m prevazut cu zona de
intoarcere (fata de propunerea initiala care prevedea drum public cu profil transversal de 9,0 m);

- Se renunta la zona mixta prevazuta in PUZ-ul initial;

Reglementari la nivel de parcele

- regim maxim de naltime S+P+E+M/R;

- POT maxim = 35,0%; - CUT maxim =0,9;

- retragerea fata de aliniament va fi de minim 3,0 m (fata de obligatoriu 3,0 m);

- retrageri fata de mejdille laterale: pe una din mejdii si minim 3,0 m fatd de mejdia opusa pentru locuintele cuplate si din
mejdie in mejdie pentru locuintele ingiruite (cu minim 3,0 m fata de mejdiile extreme);

- retrageri fata de mejdia posterioara: minim 3,0 m (pentru loturile 1, 2, 3, 4), minim 6,0 m in rest (raman nemodificate fata de
PUZ aprobat);

- se va amenaja minim un loc de parcare pe unitatea de locuit in incintd sau incorporat in cladire;

Organizarea circulatiei
Conform PUZ aprobat, accesul la parcelele create era prevazut a se realiza din strada Tiglarilor pe un drum public cu profil

transversal de 9,0 m; Prin prezenta documetatie de urbanism se propune ca drumul de acces la parcele sa aiba caracter privat iar
profilul transversal sa fie de 7,5 m cu zona de intoarcere.

Echipare tehnico-edilitard: Parcelele vor fi racordate la retelele de energie electrica, apa si canalizare existente pe strada Tiglarilor
prin extinderea acestora prin grija si pe cheltuiala beneficiarilor (conform declaratiei autentificate notarial 2973/15.10.2019);
Autorizarea constructiilor pe parcelele studiate prin PUZ este conditionatd de obtinerea autorizatiilor de construire pentru
dotarea zonei cu retele de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, drumuri), urmand ca aceste dotari sa fie
finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinta a constructiilor autorizate pe parcelele studiate prin PUZ;
Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiile de construire eliberate pentru constructiile
de pe parcelele studiate, prin grija Directiei Arhitectului Sef.

Art. 2. Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen de valabilitate
de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse in aplicare.
Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si
Avize.
Art. 4. Prezenta hotarére se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Directia Tehnica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiara Planului Urbanistic Zonal, S.C. IMOBILIAR BUSINESS INVESTMENT S.R.L., prin grija Directiei
Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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