ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a 5 (cinci) parcele de teren,
proprietate privatd a UAT - Municipiul Oradea,
situate in zona strazii Fagetului, Soarelui, Adevarului si Movilitei

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 31.07.2023;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea vanzarii, prin licitatie publica, a 5 (cinci) parcele de teren,
proprietate privata a UAT - Municipiul Oradea, situate in zona strazii Fagetului, Soarelui, Adevarului si Movilitei;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu
numarul 289786/1 din data de 12.07.2023;

Analizénd Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 289786/2 din data de 14.07.2023, intocmit de cétre
Directia Patrimoniu Imobiliar, Serviciul Terenuri, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului Oradea aprobarea
proiectului mai sus mentjonat;

Intrucat UAT - Municipiul Oradea detine in proprietate privata 5 (cinci) parcele de teren, libere de sarcini, care se
preteaza a fi valorificate prin licitatie publica.

Vazénd parcelele propuse pentru valorificarea prin licitatie publica, respectiv:

>

terenul - in suprafata de 950 mp - identificat cu nr. cadastral 211709, inscris in CF nr. 211709 - Oradea,
situat in municipiul Oradea, strada Fagetului nr. 10D1, cu acces direct la drum public. Destinatia stabilita
prin PUG pentru aceastd parcela, este de locuinte cu regim redus de inaltime dispuse in zone cu livezi si vii,
terenul - in suprafata de 3.162 mp - identificat cu nr. cadastral 213678, inscris in CF nr. 213678 - Oradea,
situat in municipiul Oradea, in zona strazii Soarelui. Destinatia stabilita prin PUG, partial Zona ALV - zona
a terenurilor agricole situate in intravilan livezi si vii (1.152 / 3.162 mp) + partial Zona TDA - Terenuri cu
destinatie agricola - arabil, pasuni, fanete - situate in extravilan + partial zona TDA_LV - terenuri cu
destinatie agricola - livezi sau vii - situate in extravilan (2.010 / 3.162 mp). Terenurile din zona prezinta
diferite grade de risc de alunecare. Dezvoltarea echilibrata a zonei impune, aldturi de modemizarea
infrastructurii, prevenirea evenimentelor geologice si prezervarea livezilor si viilor atat ca activitate
economica traditionala, cat si ca peisaj cultural si ecosistem;

terenul - in suprafata de 230 mp - identificat cu nr. cadastral 215802, inscris in CF nr. 215802 - Oradea,
situat in municipiul Oradea, strada Adevarului nr. 70. Imobilul - teren este amplasat in vecinatatea
proprietétii private din strada Adevarului nr. 70, ce apartine sotilor Copos - Dumea Mircea si Daniela -
Camelia, respectiv este utilizat de catre acestia, in regim de inchiriere ca si curte - grading, in baza
Conventiei nr. 446 din 22.04.2019. Deoarece terenul are suprafata sub 350 mp, construibilitatea va trebui sa
fie demonstrata prin PUD sau PUZ;

terenul - in suprafata de 386 mp - identificat cu nr. cadastral 214932, inscris in CF nr. 214932 - Oradea,
situat in municipiul Oradea, strada Adevarului nr. 120. Imobilul - teren este amplasat in vecinatatea
proprietatii private din strada Adevarului nr. 120, ce apartine d-lui. Sotiut Dan si este utilizat de catre acesta,
in regim de inchiriere ca si curte - gradina, in baza conventiei nr. 758 din 25.04.2023. Destinatia stabilita
prin PUG - LiL = locuinte cu regim redus de inaltime dispuse in zone cu livezi si vii. Imobilul este situat in
zona pomicola si viticold a orasului, dispusa pe versantii aflati pe malul nordic al Crisului. Zona a suferit un
proces accelerat de urbanizare neplanificata dupa anul 1990, primind treptat un caracter rezidential, in
detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructuré precara. Zona prezinta diferite grade de risc de
alunecare de teren.

terenul - in suprafata de 377 mp - identificat cu nr. cadastral 211102, inscris in CF nr. 211102 - Oradea,
situat in municipiul Oradea, strada Movilitei nr. 17. Imobilul - teren este amplasat in vecinatatea proprietatii
private din strada Movilitei nr. 17, ce apartine sotilor Popa Viorel si Ana si este utilizat de catre acestia, in
regim de inchiriere ca si curte - gradina, in baza conventiei nr. 268 din 31.05.2017. Destinatia stabilita prin
PUG - specificare titlu UTR - zon functionala Episcopia Bihor.



In baza,
- sintezei Rapoartelor de evaluare, intocmite de evaluator, membru ANEVAR, pentru estimarea valorii de
piata a terenurilor; si a
- Certificatelor de Urbanism pentru informare tehnico - juridica in vederea vanzarii;
In scopul administrarii eficiente a bunurilor municipale, a aducerii de venituri suplimentare la bugetul local, ridicarii
calitatii urbane si nu in ultimul rand degrevarea administratiei publice locale de sarcina intretinerii unor terenuri greu

accesibile.
Tindnd seama de prevederile art. 1650 - 1762 din Legea nr. 287 din 2009, privind Codul civil, republicata si

actualizata,

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

In temeiul prevederilor art. 108 Iit. ), art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a)
si ale si art. 363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile i

completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdragte:

Art.1.  Seinsusesc Rapoartele de evaluare (anexate in sinteza la prezenta — Anexa nr. 3), intocmite de evaluator,
membru ANEVAR, privind estimarea valorii de piatd a imobilelor situate in municipiul Oradea, in zona
strada Fagetului, Soarelui, Adevarului si Movilitei.

Art. 2.  Se aproba vanzarea, prin licitatie publica, a 5 (cinci) parcele de teren - proprietate privatd a UAT - Municipiul

Oradea, identificate cu:
v nr. cadastral 211709, inscris in CF nr. 211709 - Oradea (nr. de inventar 002973);

v nr. cadastral 213678, inscris in CF nr. 213678 - Oradea (nr. de inventar 029282);
v nr. cadastral 215802, inscris in CF nr. 215802 - Oradea (nr. de inventar 028742);
v nr. cadastral 214932, inscris in CF nr. 214932 - Oradea (nr. de inventar 028741); si
v nr. cadastral 211102, inscris in CF nr. 211102 - Oradea (nr. de inventar 029316);

Art.3.  Se aproba Caietul de sarcini - Anexa nr. 1, pentru vanzarea terenurilor identificate la art. 2 din prezenta
Hotarare.

Art.4.  Se aproba documentatia de atribuire - Anexa nr. 2, aferentd procedurii de vanzare prin licitatie publica a
terenurilor identificate la art. 2 din prezenta Hotarare.

Art.5.  Se aproba pretul de pomnire, pasul si garantia de participare la licitatia de véanzare a terenurilor, dupa cum
urmeaza:
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*) pretul de pomnire si pasul licitatiei sunt purtétoare de TVA,
**) aprox. egald cu 2% din pretul bunului ficitat (calculat la nivelul prefului pomire al licitafie + primul pas).



Art.6.  Contractul de vanzare - cumpérare va cuprinde in mod obligatoriu clauzele prevazute in Caietul de sarcini
privind drepturile si obligatiile partilor contractante.

Art. 7.  Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza primarului Municipiului Oradea, Directiei Patrimoniu
Imobiliar si Directiei Economice.

Art. 8.  Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- PMO - Directia Patrimoniu Imobiliar (D.P.1.) - Serviciul Terenuri;
- PMO - Directia Economica - Serviciul Evidenta Patrimoniu si Delegari Gestiune, prin grija D.P.I. -
Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin-lulian

CONTRAS AZA
SECRETAR/GENE
Eugenia Bgr

Oradea, 31 iulie 2023
Nr. 609




Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 609 din 31.07.2023

CAIET DE SARCINI

pentru vanzarea, prin licitatie publica, a 5 (cinci) parcele de teren,
proprietate privata ale UAT - Municipiul Oradea

1. OBIECTUL VANZARII

1.1. Se supun licitatiei publice deschise in vederea vanzarii 5(cinci) parcele de teren, proprietate privata
ale UAT - Municipiul Oradea, dupa cum urmeaza:

1) 950 mp, identificat cu nr. cadastral 211709, inscris in CF nr. 211709 - Oradea, situat

2)

3)

4)

3)

in mun. Oradea, str. Fagetului nr. 10D1, cu acces direct la drum public. Destinatia
stabilita prin PUG pentru aceasta parcela, este de locuinte cu regim redus de inéltime
dispuse in zone cu livezi si vii; ‘

3.162 mp, identificat cu nr. cadastral 213678, inscris in CF nr. 213678 - Oradea,
situat in mun. Oradea, zona str. Soarelui. Destinatia stabilita prin PUG, partial Zona
ALV — zona a terenurilor agricole situate in intravilan livezi si vii (1.152 / 3.162 mp) +
partial Zona TDA — Terenuri cu destinatie agricold — arabil, pasuni, fanete - situate in
extravilan + partial zona TDA_LV — terenuri cu destinatie agricola - livezi sau vii —
situate in extravilan (2.010 / 3.162 mp). Terenurile din zona prezinta diferite grade de
risc de alunecari. Dezvoltarea echilibratd a zonei impune, alaturi de modernizarea
infrastructurii, prevenirea evenimentelor geologice si prezervarea livezilor si viilor atat
ca activitate economica traditionald, cat si ca peisaj cultural si ecosistem:

230 mp, identificat cu nr. cadastral 215802, inscris in CF nr. 215802 - Oradea, situat
in mun. Oradea, Cal. Adevirului nr. 70. Imobilul - teren este amplasat in
vecinatatea proprietatii private din Cal. Adevarului nr. 70, si este utilizat proprietarul
invecinat, in regim de inchiriere ca si curte - gradina, in baza conventiei nr. 446 din
22.04.2019. Deoarece terenul are suprafata sub 350 mp, construibilitatea va trebui sa
fie demonstratd prin PUD sau PUZ. Aceasta parceld este improprie realizarii unor
constructii independente. Dar poate aduce, prin alipire, un plus de valoare parcelelor

adiacente.

386 mp, identificat cu nr. cadastral 214932, inscris in CF nr. 214932 - Oradea, situat
in mun. Oradea, Cal. Adevdrului nr. 120. Imobilul - teren este amplasat in
vecinatatea proprietéatii private din Cal. Adevarului nr. 120, si este utilizat de catre
proprietarul invecinat, in regim de inchiriere ca si curte - gradina, in baza conventiei
nr. 758 din 25.04.2023. Destinatia stabilitd prin PUG - LiL locuinte cu regim redus de
indltime dispuse in zone cu livezi si vii. Imobilul este situat in zona pomicol3 si viticola
a orasului, dispusa pe versantii aflati pe malul nordic al Crisului. Zona a suferit un
proces accelerat de urbanizare neplanificatd dupa anul 1990, primind treptat un
caracter rezidential, in detrimentul culturilor pomicole si sustinut de o infrastructura
precara. Zona prezintd diferite grade de risc de alunecare de teren. Dezvoltarea
echilibrata a zonei impune, aldturi de modernizarea infrastructurii, prevenirea
evenimentelor geologice si prezervarea livezilor si viilor atat ca activitate economica
traditional&, céat si ca peisaj cultural si ecosistem;

377 mp, identificat cu nr. cadastral 211102, inscris in CF nr. 211102 - Oradea, situat
in mun. Oradea, str. Movilitei nr. 17. Imobilul - teren este amplasat in vecinitatea
proprietatii private din str. Movilitei nr. 17, si este utilizat de catre proprietarul
invecinat, in regim de inchiriere ca si curte - gradina, in baza conventiei nr. 268 din
31.05.2017. Destinatia stabilita prin PUG — specificare titlu UTR — zon& functionala

Episcopia Bihor.



1.2.Parcelele propuse pentru vanzare apartin Municipiului Oradea - proprietate privata, identificate dupa
cum urmeaza:

SR LE!

nr. cadastral 211709, inscris in CF nr. 211709 - Oradea (nr. de inventar 002973);
nr. cadastral 213678, inscris in CF nr. 213678 - Oradea (nr. de inventar 029282 );
nr. cadastral 215802, inscris in CF nr. 215802 - Oradea (nr. de inventar 028742 ),
nr. cadastral 214932, inscris in CF nr. 214932 - Oradea (nr. de inventar 028741 ); si
nr. cadastral 211102, inscris in CF nr. 211102 - Oradea (nr. de inventar 029316 );

1.3. Regimul tehnic privind construibilitatea pe aceste terenuri este stabilit prin Planul Urbanistic General

si prezentat spre informare prin Certificatele de Urbanism:
» nr. 620 din 18.02.2022 - pentru parcela de 950 mp, cu nr. cadastral 211709, situat in mun. Oradea, str.

>

»

>

»

Fagetului nr. 10D1;
nr. 2680 din 20.06.2023 - pentru parcela de 3.162 mp, cu cadastral 213678, situat in mun. Oradea, sr.

Soarelui;
nr. 2783 din 23.06.2023 - pentru parcela de 230 mp, cu cadastral 215802, situat in mun. Oradea, Cal.

Adevarului nr. 70;
nr. 615 din 14.02.2023 - pentru parcela de 386 mp, cu cadastral 214932, situat in mun. Oradea, Cal.

Adevarului nr. 120;
nr. 5194 din 14.10.2021 - pentru parcela de 377 mp, cu cadastral 211102, situat in mun. Oradea, str.

Movilitei nr. 17;

1.4. Terenul se identifica conform CF si Planurile de situatie / cadastrale - anexate la documentatia de

licitatie.

1.5. Terenurile imprejmuite si utilizate de terfi pana la data licitatiei, vor fi eliberate in termen de 30 de
zile de la data incasarii pretului, in situatia in care adjudecatarul este o alta persoana decat cea

care foloseste terenul.

2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI

A. ELEMENTE DE PRET

2.1. (1) Pretul minim si pasul licitatiei s-au stabilit prin Hotarare a Consiliului Local si au urmatoarele

valori:
Nr. Garantia de
crt. Pret de piatd *) | Pasul participare
Descrierea imobilului Suprafata Amplasament -EURO/mp- licitatiei*) Ia licitatie*)
teren Euro/mp -Lei-
n CF nr. 211709 - Oradea 950 mp str. Fagetului 50 1,00 5.000
nr. cadastral 211709 nr. 10D1
2. | CFnr.213678 - Oradea 3.162mp str. Soarelui 35,20 1,00 12.000
nr. cadastral 213678
3 CF nr. 215802 - Oradea 230 mp sir. Adevarului 50 1,00 3.000
nr. cadastral 215802 nr. 70
4, CF nr. 214932 - Oradea 386 mp sir. Adevarului 50 1,00 2.000
nr. cadastral 214932 nr. 120
5. | CFnr. 211102 - Oradea 377 mp str. Movilitei 59 1,00 2.500
nr. cadastral 211102 nr. 17
*) Pretul de pomire §i Pasul licitatiel sunt purtéloare de TVA
**) gprox. egald cu 2% din preful bunului ficitat (cafculat la nivelu! prefului pomire al licitatie + primul pas).
(2) Pretul de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitafiei publice si nu poate fi mai mic decat
pretul de pornire sus prezentat.
(3) TVA nu este inclusa in pretul de pornire i in pasul licitatiei, se calculeaza ca si cota
procentual conform prevederilor legale in vigoare, la data facturérii.

2.2. Pretul se va achita in lei, la data §i la cursul din ziua autentificarii Contractului de vanzare -
cumpérare, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicérii deciziei de adjudecare prin
licitatie publicd a TERENULUI descris la Cap. 1.

2.3. Nesemnarea de citre adjudecatar a contractului in termenul stabilit duce la anularea licitatiei,

pierderea garantiei de participare si disponibilizarea terenului pentru o noua licitatie.



B. DREPTURILE PARTILOR
l. Drepturile vanzatorului

I.1. Véanzatorul va solicita constituirea unei garantji de participare la licitatie, in cuantumul stabilit Ia
punctul 2.1.

I.2. Conditile mentinerii, restituirii sau pierderii garantiei de participare Ia licitatie se stabilesc prin
Documentalia de atribuire.

1.3.  Vanzatorul are dreptul sa anuleze licitatia in situatia descrisa la punctul 2.3.

. Drepturile cumparatorului

I1.1. Cumpératorul are dreptul de a exploata in mod direct, pe riscul si pe raspunderea sa, imobilul care

face obiectul contractului de vanzare - cumpérare.
I.2. Cumparatorul are dreptul de a folosi si de a culege fructele bunului care face obiectul contractului,

potrivit obiectivelor stabilite de parti.
I1.3.  Cumpérdtorul intrd in deplind proprietate asupra imobilului, dupa semnarea contractului si

achitarea pretului.

C. OBLIGATIILE PARTILOR
k Obligatiile cumparatorului

11, Cumpératorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare - cumpérare in maxim 60 (saizeci)
zile calendaristice de la data comunicarii deciziei de adjudecare. In caz contrar, adjudecatarul
licitatiei pierde garantia, iar vanzatorul va organiza o nou3 licitatje.

1.2.  Cumpératorul are obligatia de a achita preful imobilului, stabilit in urma licitatiei, la termenul
stabilit in prezentul Caiet de sarcini.

1.3. Cumparétorul Tsi asuma riscul existentei pe terenul aferent imobilului a unor retele edilitare fard a
avea pretenlii de la vanzator pentru devierea refelelor edilitare care afecteazi terenul sau
achitarea contravalorii lucrarilor de deviere.

l.4. Cumparatorul va suporta toate taxele ocazionate de autentificarea si intabularea contractului de

vanzare - cumparare.

Il Obligatiile Vanzatorului
II.1. Vanzatorul are obligatia sa predea terenul cétre cumparator, in stadiul fizic in care acesta se
gaseste, in termen de maximum 30 de zile de la data incasarii pretului, pe baza de proces verbal
de predare - primire.
Il.2. Vanzatorul are obligatia s& nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din
contract.

3. CONDITII DE VALABILITATE PE CARE TREBUIE SA LE INDEPLINEASCA OFERTELE
3.1. Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante din mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1 in plic
sigilat care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire.

3.2 Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data - limitd pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

3.3 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

3.4 Ofertele depuse la o altd adresa a autoritatii contractante decét cea stabilitd sau dupd expirarea
datei - limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor f&ra a fi deschise.

3.5 Ofertele trebuie sa fie semnate de catre ofertanti.

3.6 Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

3.7 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.
Ofertele care nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire
sunt descalificate.

3.8 Ofertele se redacteaza in limba romana.

3.9 Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de vanzare - cumpérare a terenului

descris la Cap. 1.



3.10  Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumpérare este cel mai mare pret ofertat.

4.CLAUZE REFERITOARE LA INCHEIEREA CONTRACTULUI DE VANZARE - CUMPARARE

4.1.

4.2.

4.3.

4.4,

Pretul vanzarii se va achita integral la data incheierii contractului de vanzare - cumpdrare in forma
autentica, dar nu mai tarziu de 60 de zile de la data comunicarii deciziei de adjudecare prin licitaie
publicd a TERENULUI descris la Cap. 1.

Plata se va face in lei, la cursul comunicat de BNR, valabil pentru data plaiii, prin virament bancar in
contul Municipiului Oradea deschis la Trezoreria Oradea. La data autentificarii Contractului de vanzare,
se va intocmi de catre vanzator factura fiscalad care va cuprinde valoarea prefului de vanzare a proprietatii

imobiliare, inclusiv T.V.A.
Contractul de vanzare - cumparare se incheie numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data realizarii comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului, si se
semneaza, din partea vanzatorului, de primar sau de imputernicitii acestuia.
Predarea - primirea terenului se face prin proces - verbal in termen de maximum 30 de zile de la

data incasarii prefului.

4.5. In cazul neprezentarii castigatorului licitatiei in termenul stabilit pentru incheierea contractului,

licitatia se considera anulatd si se va reorganiza, conform documentatiei prezente. in acest caz,
garantia de participare la licitatie se retine. De asemenea, adjudecatarul nu mai are dreptul de a

participa la o noua licitatie pentru imobilul in cauza.

5. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

5.1. La neachitarea pretului, in conditiile art. 2.3. din Caietul de sarcini, cumparatorul nu poate s& emita

vreo pretentie sub forma baneasca sau sub orice alta forma de la vanzator in legatura cu garantia
de participare la licitatie. Aceasta se face venit la bugetul local.

5.2. Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor

solutiona pe cale amiabild. in cazul in care acest lucru nu este posibil litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

6. DISPOZITI FINALE

6.1. Prin inscrierea la licitatie, toate condifile impuse prin Caietul de sarcini se considera

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.
6.6.
6.7.

insusite/acceptate de catre ofertant.
Daca se constatd c3 ofertantul a furnizat informafji false prin documentele de calificare, acesta

poate fi exclus din procedura de licitatie, atat in timpul desfasurérii sedintei, cat si ulterior pana la
semnarea contractului de vanzare - cumparare.

Prin exceptie de la prevederile art. 341 alin. (20) din Codul administrativ, autoritatea contractanta
are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului in situatia in care se constata abateri
grave de la prevederile legale care afecteaza procedura de licitafie sau fac imposibila incheierea
contractului. Procedura de licitatie se considera afectata in cazul in care sunt indeplinite, in mod
cumulativ, urmatoarele conditji:

a) in cadrul documentatiei de atribuire $i / sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constatd erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
Codul administrativ;

b) autoritatea contractantd se afla in imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca
acestea sa conduca, la randul lor, la incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din Codul
administrativ.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantjlor la procedura de

licitatie, in cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si

le-au creat prin depunerea ofertelor, cét si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

In caz de renuntare, dupa adjudecarea licitatiei, adjudecatorul pierde garantia de participare la

licitatie.

Drepturile si indatoririle partilor stabilite prin contract sunt imperative.

Obinerea tuturor avizelor tehnice pentru realizarea construcfilor cad in sarcina cumparatorului.

Prevederile cuprinse in documentatia de atribuire vin in completarea celor cuprinse in prezentul

Caiet de sarcini.



Nota:

6.8. Prezentul Caiet de sarcini face parte integranta din documentatia privind licitatia pentru vanzarea

imobilului descris la Cap. |.
6.9. Caietul de sarcini, inclusiv toate documentele necesare licitatiei, se publicd pe site-ul

www.oradea.ro, sectiunea Licitalii.
6.10. Ofertantii la licitatie vor achita:
a. taxade participare la licitatie in valoare de 200 Lei;
b. garantia de participare la licitafie, are valoarea stabilita la art. 2.1. alin. (1) pentru fiecare

parcela si este aprox. egald cu 2% din pretul bunului licitat (calculat la nivelul pretului pornire al
licitatie + primul pas).

6.11. Ofertantii la licitafie vor prezenta la dosarul depus pentru licitatie, dovada privind plata taxei de
participare la licitatie i a garantiei de participare la licitatje.
Taxa §i garantia de participare la licitatie reprezintd sume pe care un potential ofertant
trebuie sa le achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

o Taxa de participare reprezinta un venit al organizatorului $i nu_se mai restituie ofertantilor sau
potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat
sau nu prin imputernicit la licitatie, au cagtigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achita in contul RO19TREZ07621360250XXXXX deschis la Trezoreria
Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487, cu min. 2 zile inainte de
termenul limita de depunere a ofertelor.

e Garantia de participare stabilitd la art. 2.1. alin. (1) reprezint3 o garantie pentru organizator in
ceea ce priveste respectarea prevederilor Caietului de sarcini si a procedurii de atribuire pe
perioada de derulare a procedurii de licitalie pana la semnarea confractului de vanzare -
cumparare.

Garantia de participare se achitd cu min. 2 zile inainte de termenul limitd de depunere a
ofertelor, prin ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr.
RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul

Oradea, cod fiscal 4230487,

Garanfia de participare se restituie ofertanilor necastigatori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 10 zile, prin virament bancar.
Restituirea garantiei de participare se va efectua exclusiv intr-un cont bancar, in baza unei cereri
scrise care va contine inclusiv contul $i banca unde se va restitui suma.
Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.
Pentru ofertantul care adjudeca licitatia, garantia se va refine si va constitui avans din preful de
vanzare datorat de cumpdrator.

6.12. Daca, din diferite motive, licitaia se amana, se revocid sau se anuleazs, Decizia de
_ amanare, revocare sau anulare nu poate fi atacata de ofertantj.
In cazul revocérii sau anularii licitatiei, ofertantilor li se va inapoia taxa si garantia de participare la
licitatie in baza unei cereri scrise, inregistraté la Primaria Municipiului Oradea, in termenul de mai

Sus.
Lucian Popa Cristian Popescu
/_—_3
Dire i Director executiv adj. Sef - Serviciul Terenuri

Intoemit - Szabolcs Papai



Anexa nr. 2 la H.C.L. or. 609 din 31.07.2023

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de vanzare, prin licitatie publica
a 5 (cinci) parcele de teren, proprietate privati ale UAT - Municipiului Oradea,

situate in zona str. Fagetului, Soarelui, Adevarului si Movilitei

CUPRINS

I. CAIETUL DE SARCINI

Il. FISA DE DATE A PROCEDURII

Il. CONTRACT DE VANZARE-CUMPARARE - MODEL
IV. FORMULARE S| MODELE DE DOCUMENTE

- ORADEA -
2023



FISA DE DATE A PROCEDURII

PRIVIND VANZAREA
A 5 (cinci) PARCELE DE TEREN,
PROPRIETATE PRIVATA ALE UAT - MUNICIPIULUI ORADEA

A. INFORMATII GENERALE PRIVIND VANZATORUL

Vénzétor: UAT - Municipiul ORADEA,
cu sediul in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
codul fiscal: 4230487
telefon / fax: 0259 - 437.000, int.
e-mail: primarie@oradea.ro
persoana de contract:

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate obtine la cerere de la sediul institutiei contra cost sau se poate descarca

gratuit de pe site-ul oficial al Primariei Municipiului Oradea - www.oradea.ro/informatii de interes public/licitatii.

B. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE VANZARE

in data si ora stabilita in anuntul privind demararea procedurii de licitatie pentru deschiderea ofertelor, la
sediul Primariei Municipiului Oradea (mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1) vor fi prezenti membrii Comisiei de
evaluare. Prezenta ofertantilor nu este obligatorie.

Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor membrilor.

Plicurile sigilate se predau Comisiei de evaluare la data fixata pentru deschiderea lor, prevazuta in
anuntul de licitatie. In partea introductivé a procesului verbal se va consemna faptul cé plicurile cu ofertele
prezentate au fost sau nu intacte, in sensul cd plicul prezintd deteriordri sau partea lipita a acestuia a fost
afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.

Deschiderea plicurilor exterioare se face in situatia in care sunt depuse minim doua oferte — plicuri

intacte pe o parcela.

Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publics, Comisia de evaluare descalifica ofertele care
nu contin totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate
in limba romana.

Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor
exterioare, sa avem cel putin doud oferte valabile pentru fiecare parcela.

In cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte pentru
nici una dintre parcele sau dupd deschiderea plicurilor doua oferte valabile pentru nici una din parcele,
autoritatea contractanta este obligata s& anuleze procedura §i s organizeze o noua licitatie.

Sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate
prevazute in Caietul de sarcini.

Dupa analizarea confinutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de
evaluare va intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul
- verbal se semneaz3 de cétre toti membrii Comisiei de evaluare.

Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita clarificari i,
dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu

cerintele solicitate.




Autoritatea contractantd va incheia contractul cu ofertantul a cérui ofertd a fost stabilitd ca find
castigatoare.

Autoritatea contractantd va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris,
cu confirmare de primire, in termen de 3 zile lucrétoare de la emiterea acestora.

In cadrul comunicarii auteritatea contractanta:

- vainforma ofertantul castigétor cu privire la acceptarea ofertei prezentate.
va informa ofertantii care au fost respinsi sau a caror ofertd nu a fost declarats castigatoare asupra

motivelor ce au stat la baza deciziei respective.
Autoritatea contractant poate s& incheie contractul numai dupa implinirea unui termen de 20 de zile

calendaristice de la data realizari comunicarii.

C. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

in termen de 3 zile lucratoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la excluderea ofertei,
respectiv in termen de 3 zile lucrétoare de la primirea comunicarii deciziei referitoare la atribuirea contractului,
ofertantii pot face contestalii in scris impotriva modului in care au fost respectate dispozitiile legale care
reglementeaza procedura de vénzare a bunurilor proprietate privata a unitétilor administrativ - teritoriale prin
licitatie publica.

Contestatiile se vor depune la sediul UAT - Municipiul Oradea, cu sediul administrativ in mun. Oradea,
str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor.

Comisia de solutionare a contestailor va fi numita prin dispozitie a primarului si va analiza si solutiona
contestatiile in termen de 5 zile lucratoare de la data inregistrarii acestora.

Solutionarea litigiilor apérute in legatura cu atribuirea contractului de vanzare - cumparare se realizeaza

potrivit prevederilor legislatiei privind contenciosul administrativ.

D. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE S| PREZENTARE A OFERTELOR

Ofertantul are obligalia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana si se depun la sediul autoritatji contractante din mun. Oradea, str.
Piata Unirii nr. 1, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea
contractanta, in ordinea primirii lor, precizandu-se data si ora.

Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de céatre ofertant.

Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta/parcela.

Perioada de valabilitate a ofertei: pana la finalizarea procedurii de atribuire a terenului.

Persoana interesatd are obligatia de a depune oferta in locul si pan la data - limita pentru depunere,
stabilite in anunful procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Ofertele depuse la o alté adresé a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea datei -
limita pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

|. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, respectiv:

" LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU VANZAREA parcelei cu suprafafa de mp teren cu nr
cadastral / top. situat in mun. ORADEA, str.
e A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE ORA

»

Plicul exterior va confine urméatoarele documente:

1. Fisa cu informatii privind ofertantul (Formularul nr. 1)

2. Declaratie de participare (Formularul nr. 2)




3. Acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor:

3.1. PENTRU PERSOANE JURIDICE

3.1.1. certificat constatator de la Oficiul Registrului Comerfului - in original,
din care sa rezulte urmatoarele:
e ofertantul nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;
e ofertantul nu are activitatea suspendata voluntar sau ca urmare a retragerii dreptului de a
desfasura activitati economice;
o sediul social;
e administratorul ofertantului.

3.1.2. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetului statului,
din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.1.3. certificat de atestare fiscald privind plata obligatiilor datorate bugetul local,
din care sa reiasa ci ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
céror raza teritoriala ofertantul are sediul social / domiciliul, precum si de la Primaria Oradea - in cazul
in care ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii

ofertelor;

3.1.4. imputernicire / procurd pentru participare la licitatie — original,
dac persoana care participa la licitatie este alta decat administratorul ofertantului / ofertantul,

3.1.5. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,
3.1.6. Certificatul de inregistrare de la Oficiul Registrului Comertului - xerocopie;
3.1.7. Dovada achitdrii garantiei de participare - ordin de plata;

3.1.8. Dovada taxei de participare - ordin de plata;

3.2, PENTRU PERSOANE FIZICE
3.2.1. Cartea de identitate a persoanei care participa la licitatie,

3.2.2. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetului statului -,
din care s reiasa ca ofertantul nu are datorii;

3.2.3. certificat de atestare fiscala privind plata obligatiilor datorate bugetul local -,

din care sa reiasa ca ofertantul nu are datorii, eliberat de Directia Economica din cadrul primariei in a
caror raza teritoriald ofertantul are domiciliul, precum si de la Primdria Oradea — in cazul in care
ofertantul detine in proprietate bunuri impozabile in mun. Oradea, valabil la data deschiderii ofertelor;

3.2.4. Dovada achitarii garantiei de participare - chitanta / ordin de plata;

3.2.5. Dovada taxei de participare — chitanta / ordin de plata;

I, PE PLICUL INTERIOR se inscriu numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul
social al acestuia, dupa caz si va contine oferta propriu-zisa: Formularul de oferta financiarad semnat de
ofertant, far3 ingrosari, stersturi sau modificari; Pe plicul interior se va scrie adresa terenului pentru care

se oferteaza.




Plicul exterior continand documentele de caliticare si plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul
autorittii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

E. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE
Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a

Vi-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei
municipiului Oradea www.oradea.ro. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile
calendaristice inainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

la sediul Priméariei

Termenul limita de depunere a ofertelor este , ora
municipiului Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida).
Sedinta publica de licitatie se va desfasura in data de , ora in Sala

Piata Uniriinr. 1,et. .

F. INFORMATII_PRIVIND CRITERIILE DE ATRIBUIRE PENTRU STABILIREA OFERTEI

CASTIGATOARE

Criteriul de atribuire a contractului de vanzare - cumparare este cel mai mare pret ofertat.

In cazul in care existd acelasi nivel al ofertei financiare intre ofertanti, departajarea acestora se va face prin
reofertare cu plic inchis, pornind de la nivelul cel mai ridicat al pretului oferit in plicurile interioare. Reofertarea
se face prin completarea unui nou formular de ofert3, de cétre fiecare ofertant aflat Ia egalitate.

G. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de vanzare - cumparare va cuprinde urmatoarele clauze obligatorii
» partile contractante;

» obiectul contractului de vanzare - cumparare;
> modalitatile de plata a prefului de vanzare rezultat in urma licitatiei, precum si a cheltuielilor ocazionate de

incheierea contractului de vanzare - cumpérare in formé autentic;
> data de la care opereaza transmiterea dreptului de proprietate;
> obligatii ale cumparatorului, daca este cazul.




FISA OFERTANTULUI

1) Ofertant

FORMULARUL NR.1

2) Sediul societatii sau adresa

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal / Cl sau BI

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului / CNP

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale —daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

Ofertant

L&



FORMULARUL NR.2

DECLARATIEDE PARTICIPARE

pentru vanzarea, prin licitatie publica cu plic inchis, a
5(cinci) parcele de teren, proprietate privati ale UAT - Municipiul Oradea,
oferta pentru parcela de mp teren cu nr cadastral s

situat in mun. ORADEA, str.

Catre,
UAT - Municipiul Oradea, Directia Patrimoniu Imobiliar

Urmare a anunful publicitar aparut in publicatia din data
de I pe site-ul oficial al Priméariei Municipiului Oradea - www.oradea.ro/informatii de interes

public/licitatii.

Prin prezenta,

(denumire, CUI, nr. Reg. Com, sediu, reprezentant, functie / numele si prenumele, CNP, CI/BI, adres)

manifest intentia ferma de participare la licitatia publica pentru vanzarea, imobilului - proprietate privata

a UAT - Municipiul Oradea, situat in mun. Oradea, str. , constand in teren in
suprafatd de mp, inscris in CF - Oradea, avand nr. cadastral ;
organizata in sedintad publicé la data ora de catre Municipiul Oradea.

Am luat cunostintda de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incheierea
contractului, a conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute
in Documentatia de atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastra pentru sedinfa publica cu strigare:
(persoana fizica)

voi participa personal sau in numele meu va participa dl./dna.
, posesor(posesoare) al(a) Cl Seria , Nr.

imputernicit ~ prin  Procura  Notariala  nr. , din data de__ . . , emisa
de , S8 m reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta
ocazie.

(persoana juridca)

in numele societatii va participa dl./dna. , posesor(posesoare)
al(a) Cl Seria , Nr. , Imputemicit prin Delegatia nr. sau Imputernicire
nr. , din data de : - , emisa de , sa

reprezinte societatea $i s semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant




Anexa nr. 3 la H.C.L. nr. 609 din 31.07.2023

Membru cerporativ ANEVAR

b SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 323 PM0O2/10.07.2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN SITUAT IN ORADEA,
STR. MOVILITEI NR.17,
CF 211102 ORADEA, NR CAD 211102

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile $i continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, faré acordul scris gi prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

IULIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULUI IMOBIL constand in teren in suprafata de 377 mp situat in
Oradea, str. Movilitei nr. 17, jud. Bihor, nr cad. 211102, proprietatea Municipiului Oradea, va

transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaludrii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 211102 Oradea — teren in suprafata de 377 mp, situat in Oradea, Calea Movilitei nr. 17,

proprietar MUNICIPIUL ORADEA.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea utilizarii acesteia pentru demararea
procedurii de vanzare.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Dat fiind scopul evaluarii §i anume estimarea Valorii de piata a proprietatii, valoarea
estimata prin abordarea prin piata, la data evaluarii, 05.07.2023 este:

Suirafata teren intravilan= 377.00 mi

Valoare teren intravilan = 22,243 EURO
Valoare teren intravilan = 110,040 LET
292 LEI/MP
59 EURO/MP
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Membra corporativ ANEVAR

Y4 SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 319 PM02/10.07.2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN SITUAT IN ORADEA,
CALEA ADEVARULUI NR. 120,
CF 214932 ORADEA, NR CAD 214932

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate $i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris gi prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

IULIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULUI IMOBIL constand in teren in suprafata de 386 mp situat in
Oradea, Calea Adevarului nr.120, jud. Bihor, nr cad. 214932, proprietatea Municipiului

Oradea, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisain :
CF 214932 Oradea - teren in suprafata de 386 mp, situat in Oradea, Calea Adevarului nr.120,

proprietar MUNICIPIUL ORADEA.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea utilizarii acesteia pentru demararea
procedurii de vanzare.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valerii de piata a proprietatii, valoarea estimata
prin abordarea prin piata, la data evaluarii, 05.07.2023 este:

Suprafata teren intravilan = 386.00 mp
4.9473 05.07.2023

Valoare teren intravilan = 19,300 EURO
Valoare teren intravilan = 95,483 LEI
247 LEI/MP
50 EURO/MP
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Membru corporativ ANEVAR

€
A SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire  PM0O2/10.07.2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN SITUAT IN ORADEA,
CALEA ADEVARULUI NR. 70,
CF 215802 ORADEA, NR CAD 215802

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate i nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris gi prealabil al :

Beneficiarului Si evaluatorului

IULIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULUI IMOBIL constand in teren in suprafata de 230 mp situat in Oradea,
Calea Adevarului nr.70, jud. Bihor, nr cad. 215802, proprietatea Municipiului Oradea, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii Tl constituie proprietatea imobiliara inscrisain :
CF 215802 Oradea — teren in suprafata de 230 mp, situat in Oradea, Calea Adevarului nr.70, proprietar

MUNICIPIUL ORADEA.
Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea utilizarii acesteia pentru demararea
procedurii de vanzare.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere,

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valoril de piata a proprietatii, valoarea estimate
prin abordarea prin piata, la data evaluarii, 05.07.2023 este:

Suprafata teren intravilan = 230.00 mp
4.9473 05.07.2023

Valoare teren intravilan = 11,500 EURO
Valoare teren intravilan = 56,894 LEI
247 LEI/MP
50 EURO/MP
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR

el ¥ iroe
\ N /;""{, LA EJN¢\;,::‘
) L"/] ?& 3~ N
t ir;"‘ /'E-'r':;ja : ‘\\3'-' 7
{ g 1 J



Membru corporativ ANEVAR

E
" SC EVALMORB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 311 PM0O2/20.06.2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN INTRAVILAN S| EXTRAVILAN
STR. SOARELUI, ORADEA,
CF 213678 Oradea, NR. CAD. 213678

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al : Beneficiarului i evaluatorului

IUNIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULUI IMOBIL constand in teren in suprafata de 3162 mp, din care
1152 mp situat in intravilan si 2010 mp situat in extravilan, situat in Oradea, str Soarelui, jud.

Bihor, nr cad 213678, proprietatea Municipiului Oradea, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 213678 Oradea — teren in suprafata de 3162 mp, din care 1152 mp in intravilan si 2010 mp
in extravilan, situat in Oradea, str. Soarelui, jud. Bihor, proprietar MUNICIPIUL ORADEA.

Scopul evaluarii este estimarea valorii de piata in vederea utilizarii acesteia pentru demararea
procedurii de vanzare prin licitatie publica.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea n
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valorii de piata a proprietatii, valoarea
estimati la data evaluarii, 20.06.2023, curs BNR 4.9631, este:

— Pret Eur Pret Lei
o (fara TVA) | (fara TVA)
Teren intravilan 1152 mp 69120 343049
Teren extravilan 2010 mp 42210 209492
Total 3162 mp 111330 552542

Valoarea este valabila numai pentru destinatia precizata in raport.

Jur, Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR



Membru corporativ ANEVAR

E VAL SC EVALMORB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 322 PMO2/10.07.2023

RAPORT DE EVALUARE

TEREN SITUAT IN ORADEA,
STR FAGETULUI NR. 10D1,
CF 211709 ORADEA, NR CAD 211709

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si confinutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate gi nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alf scop decét cel specificat in
lucrare, fard acordul scris gi prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

IULIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Referitor la evaluarea BUNULUI IMOBIL constand in teren in suprafata de 950 mp situat in Oradea, str.
Fagetului nr. 10D1, jud. Bihor, nr cad. 211709, proprietatea Municipiului Oradea, va transmitem

SINTEZA EVALUARII

Obiectul evaluarii Tl constituie proprietatea imobiliara inscrisa in :
CF 211709 Oradea — teren in suprafata de 950 mp, situat in Oradea, str. Fagetului nr. 10D1, proprietar

MUNICIPIUL ORADEA.

Scopul evaludrii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la valoarea de piata a proprietatii, in
vederea demararii procedurii de vanzare.

Evaluatorul a evaluat bunurile imobile in calitate de evaluator independent, raportul de evaluare fiind
intocmit in concordanta cu Standardele de evaluare a bunurilor adoptate de ANEVAR valabile 2022.

Valoarea de piata — reprezinta suma estimata pentru care un activ sau datorie ar putea fi
schimbata/a la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare in

cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Dat fiind scopul evaluarii si anume estimarea Valorii de piata a proprietatii, valoarea estimata
prin abordarea prin piata, la data evaluarii, 05.07.2023 este:

Suprafata teren intravilan = 950.00 mp
4.9473 05.07.2023

Valoare teren intravilan = 47,500 EURO
Valoare teren intravilan = 234,997 LEI
247 LEI/MP
50 EURO/MP
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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