ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu apartamente de inchiriat in regim
hotelier, partial servicii/spatiu comercial la parter si desfiintare constructii existente,
strada Calea Clujului, nr. 38, nr.cad. 203006 - Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.06.2023;

Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu
apartamente de inchiriat in regim hotelier, partial servicii/spatiu comercial la parter si desfiintare constructii
existente, strada Calea Clujului, nr. 38, nr.cad. 203006 - Oradea;

Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 269393/1
din data de 26.06.2023;

Analizand Raportul de specialitate nr. 269393/2 din data de 26.06.2023, intocmit de catre Directia
Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea proiectului mentionat mai sus;

Raportul de specialitate a fost elaborat la initiativa beneficiarului S.C. CONREMON S.R.L. in vederea
stabilirii conditiilor de desfiintare a constructiilor existente si construire imobil cu apartamente de inchiriat in
regim hotelier, partial servicii/spatiu comercial la parter, pe o parcela situatad in zona centrald, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in zona centrald a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric
Oradea. Zona se remarca printr-o structura functionala complexa si atractiva, de tip central, caracterizata de
mixajul intre diversitatea de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip
colectiv situata la nivelele superioare ale imobilelor multifunctionale.

- Amplasamentul studiat este delimitat de strada Calea Clujului, in rest de proprietati private.

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr.
501/2016, terenul studiat este situat in UTR SZCP 01_18 (Ansamblului urban ,Centrul istoric Oradea”).

- Terenul a fost studiat prin PUZ aprobat cu H.C.L. nr. 692/2015; Zona functionald propusa prin PUZ: C2 -
zona comerciald, servicii de cartier si locuinte; Prin PUZ-ul aprobat a fost propus doar schimbarea zonei
functionale in C2, cu stabilirea indicilor urbanistici, dar fara a stabili reglementari pentru mobilarea parcelelor
din zona studiata, motiv pentru care se vor respecta reglementarile din SZCP 01-18 privind mobilarea
parcelei);

- H maxim = 15 m (la cornisa) si 21 m (la coama), respectiv un regim de inaltime de P+3+M, pe strazile cu
distanta intre aliniamente > de 15 m;

- POT maxim = 60%, CUT maxim = 2 - conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 692/2015;

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada Calea Clujului.



Situatia juridica

Terenul studiat are o suprafata totald de 1.011,0 mp si este identificat cu nr.cad. 203006 inscris in CF
nr. 203006, proprietar S.C. CONREMON S.R.L.;

Pe amplasament exista 1 constructie - corp C1 — casa de locuit care este propus spre desfiintare;

Retele tehnico edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica

din zona.

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele
masuri pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
actualizata;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile

ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire imobil cu apartamente de inchiriat in
regim hotelier, partial servicii/spatiu comercial la parter si desfiintare constructii existente, strada Calea Clujului,
nr. 38, nr.cad. 203006 - Oradea, cu propunerile de organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice

anexate;

Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia de urbanism se propune construirea unui imobil cu apartamente de inchiriat in regim
hotelier, partial servicii/spatiu comercial la parter si desfiintare constructii existente, conform aviz Arhitect Sef nr.
486/23.03.2023 si conform proiect nr. 01/2021 intocmit de cétre urbanist Popescu - Sturz Vlad, plansa U03:

- Regim maxim de inaltime propus: P+2E+R spre strada (cu retragerea parterului cu minim 2,40 m de la
aliniament si retragerea ultimului etaj cu minim 4 m de la aliniamentul strazii) si D+P+M+E+R spre curte; H
maxim atic propus la strada = 15 m;

- POT maxim propus = 60,0%; CUT maxim propus = 2 - conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 692/2015;

- Nr. apartamente de inchiriat: 19;

- Nr. locuri de parcari propuse: 9 (8 locuri de parcare pentru functiunea de cazare si 1 loc de parcare pentru
spatiu comercial/servicii);

- Cladirea se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U.03: la aliniament, cu front inchis si
retrasa la minim 9 m fata de mejdia posterioara;

- Se va amenaja spatii verzi la nivelul solului minim 15,0%;

- Accesul se va realiza din strada Calea Clujului;

Asigurarea utilitatilor:
- alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare, se va realiza prin racord la retelele edilitare existente in

zona pe cheltuiala beneficiarilor;
- Conform H.C.L. nr. 137/2018 toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate in sistem
centralizat din retelele de distributie SACET Oradea.
Asigurarea energiei termice pentru obiectivul propus se poate face in ordine prioritara astfel:
- 1. conform solutiei de racordare favorabile emise de S.A.C.E.T. Oradea,
- 2. in situatia unui aviz nefavorabil din partea SACET Oradea, pentru bransarea obiectivului propus la
reteaua de energie termica centralizata, se va putea asigura energia termica prin alte surse.




Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu,
au un termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan
Urbanistic de Detaliu trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotdrari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize.

Art. 4. Prezenta hotarére se comunica cu:

- Institutia Prefectului judefului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, S.C. CONREMON S.R.L., prin grija Directiei
Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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