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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal -
Reconversie functionala din UTR ALV in zona destinata construirii de locuinte;
Parcelare teren zona strazii Colinelor, nr.cad. 164751, 1637/1, 197026, Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
206020/1 din data de 19.05.2023 si Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 206020/2 din data de 19.05.2023,
intocmit de catre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al
municipiului Oradea, aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,Reconversie functionald din UTR ALV, in zona destinata
construirii de locuinte; Parcelare teren zona strazii Colinelor, nr.cad. 164751, 1637/1, 197026, Oradea’, elaborat in baza
certificatului de urbanism nr. 1281/25.03.2022, la initiativa beneficiarilo! || | N oroic:t claborat
de catre arh. Raluca Covacescu, specialist cu drept de semnatura RUR. Documentatia are ca scop stabilirea conditiilor
privind reconversia functionala a unei subzone din UTR ALV, in conditiile descrise in RLU aferent PUG aprobat prin H.C.L.
nr. 501/2016 modificat prin H.C.L. nr. 260/2021, rezolvarea circulatiei carosabile, circulatia juridica a terenurilor, echiparea
si servirea edilitara;

incadrarea in localitate. Situatia existent3

Terenul luat in studiu, este situat in intravilanul municipiului Oradea, in zona de dealuri, zona cu potential mic Si
redus de alunecare;

Conform PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, terenul studiat este situat in UTR ALV
- Zona agricola de livezi si vii, indeplinind cumulativ conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin H.C.L. nr.
26072021, privind posibilitatea urbanizarii;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Colinelor;

Terenul care a generat PUZ-ul, este identificat cu nr.cad. 164751 inscris in CF nr. 164751, in suprafata de 4248,0

mp (
Suprafata de teren propusa pentru reconversie este de 9735,0 mp, suprafatd compusa din: nr.cad. 164751

inscris in CF nr. 164751, nr.cad. 1637/1 inscris in CF nr. 194343 (proprietari Igna Viad Sorin si Igna Ana-Maria), nr.cad.
6681 inscris in CF nr. 181269 (proprietar Mircea Viorica) si nr.cad. 197026 insris in CF nr. 197026 (proprietari Cmeciu
Mircea Valentin si Cmeciu Felicia Georgeta);

Retele tehnico-edilitare: In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢, alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. ) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal — ,Reconversie functionala din UTR ALV, in zona destinata construirii
de locuinte; Parcelare teren zona strazii Colinelor, nr.cad. 164751, 1637/1, 197026, Oradea’, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementérile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte
integranta din prezenta hotarére;



Aria studiata prin PUZ este reprezentatd de subzona din UTR ALV situaté in partea de sud a strazii Colinelor
(incluzénd parcele identificate 164751, 1637/1, 6681, 197026) si parcela identificata cu nr.cad. 5605/2 in suprafatd totala
de 10944 mp la care se adauga drumurile adiacente; Suprafata totala studiata 14036,0 mp;

Prin documentatia de urbanism se propune:

a) Reconversie functionald din UTR ALV in UTR de tip Liu cu reglementéri clare stabilite prin PUZ (terenul indeplinind
conditiile specificate in RLU aferent PUG modificat prin H.C.L. nr. 260/2021, privind posibilitatea urbanizarii);

b) operatiuni cadastrale de alipire (nr.cad. 164751 si nr.cad. 1637/1) si dezmembrare rezultand 7 loturi (S min. = 840 mp):
5 loturi destinate construirii de locuinte cu maxim 2 unitati locative (lot 2-:-lot 5, lot 7), un lot destinat constituirii drumului de
acces la parcele (lot 6) si un lot destinat largirii strazii Colinelor (lot1);

¢) stabilirea reglementarilor urbanistice pentru parcelele cuprinse in zona de studiu care include si terenul identificat cu
nr.cad. 5605/2 (lot 9), terenul identificat cu nr.cad. 6681 (lot 8) terenuri rémase nereglementate prin documentatiile de
urbanism aprobate in zon&, precum si terenul identificat cu nr.cad. 197026 a carui mobilare se va realiza in baza unui aviz
arhitect-sef, cu posibilitatea dezmembrarii in 2 loturi (lot A, lot B), dezmembrare prezentaté ca ipoteza de lucru.

Noile reglementari urbanistice pe zona studiata

- regim de construire: izolat, cu cladiri de locuit de tip urban modem, retrase din aliniament;

- functiuni predominante: Locuinte individuale unifamiliale sau bifamiliale si anexele acestora; alte functiuni admise in
UTR Lil in conditiile descrise de RLU aferent PUG;

- H max.: Regim maxim de inaltime = S+P+E+M/R; D+P+M/R;

- POT max. = 35,0%; - CUT max.=0,9;

- retragerea fata de aliniament; min. 3,0 m de la aliniamentul drumurilor de acces (corpul principal de cladire); minim 6,0
m pentru garaje;

- retrageri fata de mejdiile laterale: minim 3,0 m (exceptie lot 2 si lot 3 pentru care retragerea fatd de mejdia comuna va fi
cu respectare Cod Civil, fara a se stéanjeni reciproc;

- Avand in vedere forma atipica a parcelelor si declivitatea terenului studiat, se propune un scenariu de mobilare a
parcelelor (plansa U05) iar pentru loturile 5 si 7 se propun solutii de mobilare concreta;

- Terenul identificat cu nr.cad. 197026 se va putea dezmembra in 2 loturi (lot A, lot B), dezmembrare prezentata ca
ipoteza de lucru; Mobilarea terenului se va realiza in baza unui aviz arhitect-gef,

d) dezvoltarea retelei stradale pentru asigurarea accesului la parcelele rezultate;

Organizarea circulatiei

Accesul la amplasament se va realiza pe strada Colinelor si pe drumul public studiat prin PUZ aprobat cu H.C.L.

nr. 384/2022 a carui profil transversal va avea 12,0 m;
Prin prezeta documentatie de urbanism se propune:

- intregirea profilului transversal al drumului de acces studiat prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 384/2022 la 12,0 m;

- deschiderea unei ramuri din drumul nou creat, ramura care va avea caracter public (profil transversal de 11,0 m) si
care se va intélni cu drumul privat constituit prin PUD aprobat prin H.C.L. nr. 149/2004;

- |argirea strazii Colinelor la profil transversal de 12,0 m (6,0 m din ax pe partea beneficiarilor);
Accesul la parcelele rezultate in urma lotizarii se va realiza astfel:
- Pentru lot 2 si lot 3 se propune acces atét din strada Colinelor cét si din drumul studiat prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr.
384/2022,
- Pentru loturile 4, 5 si 6 se propun céte doua accese din drumul studiat prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 384/2022;
- Parcela identificata cu nr.cad. 197026 va contribui la reglementarea profilului transversal al strazii Stupilor la 12,0 m (6,0
m din ax) si la constituirea drumului studiat prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 384/2022;

Terenul necesar dezvoltrii retelei stradale va trece din proprietate privata in domeniul public. Astfel, conform
declaratiilor autentificate notarial cu nr. 1551/12.05.2023, respectiv 981/17.05.2022, beneficiarii PUZ-ului se angajeaza ca
vor renunta la dreptul de proprietate asupra terenului necesar dezvoltarni retelei stradale conform planurilor de amplasare
si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire intocmite de cétre ing. Comeliu Cristian Vasile, respectiv ing. Tomuta
Marius lonica, in concordant’ cu propunerile din PUZ; Dupé aprobarea PUZ-ului documentatiile cadastrale si actele de
renuntare se vor inregistra la Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija beneficiarilor PUZ-ului, urménd ca apoi, terenul
respectiv sa treaca in domeniul public, cu destinatia de drum public.




Asigurarea utilitatilor:

Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin bransare la retelele existente pe strada
Colinelor prin extinderea acestora, pe cheltuiala investitorului, conform declaratiei autentificate notarial nr.
1624/18.05.2023;

Autorizarea constructiilor pe parcelele din zona studiaté prin PUZ este conditionata de obtinerea autorizatiilor de
construire pentru extinderea retelelor de utilitati (apa, canalizare menajera si pluviala, energie electrica, drumuri), urmand
ca aceste dotari s3 fie finalizate si receptionate pana la data luarii in folosinta a constructiilor autorizate pe parcelele
studiate prin PUZ,

Aceasta mentiune se va inscrie in CF, prin grija Directiei Juridice si in autorizatiile de construire eliberate pentru
constructiile de pe terenul studiat, prin grija Directiei Arhitect-Sef;

Art. 2. Reglementrile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 5 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse
in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitect Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Dlrectla Juridica, prin grija Directiei Arhitect $ef Compammentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarii Planului Urbanistic Zonal . I Prin grija Directiei Arhitect
Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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Hotararea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”
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