ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de
bufet de incintd cu servicii de catering, situat la demisolul imobilului in care functioneaza Primaria
Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

Analizand Referatul de aprobare al Primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu
numarul 151162/1 din 03.04.2023 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numarul 151162/2 din 21.04.2023,
intocmit de catre Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea,
aprobarea inchirierii, prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de bufet de incinta cu servicii de catering,
situat la demisolul imobilului in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr.1;

Avand in vedere c& imobilul in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea, situat in Piata Unirii nr.
1, Inscris in CF nr. 150308 Oradea, nr. de inventar 100008, apartine domeniului public al UAT - Municipiul
Oradea;

Tinand cont de faptul ca pentru spatiul cu destinatia de bufet de incinta cu servicii de catering, situat la
demisolul imobilului in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea, avand o suprafata utila totala de 400,50
mp., contractul de inchiriere expira la data de 30.06.2023;

Luand in considerare propunerile Comisiei de analiza a solicitarilor privind spatiile cu altd destinatie
decét aceea de locuinta aflate in administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea;

Vazand Raportul de evaluare intocmit de societatea Evalmob S.R.L., pentru spatiul cu destinatia de
bufet de incinta cu servicii de catering mai sus mentionat;

Conform prevederilor art. 333 alin. (5) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57 din 2019 privind
Codul administrativ - sectiunea a IV - a, respectiv: Inchirierea bunurilor proprietate publica a statului sau a
unitatilor administrativ - teritoriale se face pe baza de licitatje publica;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

In baza prevederilor art. 129 alin. (2) Iit. ¢), alin. (6) lit a), art. 139 alin. (3) lit g) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completrile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba inchirierea prin licitatie publica a spatiului cu destinatia de bufet de incintd cu servicii de
catering, situat la demisolul imobilului in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii
nr. 1, inscris in CF nr. 150308 - Oradea, avand o suprafata utila totala de 400,50 mp.

Art. 2. (1) Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta) intocmit de evaluator - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob S.R.L., pentru spatiul mentionat la pct. 1, conform Anexei 1, la

prezenta Hotarare.
(2) Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei de 4.277 lei / luna.

Art. 3. Se aproba Documentatia de atribuire, conform Anexei 2, |a prezenta Hotarare.
Art. 4. Termenul de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 5. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei
Economice.



Art. 6. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judeful Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuinte, Spatii Comerciale;
- Directia Economica, prin grija DPI - Serviciul Locuinte, Spatji Comerciale;
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin-lulian

Oradea, 27 aprilie 2023
Nr. 309

Hotararea a fost adoptaté cu unanimitate de voturi,pefitru’ B i |
A Sk ‘__. | Lk




Anexa nr.1la H.C.L. nr.309 din 27.04.2023

Membru corperativ ANEVAR
SC EVALMORB SRL auterizatia ar. 0528

Nr. lesire 290 PM02/20.03.2023

RAPORT DE EVALUARE

REFERITOR LA ESTIMAREA CHIRIEI DE PIATA A SPATIULUI-
ALIMENTATIE PUBLICA SITUAT IN CLADIREA PRIMARIEI
ORADEA, STR PTA UNIRII NR.1, SU = 400,50 MP

EVA

m o

PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului
si

evaluatorului

MARTIE 2023



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara constand in spatiu Alimentatie
publica situat la demisolul cladirii Primariei, situata in Oradea - str. Pta Unirii nr 1, Jud. Bihor, in

vederea inchirierii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 150308 Oradea, str. Piata
Unirii nr.1, constand in spatiu cu alta destinatie- Alimentatie publica, Su = 400.50 mp, Sc= Su*1.29=
516.65 mp, proprietatea MUNICIPIULUI ORADEA.

Scopul evaluarii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piata a proprietatii, in
vederea utilizarii acesteia pentru licitarea pretului de inchiriere.

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile Standardelor de
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 101 -
Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101), SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 -
Raportare (IVS 103), SEV 230 — Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630-
Evaluarea bunurilor imobile

In continutul Raportului este prezentatd metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul
evaludrii prezente.

In urma aplicarii metodelor de evaluare : abordarea prin piata — chiria de piata/ suprafata utila
estimata la data evaluarii: 20.03.2023, curs BNR 4.9219 leifeur:

VALOAREA PROPUSA euro/mp 217
Valoare lei/mp 10.68
VALOARE PROPUSA euro/spatiu (fara

utilitati, fara TVA) 869
Valoare chirie leil spatiu 4,277

Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru promovate
de catre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor din Romaénia).

Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL
Evaluator autorizat membru titular ANEVAR
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Anexanr. 2
la Hotérarea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 309 din 27.04.2023

Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publicd a spatiului
cu destinatia de bufet de incinta cu servicii de catering,
situat la demisolul imobilului in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

CUPRINS

I FISA DE DATE A PROCEDURII
Il. CAIET DE SARCINI
lll. FORMULARE $I MODELE DE DOCUMENTE

IV. CONTRACT DE INCHIRIERE - model orientativ



FISA DE DATE A PROCEDURII
privind inchirierea spatiului cu destinatia de
bufet de incinta cu servicii de catering,
situat la demisolul imobilului in care functioneazé Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

l. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL

UAT - Municipiul ORADEA, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, jud. Bihor
Codul fiscal: 4230487

Telefon / fax: Telefon / fax: 0259 - 437.000, int. 175 /0259 408 865

E-mail: primarie@oradea.ro

Persoana de contact: consilier Lucretia Pefan

Procurarea documentatiei de atribuire
Documentatia de atribuire se poate descarca de pe site-ul oficial al Primariei municipiului Oradea - www.oradea.ro,

sectiunea Licitatii.

II. OBIECTUL CONTRACTULUI

inchirierea spatiului cu destinatia de bufet de incinta cu servicii de catering, situat la demisolul imobilului in
care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1, inscris in CF nr. 150308 - Oradea, avand o
suprafata utila totala de 400,50 mp si terenul aferent in suprafatd de 100,12 mp.

lll. CRITERII DE CALIFICARE $1/SAU SELECTIE

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie sa depuna oferta la sediul Primariei municipiului Oradea (registratura),
pana la data limita pentru depunere stabilita in anuntul procedurii, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior,
care vor contine urmatoarele documente:

a. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta, denumirea ofertantului,
precum si sediul acestuia $i va contine:

1) Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1,

« Declaratia de participare la licitafie, conform Anexei nr. 2;

+ Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie, dupa caz;

« Acte infiintare (statut, regulament, hotarare judecatoreasca etc.) - copie, dupa caz,

+ Certificat constatator emis de oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera de Comert si Industrie
Nationald sau Teritoriald eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata, care contine codul unic de inregistrare precum §i anexa acestuia din care s& reiasa ca
ofertantul are ca obiect de activitate (extras), activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere:

- Cod CAEN - 561 Restaurante, gifsau
- Cod CAEN - 562 Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente si alte servicii de alimentatie.

+ Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative, dupa caz;

» Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afld in
dizolvare, insolventd, faliment sau lichidare (dupa caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
insotita de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice i a actului sau
de identitate;

« Imputern icire/delegatie acordata persoanei care reprezinta ofertantul in cadrul procedurii de licitatie publica,
insotita de o copie a actului sau de identitate;

* Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

« Certificate/adeverinfd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitafii -
administrativ teritoriale unde igi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata (dupa caz);
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* Bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat siparafat, dupa caz;

* Declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de apérare
impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

* Alte documente care fac dovada identitatii si calitatii ofertantului, dupa caz.

2) Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:

* Dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se restituie);
+ Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 8.554,00 lei, echivalentul a dou chirii
lunare (se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

b) PE PLICUL INTERIOR, care va contine oferta propriu-zisa, se inscriu denumirea ofertantului, precum sediul
acestuia, dupa caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5.

IV. PREZENTAREA OFERTEI
1. Limba de redactare a ofertei | Limba roméana

2. Modul de prezentare a ofertei | Oferta financiara va fi exprimata ferm, in lei, pentru spatiul cu destinatia de
financiare bufet de incintd cu servicii de catering, situat la demisolul imobilului Primaria
Municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1, inscris in CF nr. 150308 Oradea,
avand o suprafata util totald de 400,50 mp si terenul aferent in suprafata de

100,12 mp.

3. Garantia de participare 1. Garantia de participare la licitatie consta in echivalentul a doua chirii lunare
(se calculeaza pornind de la pretul minim de inchiriere).

2. Ofertantul va pierde garantia de participare daca isi retrage oferta inainte
de inceperea licitatiei, in oricare dintre etapele acesteia.

3. Locatorul este obligat sa restituie, la cerere, ofertantilor garantia de
participare in termen de 5 zile lucratoare de la comunicarea ofertantului
castigator.

4. Ofertantul declarat castigator va pierde garantia de participare daca nu se
prezinta sa incheie contractul in termenul prevazut in Caietul de sarcini.

4. Clarificari - Persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia
de atribuire, cu cel putin 10 zile lucratoare inainte de data limita stabilita
pentru depunerea ofertelor.

- Autoritatea contractantd va raspunde in mod clar, complet si fard
ambiguitat, la orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa
depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii.

5. Modul de prezentare a ofertei | a) Adresa la care se depune oferta: registratura Primariei municipiului Oradea
- Piata Unirii nr. 1 (in piramida) ghiseul 1.

b) Data limita pentru depunerea ofertei: ........................ Ora v,

¢) Mod de prezentare
Ofertele cuprinzdnd dovada constituiri  garantiei de participare,

documentele de calificare, propunerea financiara se vor depune in plicuri

sigilate, separate astfel:

PLICUL EXTERIOR:

- va contine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de
calificare”, denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia
mentionandu-se _clar: ,LICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU

INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE BUFET DE INCINTA CU

SERVICII DE CATERING, SITUAT LA DEMISOLUL IMOBILULUI PRIMARIA

MUNICIPIULUI ORADEA, PIATA UNIRII NR. 1.

A NU SE DESCHIDE PANA LA DATADE.................... ORA smissni

PLICUL INTERIOR:
- pe plicul interior se inscrie denumirea ofertantului, precum si sediul
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acestuia, dupa caz, si va contine - Formularul de oferta semnat de ofertant,
fara ingrosari, stersaturi sau modificari.
Plicul exterior continand plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul
autoritatii contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor.

6. Posibilitate retragerii sau
modificarii ofertei

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forfa majord cad in sarcina

persoanei interesate;
Ofertele sunt declarate intarziate daca sunt depuse la alta adresa decat cea
mentionata in caietul de sarcini sau dupa data si ora limita stabilite.

7. Deschiderea ofertelor

Data, ora si locul deschiderii ofertelor:
.................................... 0ra .............. la sediul Primariei municipiului Oradea,

str. Piata Unirii nr. 1, etajul Il - Sala de sedinte a Directiei Patrimoniu Imobiliar.

Conditii pentru participantii la sedinta de deschidere:

- ofertantii pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor, precum si
reprezentantii acestora, in baza unei imputerniciri emise de reprezentantul
legal al ofertantului.

V. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

A) Cel mai mare nivel al chiriei;

B) Capacitatea economico - financiara a ofertantilor;

C) Protecfia mediului inconjurator;

D) Condiii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

e Ponderea fiecarui criteriu se stabileste dupa cum urmeaza:
1. Cel mai mare nivel al chiriei - 40%;
2. Capacitatea economico - financiara a ofertantilor - 20%;
3. Protectia mediului inconjurator - 20%;
4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%.

e Este declarat castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

e In cazul unor oferte egale, departajarea acestora se va face in funcie de punctajul obtinut pentru criteriul de
atribuire: capacitatea economico - financiara a ofertantjlor. In cazul egalitatji in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjurator. In cazul egalitatii
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditii
specifice impuse de natura bunului inchiriat.

VI. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA $I DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

Procedura de licitatie se va desfasura in 2 etape:

Etapa |.

Procedura de deschidere a plicurilor si stabilirea ofertelor calificate pentru etapa a doua.

- in data si ora stabilitd pentru deschiderea ofertelor, la sediul Primariei municipiului Oradea vor fi prezenti membrii

Comisiei de evaluare.

- ofertantii precum si reprezentantii acestora, pot participa la sedinfa de deschidere a ofertelor.
- in partea introductiva a procesului verbal se va consemna faptul ca plicurile au fost sau nu intacte, in sensul c&
partea lipita a acestuia a fost afectata / nu a fost afectata prin dezlipire sau alta modalitate de deschidere.
- dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, Comisia de evaluare descalifica ofertele care nu contin
totalitatea documentelor si a datelor prevazute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba

romana.

- sunt considerate oferte valabile si se califica ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prevazute in

Caietul de sarcini.

- dupa analizarea continutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va
intocmi un proces verbal in care se mentioneaza ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaza
de catre toti membrii Comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.
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- pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupa deschiderea plicurilor, cel putin doué
oferte sa fie valabile. in cazul in care, in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dous
oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o nou3 licitatie.

- in cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publicd nu se depune nicio ofertad valabila,
autoritatea contractantd anuleaza procedura de licitatje.

- pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

- cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevazute la art. 336 alin. (1) - (12) din O.U.G. nr. 57/2019.

Etapa I.
Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere

- deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal mentionat mai sus de cétre
membrii comisiei de evaluare si de cétre ofertantii prezenti.

- oferta castigatoare este oferta cea mai mare. In cazul in care exista oferte egale, departajarea acestora se va face
in functie de punctajul obtinut pentru urmatorul criteriu de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare dupa acesta.

- pe baza evaludrii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de tofi
membrii comisiei si de catre ofertantii prezenti.

- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca fiind
castigatoare.

- Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucratoare de la emiterea acestora.

VIl. ORGANIZAREA S| DESFASURAREA PROCEDURII DE LICITATIE

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a Vi-a, intr-
un cotidian de circulatie nationald si intr-unul de circulatie locald, precum si pe site-ul Primariei - www.oradea.ro.
Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru

depunerea ofertelor.

Termenul limita de depunere a ofertelor este ...............c.ccccoeenene. o BB aning: la sediul Primariei municipiului
Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramida) ghiseul 1.
Sedinta publica de deschidere si evaluare a ofertelor se va desfasurain data de................... T in Sala

de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1, et. Il.

VIil. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII
Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ — Anexa 6.




Primaria Municipiului Oradea
Directia Patrimoniu Imobiliar

CAIET DE SARCINI

pentru inchirierea prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de
bufet de incinta cu servicii de catering,
situat la demisolul imobilului ibn care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

Art. 1. OBIECTUL INCHIRIERII

1.1. Inchirierea spatiului cu destinatia de bufet de incinté cu servicii de catering, situat la demisolul imobilului
in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1, inscris in CF nr. 150308 - Oradea,
avand o suprafatd utila totald de 400,50 mp si terenul aferent in suprafata de 100,12 mp.

1.2. Spatiul va fi folosit conform contractului de inchiriere si destinatiei permise.

1.3. Spatiul nu va putea fi subinchiriat.

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI
2.1 OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

(1) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toata durata contractului de
inchiriere.

(2) Locatarul este obligat, pe toata durata inchirierii, s& nu utilizeze spatjul pentru depozitarea degeurilor din categoria
celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau curatarea i
intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale
autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autoritatile de mediu, precum si a deseurilor de orice natura.

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la incalcarea obiectului contractului $i ca urmare contractul va inceta,
fara nici o alta formalitate prealabila si fara interventia instantei de judecatd, in baza unei notificari transmise de
catre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilits in notificare, urmand ca pe cheltuiala
locatarului s& se aduc imobilul inchiriat la starea initiald in care a fost predat. In aceasta situatie locatarul va avea
la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul predarii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile.

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A SPATIULUI

(1) Imobilul ce urmeaza a fi inchiriat va fi utilizat de cétre locatar pe toaté durata contractului, in conditiile prevazute in
contract, urmand ca la incetarea contractului sa fie restituit, in deplind proprietate, liber de sarcini, bine intretinut
proprietarului bunului;

(2) Programul de functionare al spatiului inchiriat este de luni pan& vineri, intre orele 8.00 - 16.00, cu posibilitatea
modificarii in functie de programul de lucru al institujei;

(3) Pe toatd perioada contractului de locatiune este interzisd modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat
contractul;

(4) Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza gi dupa obtinerea acordului scris al
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare;

(5) Contravaloarea utilitatilor va fi de 213 euro / lund, platibil in lei la cursul oficial lei / euro comunicat de
BNR la data emiterii facturii;

(6) Tn spatiul inchiriat nu se va prepara mancare, ci doar se va depozita, portiona si servi;

(7) Este interzisa comercializarea si consumul de bauturi alcoolice in incinta spatiului si a cladirii;

2.3 CASTIGATORUL LICITATIEI ARE URMATOARELE OBLIGATII

(1) Sa execute lucrarile de igienizare a spatiului inchiriat;
(2) S& obtina toate avizele / autorizatiile de functionare. Acesta va suporta toate cheltuielile aferente obtinerii avizelor/

autorizatiilor necesare functionarii;

(3) Sa amenajeze spatiul inchiriat din fonduri proprii, in conformitate cu propriile exigente si necesitati tehnologice. Se
interzice efectuarea de interventii (modificare, extindere, etc.) asupra spatjului in care isi desfasoara activitatea.
Orice interventii asupra spatjului se vor face numai cu avizul scris al locatorului;
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(4) Sa doteze si sa amenajeze spatiul destinat servirii si consumului produselor; bancuri de lucru, vitrine frigorifice,
vitrine pentru méncare calda, mese, scaune, efc. fara nici un aport din partea locatorului;

(5) Sa demareze activitatea in spatiul inchiriat dupa obtinerea tuturor avizelor/ autorizajilor de functionare;

(6) Sa puna in functiune toate echipamentele si bunurile luate in primire prin procesul verbal de predare - primire, s&
le intretina si sa le predea in stare de functionare la expirarea/ incetarea contractului de inchiriere;

(7) Sa intrebuinteze spatiul pe toata durata inchirierii cu buna-credinta si potrivit destinatiei de bufet de incinta,
purtand raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

(8) Sa execute la timp si in bune conditji, exclusiv pe cheltuiala sa, lucrarile de intretinere si reparatii curente care ii
incumba, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in care |-a primit in momentul inchirierii contractului;

(9) Sa asigure pe cheltuiala proprie curdtenia permanenta a spatjului inchiriat cu materiale de calitate superioara. In

cazul in care va exista o reclamatie prin care se sesizeaza ca spatiul nu este curat sau daca locatorul constata
acest lucru, locatarul va fi notificat in vederea remedierii situatiei. Daca in urma notificarii, locatarul nu remediaza
situatia, contractul de inchiriere poate fi reziliat, printr-o notificare transmisa in acest sens;

(10) Sa efectueze, exclusiv pe cheltuiala sa, igienizarea, dezinsectia si deratizarea spatiului inchiriat trimestrial sau
de céte ori se impune, inclusive a toaletelor aferente spatiului;

(11) Sa asigure tuturor persoanelor accesul la grupurile sanitare, inclusiv celor care nu realizeaza consumatie in
incinta;

(12) Sa asigure igiena spatiilor si instalatiilor, igiena instrumentelor si uneltelor de lucru, igiena in manipularea
rezidurilor, respectiv sa indeplineasca cerintele specifice privind transportul, receptia, depozitarea si servirea
meselor, cu respectarea normelor de functionare a unitdfilor de alimentatie publica cuprinse in Directivele
Consiliului Europei privind implementarea Sistemului HACC P, a Legii nr. 150/2004 privind siguranta alimentelor,
republicata si modificata;

(13) Sa efectueze, pe cheltuiala sa, mentenanta, precum si orice reparatie/revizie a echipamentelor pe care le
foloseste in desfasurarea activitaji sale;

(14) Tinuta si comportamentul personalului se vor incadra in normele de etica si conduita profesionala. Locatarul este
raspunzator atat de siguranta tuturor operatiunilor cat si de calificarea personalului folosit pe toata durata
contractului.

(15) Sa asigure activitatea pentru care este inchiriat spatiul in conditji optime de calitate;

(16) Sa raspunda pentru deteriorarea spatjului inchiriat, precum si a dotarilor acestuia, care s-ar datora culpei sale;

(17) Sa permita locatorului sa controleze modul in care este utilizat spatiul inchiriat si starea dotérilor aferente
acestuia;

(18) Sa nu tulbure in niciun fel activitatile desfasurate in sediul Priméariei municipiului Oradea;

(19) La expirarea/ incetarea contractului, sa restituie spatjul inchiriat zugravit/ igienizat, cu toate dotarile acestuia;

(20) Sa respecte normele de protectie a mediului, normele de protectie a muncii, normele de P.S.l. Masurile de
asigurare pe linia protectiei muncii si P.S.|., autorizarea, instruirea personalului propriu, acordarea
echipamentului de lucru si de protectie etc., precum si cercetarea eventualelor accidente de munca si
inregistrarea acestora sunt in sarcina gi pe cheltuiala locatarului;

(21) Cel putin odata la doi ani sau ori de cate ori se impune sa zugraveasca incaperile, pe cheltuiala proprie, in
scopul igienizarii peretilor bufetului de incinta si a toaletei;

(22) Anual, sa permita locatorului efectuarea inventarului complet al spatiului, starea tehnica incaperilor, a utilajelor,
materialelor si / sau dotarilor date in folosinta;

(23) Sa asigure desfasurarea unei activitati de alimentatie publicd autorizata in conformitate cu legislatia in vigoare,
obtinand toate autorizatiile si avizele de funciionare pentru spatjul si dotarile puse la dispozitie;

(24) Sa asigure si sa respecte prevederile Legii nr. 307/2006 privind prevenirea si stingerea incendiilor, in sensul ca:

nu va permite sa se fumeze in spatiul inchiriat, ci numai in spajile special amenajate din exteriorul cladirii;

se interzice blocarea cu orice fel de materiale a culoarelor si cailor de acces, atat la interior, cat i la exterior;

se interzice blocarea mijloacelor de prima interventie (stingatoare) si hidrantilor interiori si/sau exteriori;

se interzice folosirea instalatiilor si sistemelor de apérare impotriva incendiilor in alte scopuri decat cele

destinate;

este interzisa depozitarea de materiale usor inflamabile (benzina, motoring, substante volatile etc.) in incint;

e se interzice executarea lucrarilor de sudura sau altor lucrari cu flacara deschisa, fara aprobarea locatorului;

e instalatiile si echipamentele electrice folosite in spatjul contractat vor fi apte din punct de vedere tehnic i nu

vor pune in pericol supraincarcarea refelei electrice;

e personalul care isi va desfasura activitatea in spatjul inchiriat va fi instruit corespunzator de céatre locatar cu

privire |a respectarea normelor de aparare impotriva incendiilor;
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e locatarul va solicita si obtine autorizatiile si avizele necesare pentru buna desfagurare a activitatii in spatiul
inchiriat, din punct de vedere al situatiilor de urgenta.

(25) S& acorde atentie deosebita bunei functionari a tuturor dotarilor primite prin procesul verbal de predare-primire,
verificand permanent starea acestora;

(26) Sa asigure un ambient placut, adecvat beneficiarilor serviciilor oferite (curétenia salii, fete de masa si vesela
curate, sala aerisita/ parfumata, temperatura optima etc.);

(27) ESTE INTERZISA FOLOSIREA SPATIULUI PENTRU ORGANIZAREA DE EVENIMENTE, cu exceptia
receptiilor organizate dupa oficierea cununiilor civile sau a celor fécute in interesul Primariei municipiului Oradea.

(28) Dacd nu este respectatd cel putin una dintre obligatiile de la punctele 1 - 27, locatarul va fi notificat sa
remedieze situatia. Dacé locatorul nu se conformeazd notificarii, contractul de inchiriere se reziliaza
printr-o notificare comunicata in acest sens, iar locatarul pierde garantia contractului. in cazul in care
prejudiciul produs locatorului ca urmare a neindeplinirii obligatiilor mai sus mentionate, este mai mare decat
cuantumul garantiei contractului, locatarul este obligat s-1 despagubeascé pe locator integral si intocmai.

Art. 3. DURATA INCHIRIERII
3.1. Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioada de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul partilor.

Art. 4. ELEMENTE DE PRET

4.1, Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiului cu destinatia de bufet de incinta cu servicii de
catering, situat la demisolul imobilului Primaria Municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1, inscris in CF nr.
150308 Oradea, avand o suprafata utila totala de 400,50 mp si terenul aferent in suprafata de 100,12 mp, stabilit
prin Hotararea Consiliului Local nr. .............. din 27.04.2023, este de 4.277 lei / luna.

4.2. Pretul de adjudecare se actualizeazd anual cu un indice de inflatie estimat, comunicat de Comisia
Nationald de Prognoza, urmand a se regulariza in primul trimestru al anului urmator cu indicele de inflatie
cumulat, comunicat de Institutul National de Statistica la nivelul lunii decembrie.

4.3. Pentru cladire / teren aferent spatiului inchiriat, se stabileste o tax3, care se datoreaza de adjudecatar, in
conditii similare impozitului (daca legislatia care reglementeaza situatia adjudecatarului nu prevede altfel).

4.4. Ofertantii la licitatie vor achita:
- taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei;
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. § din OUG nr. 57/2019, la nivelul

contravalorii a dou chirii (calculate pornind de la pretul minim de inchiriere), respectiv 8.554,00 lei.

4.5. Taxa de participare* se constituie prin:
- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis

la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487.

- numerar a caseria organizatorului.
*Aceasta taxa reprezintd un venit al organizatorului §i nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofertanti (care

au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit Ia licitatie, au castigat
sau nu licitatia).

4.6. Garantia pentru participare poate fi constituita prin:
- ordin de platd in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la

Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487
- numerar la casieria organizatorului.

4.7. Pentru ofertantul care adjudecé licitatia, garantia de participare se va restitui doar dupa depunerea garantiei pentru
neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe doud luni. Incheierea contractului de inchiriere este conditionata de

constituirea garantiei de neplata a chiriei.
4.8. Pentru participantii care nu castiga licitatia, garantja se va restitui, la cerere.

4.9.Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaza a fi virata suma
respectiva.

4.10. Garantia de participare nu este purtatoare de dobanzi sau indexari.




Art. 5. ORGANIZAREA $I DEFASURAREA LICITATIEI

5.1. Licitatia publica se va initia prin publicarea unui anunt de catre autoritatea contractanta in Monitorul Oficial al
Roméniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie nationala si intr-unul de circulatie locala, pe pagina sa de
internet ori prin alte medii ori canale publice de comunicatie electronice.

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urmatoarele elemente:

1) Informatii generale privind autoritatea contractanta, precum: denumirea, codul de identificare fiscal, adresa,
datele de contact, persoana de contact;

2) Informatji generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea si identificarea bunului
care urmeaza sa fie inchiriat;

3) Informatii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in
posesia documentatiei de atribuire; data - limita pentru solicitarea clarificarilor;

4) Informatii privind ofertele:
- data - limitd de depunere a ofertelor;
- adresa la care trebuie depuse ofertele;

5) Data si locul la care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;

6) Instanfa competenta in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;

7) Data transmiterii anuntului de licitafie catre institutiile abilitate in vederea publicarii;

5.3. Anuntul de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limita pentru
depunerea ofertelor, incluzand in termen si ziua in care el incepe sa curga si ziua cand se implineste.

5.4. (1) La licitatie se poate inscrie orice persoana juridica romana, care indeplineste, cumulativ, urmatoarele

conditii:

- a platit toate taxele privind participarea la licitaie, (taxa de participare si garanfia de participare);

- a depus oferta sau cererea de participare la licitafie, impreund cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire,

- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul
consolidat al statului i catre bugetul local (dupa caz),

- nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare, (dupa caz).

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana juridica roména, care se afla in urmatoarele situatii:

- a fost desemnata castigatoare la o licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor
administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata
de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatje,

- nu are n obiectul de activitate: Cod CAEN - 561 Restaurante, si/sau Cod CAEN - 562 Activitati de alimentatie
(catering) pentru evenimente si alte servicii de alimentatie.

5.5. (1) Termenul limita de depunere a documentelor este .........cccceinniininnn siise Ol Bssyinisasiss sediul Primariei
municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) — Sala — Relatii cu Publicul (Piramid&) ghiseul 1.
(2) Licitatia se va desfagura in data de..........ccoccorcirrnccrererrnnnnns y OA..ccvvcrssennans, |2 S€diUl Primariei municipiului
Oradea, Piata Unirii nr. 1, municipiul Oradea, judetul Bihor, in Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar -
Piata Unirii nr. 1, et. I1.

(3) In ziua stabilita pentru licitatie, comisia de evaluare numita prin Dispozitia Primarului municipiului Oradea, se va
intruni avand asupra ei documentatia de atribuire.

(4) Nu este valabild oferta cuprinzand un pret mai mic decat cel aprobat prin Hotdrérea Consiliului Local. Dupa
incheierea licitatiei, comisia de licitatie si ofertantii prezenti vor semna procesul-verbal privind desfagurarea
licitatiei, in care se vor consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei.

5.6. Persoana interesatd are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile
lucratoare inainte de data limita stabilitad pentru depunerea ofertelor.

5.7. Autoritatea contractanta va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, la orice clarificare solicitata, intr-o
perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei astfel de solicitari.



Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE

6.1. Ofertele se depun la sediul autoritatji contractante — Primaria municipiului Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, in doua
plicuri sigilate:
* unul exterior care va contine documentele prevazute in Documentatia de atribuire,
** unul interior care va contine oferta propriu - zisa semnata de ofertant.

6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta:
“ ICITATIA PUBLICA DESCHISA PENTRU INCHIRIEREA SPATIULUI CU DESTINATIA DE BUFET DE INCINTA
CU SERVICII DE CATERING, SITUAT LA DEMISOLUL IMOBILULUI PRIMARIA MUNICIPIULUI ORADEA,
PIATA UNIRII NR. 1. A NU SE DESCHIDE PANA LADATADE..........ccccoomircr. ) R e g
(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisd, se inscriu numele/denumirea ofertantului si sediul

acestuia.

6.3. Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limité pentru depunere, stabilite in anuntul
procedurii.

6.4. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

6.5. Ofertele depuse la o altad adresd a autoritatii contractante decat cea stabilitd sau dupa expirarea datei-limita
pentru depunere vor fi returnate ofertantilor fara a fi deschise.

6.6. Fiecare exemplar al ofertei trebuie sa fie semnat de catre ofertant.

6.7. Fiecare participant poate sa depuna o singura oferta.

6.8. Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

6.9. Perioada de valabilitate a ofertei: pana la semnarea contractului de inchiriere a spatiului.

6.10.Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toata perioada de valabilitate stabilita.

6.11.Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora, urmand a
se lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

6.12.Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului- verbal de cétre tofi membrii comisiei
de evaluare.

6.13.Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul de sarcini al
licitatiei.

6.14.In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou oferte valabile, autoritatea
contractanté este obligata sa anuleze procedura si s& organizeze o noua licitatie.

6.15.In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publica nu se depune nicio oferta valabila,
autoritatea contractanta anuleaza procedura de licitatie.

6.16.Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastrata documentatia de atribuire aprobata pentru prima licitatie.

6.17.Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prevézute la art. 336 alin. (1) - (12) din OUG nr. 57/2019.

Art. 7. PROTECTIA DATELOR

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura
protejarea acelor informatji care fi sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in
care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatjiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane,
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Art. 8. COMISIA DE EVALUARE

8.1. La nivelul autoritétii contactante se organizeaza o comisie de evaluare numitd prin Dispoziie a Primarului
municipiului Oradea, care adopta decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prevazute in
instructiunile privind organizarea si desfasurarea licitafiei.

8.2. Comisia de evaluare este compusa dintr-un numar de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de evaluare are
desemnat un supleant.

8.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autoritatii contractante in
comisie

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cate un vot.

8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopta cu votul majoritatii membrilor.

8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantji si invitatji trebuie sa respecte regulile privind conflictul de interese potrivit
art. 321 din O.U.G. nr. 57/2019.

8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaza de indata autoritatea contractanta despre
existenta stérii de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membrii supleantj.
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8.8. Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afla in
imposibilitate de participare datoritad unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
8.9. Atributiile comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor | documentelor cuprinse in plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise $i comunicarea acesteia;
c) analizarea si evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
e) intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei castigatoare.
8.10. Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor.
8.11. Comisia de evaluare adopta decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE

9.1. Pentru a participa la licitatie, ofertantut-trebuie s& depuna oferta la sediul (registratura) Primariei municipiului
Oradea, pané la data limita stabilita in anunt, in doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.

9.2, PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa contina
urmatoarele documente:

I. Documente de certificare a identitatii si calitatii ofertantului:

* Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1;

+ Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2;

+ Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie, dupa caz;

+ Copie dupa statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative, dupa

caz,

* Declaratie pe proprie raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afla in
dizolvare, insolventa, faliment sau lichidare (dupa caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3,
insotitad de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului
sau de identitate;

Imputernicire/delegatie acordatd persoanei care reprezintd ofertantul in cadrul procedurii de licitatie

publica, insotita de copie a actului sdu de identitate;

+ Certificat de atestare fiscala, eliberat de ANAF, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii fata de
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata;

* Certificate/adeverintd privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaza unitafii -
administrativ teritoriale unde igi are sediul, care sa ateste ca persoana juridica nu are datorii, valabil la
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizata (dupa caz);

+ Declaratie pe propria raspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea
reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea §i sanatatea in munca, normele de
aparare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4.

+ Alte documente care fac dovada identitétii si calitatii ofertantului, dupa caz.

Il. Documente care dovedesc capacitatea de exercitare a activitatii profesionale a ofertantului:

* Certificat constatator emis de oficiul Registrului Comertului de pe linga Camera de Comert si
Industrie Nationala sau Teritoriala eliberat cu cel mult 30 zile inainte de data deschiderii ofertelor - original sau
copie legalizata, care contine codul unic de inregistrare precum $i anexa acestuia din care sa reiasa ca ofertantul are
ca obiect de activitate (extras), activitatea care face obiectul procedurii de inchiriere:

- Cod CAEN - 561 Restaurante, si/sau

- Cod CAEN - 562 Activitati de alimentatie (catering) pentru evenimente si alte servicii de alimentatie.

NOTA: Lipsa codului CAEN al ofertantului/asocierii aferent desfisurarii activititii care face obiectul
prezentului contract, din domeniile de activitate declarate la Oficiul Registrului Comertului de pe langa Camera
de Comert si Industrie Nationala sau Teritoriala descalifica ofertantul.

* Actul constitutiv cu toate modificarile la zi si hotararile judecatoresti de infiinfare sau de modificare
ale acestuia.
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lll. Documente care dovedesc capacitatea tehnica a ofertantului

1. Propunerea tehnica care va cuprinde: o descriere detaliatd a activitatilor ce urmeaza sa fie desfasurate in
spatiul ce va fi inchiriat (plan de aprovizionare, produsele ce urmeaza a fi comercializate, etc.), precum si descrierea
detaliata a mobilierului si dotarilor care vor fi amplasate in sala de consumatie i spatiul de vanzare;

3. Dovada detinerii unui spatiu de productie si a unui spatiu de comercializare — restaurant/cantina/bufet de
incinta sau contracte de livrare in desfasurare — contracte de catering;

4. Declaratie care contine informatii privind dotarile specifice asumate pentru spatiul inchiriat (utilajele,
echipamentul tehnic, laboratoarele si alte mijloace fixe pe care ofertantul se angajeazad s& le utilizeze pentru
indeplinirea contractului);

5. Declaratie care contine informatii privind asigurarea personalului (pentru spatiu de preparare, respectiv
pentru spatiul de comercializare), insotitd de documente privind pregétire, atestarea si avizele persoanelor implicate in
derularea contractului (documente doveditoare privind calificarea personalului in domeniul de activitate specific
prepararii si pregatirii alimentelor si a hranei, copii carmete de sanatate avizate ale personalului si certificate de
calificare recunoscute in domeniul “alimentatie publica®);

6. Declaratie care sa contina informatii privind asigurarea cu magini de transport, insofjtd de documente
privind detinerea lor si autorizatia emisa de Ministerul Sanatatii;

7. Certificarea Sistemului de Management al Calitatii (ISO 9001), Certificarea Sistemului al Sigurantei Alimentare
HACCP (ISO 22000), Certificarea Sistemului de Mediu (ISO 14001), Certificarea Sistemului de Sanatate i Securitate
Ocupationala (OHSAS 18001)

8. Operatorii economici ofertanti trebuie sa nu fie inregistratj, in cursul anului 2022 cu abateri la normele sanitar-
veterinare si pentru siguranta alimentelor, prevazute si reglementate de Hotérarea Guvernului nr. 984/2005 privind
stabilirea si sanctionarea contraventiilor la normele sanitare veterinare si pentru siguranta alimentelor, aprobata cu
modificarile si completérile ulterioare - se va depune o declaratie pe proprie raspundere in acest sens;

IV. Documente care dovedesc situatia economica si financiara a ofertantului:
+ Bilantul contabil pe anul 2022, copie, vizat §i inregistrat de organele competente.
Daca, din motive obiective, justificate corespunzator, operatorul economic nu are posibilitatea de a prezenta
documentele solicitate, acesta are dreptul de a-gi demonstra situatia economica $i financiara gi prin prezentarea altor
documente care sa reflecte o imagine fidela a situatiei economice i financiare.

V. Documente de certificare a platilor necesare pentru participarea la licitatie:
» dovada achitarii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (suma care nu se restituie);

« dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de 8.554,00 lei, echivalentul a doua chirii
lunare (se calculeaza pornind de la preful minim de inchiriere).

Art. 10. MODUL DE DESFASURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE

10.1. Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, fara a putea
subinchiria unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat.

10.2. Locatarul nu poate veni cu acest bun imobil in contracte de asociere.

10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt:

a) cel mai mare nivel al chiriei (preful cel mai mare/luna);
b) capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

c) protectia mediului inconjurator;

d) conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat.

10.4. Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire i trebuie s fie proportionald cu importanta
acestuia apreciata din punctul de vedere al asigurdrii unei utilizari / exploatari rationale si eficiente economic a
bunului inchiriat. Ponderea fiecaruia dintre criteriile prevazute la alin. (1) este de pana la 40%, iar suma acestora
nu trebuie sa depaseasca 100% si se stabileste astfel:

a) pentru pretul cel mai mare / lund (oferta financiara) - 40 puncte;

b) pentru capacitatea economico - financiard a ofertantilor - (document emis de unitati bancare / declaraji
bancare / adeverinte / alte documente din care s& reiasa disponibilitatile banesti ale ofertantului) - 20 puncte,

c) pentru protectia mediului inconjurator (Declaratie privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de apérare impotriva incendiilor — Anexa nr. 4) - 20

puncte;
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d) pentru conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria raspundere din care sa
rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment; activitatea sa nu este condusa
de un administrator judiciar si nici nu este suspendatd; nu face obiectul unei proceduri legale pentru
declararea sa in una dintre situatjile prevazute anterior; a indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si
contributiilor de asigurari sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare in Romania - Anexa nr. 3) - 20 puncte.

10.5. (1) Este declarant castigator ofertantul care a oferit chiria cea mai mare.

(2) In cazul in care existd oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru
criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4, lit. b (capacitatea economico - financiara a ofertantilor). In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obfinut pentru criteriul de atribuire
prevazut la alin. 10.4, lit. c). In cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul
obtinut pentru criteriul de atribuire prevazut la alin. 10.4, lit. d).

10.6. (1) Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui oferta a fost stabilita ca
fiind castigatoare.

(2) Contractul se incheie in forma scrisa, sub sanctiunea nulitaji.

(3) Refuzul ofertantului declarat castigator de a incheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-
interese.

(4) in cazul in care ofertantul declarat castigitor refuzd incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in condiiile legii.

(5) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator din
cauza faptului ca, ofertantul in cauza se afla intr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita de a
executa contractul, aceasta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasatd pe locul doi, in condiile in
care aceasta este admisibila.

Art. 11. REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE

11.1. Pe parcursul aplicarii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate masurile pentru a evita
situatiile de naturd sa determine aparitia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale.
Nerespectarea prevederilor se sanctioneaza potrivit dispozitiilor in vigoare.

11.2. Persoanele care sunt implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie.

Art. 12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A CAILOR DE ATAC

12.1. Solutionarea litigiilor aparute in legaturd cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o infelegere amiabila - precum si a celor privind
acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii nr. 554/2004, contenciosului administrativ cu
modificarile si completarile ulterioare.

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a carui jurisdictie se afla

sediul locatorului.

Art. 13. DISPOZITII FINALE
13.1. Prin inscrierea la licitatie, toate conditiile impuse prin Caietul de sarcini se considera insusite de ofertant.

Anexe:
Anexa 1: Fisa ofertantului;
Anexa 2: Declaratie de participare;
Anexa 3: Declaratie pe proprie raspundere;
Anexa 4: Declaratie pe proprie raspundere privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia
mediului, securitatea si sanatatea in munca, normele de aparare impotriva incendiilor;
Anexa 5: Formular de oferta;
Anexa 6: Contract de inchiriere - model orientativ.
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FISA OFERTANTULUI

ANEXA NR. 1

aferenta procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de

bufet de incinta cu servicii de catering,

situat la demisolul imobilului in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

1) Ofertant

2) Sediul / adresa ofertantului

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr. inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Capitalul social (mil. lei)

11) Cifra de afaceri (mil. lei)

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -daca este cazul

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data

14
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ANEXA NR. 2

DECLARATIE DE PARTICIPARE

aferenté procedurii de inchiriere prin licitatie publica, a spatiului cu destinatia de
bufet de incinta cu servicii de catering,
situat la demisolul imobilului in care functioneaza Primaria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

Catre,

Urmare a anuntul publicitar aparut in publicatia din data de

Prin prezenta,

(denumirea/numele si prenumele ofertantului)

manifest intentia ferm& de participare la licitatia publicd deschisd pentru inchiriere prin licitatie publica a
spatiului cu destinatia de bufet de incintd cu servicii de catering, situat la demisolul imobilului Primaria
Municipiului Oradea, Piata Unirii nr. 1, organizata in gedintd publica la data ora de
catre Municipiului Oradea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prevazute in Documentatia de
atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data si ora indicatd de dumneavoastrda pentru sedinta publicd va participa dl./d-
na. , ftitular al CI/BI Seria___, nr. , imputernicit prin

nr. , din data de g : , emisa de

sé reprezinte si sd semneze actele incheiate cu aceasta ocazie.

Data Ofertant
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ANEXANR. 3

DECLARATIE

Subscrisa

(se completeaza denumirea ofertantului),

prin reprezentant legal,

in calitate de participant la procedura de licitatie publicd pentru inchirierea

organizata de UAT - Municipiul Oradea in data de

declar pe proprie raspundere ca:

a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventa/faliment, activitatile mele nu sunt suspendate si nu fac
obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similara cu cele anterioare,

reglementata prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile prevazute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de plata impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre bugetele
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania.

Subscrisa, prin reprezentant legal, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare
detaliu si inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii i confirmarii
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem;

inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incélcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Reprezentant legal,

(semnadtura autorizata si stampila)
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ANEXA NR. 4

DECLARATIE

privind respectarea reglementarilor referitoare la protectia mediului, securitatea si sanatatea
in munca, normele de aparare impotriva incendiilor

Subsemnatul , reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul

ofertantului) '
declar pe propria raspundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, cd ma angajez sa prestez

prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si sanatatea in munca si a normelor de
aparare impotriva incendiilor.
De asemenea, declar pe proprie raspundere ca la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care

imi revin cu privire la protectia mediului, securitatea gi sanatatea in munca si a normelor de aparare impotriva

incendiilor.

Data completarii

OFERTANT,
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ANEXA NR. 5

FORMULAR DE OFERTA

aferenta procedurii de inchiriere prin licitafie publica, a spatiului cu destinatia de
bufet de incinta cu servicii de catering,
situat la demisolul imobilului in care functioneaza Priméria Municipiului Oradea din Piata Unirii nr. 1

OFERTANTUL

(se completeaza denumirea ofertantului)

prin reprezentant legal - in calitate de participant la procedura de licitatie publica pentru inchirierea spatiului cu
destinatia de bufet de incintd cu servicii de catering situat la demisolul imobilului - Primaria Municipiului
Oradea, Piata Unirii nr. 1, ce urmeaza a fi inchiriat in data de , orele , la sediul
PRIMARIEI MUNICIPIULUI ORADEA - PIATA UNIRII NR. 1.

prezint mai jos,

Oferta de inchiriere pentru spatiul cu destinatia de bufet de incinta cu servicii de catering scos la licitatie

este de lei / luna.

fata de pretul de pornire de 4.277 lei / luna

LS
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ANEXA 6

CONTRACT DE INCHIRIERE - model orientativ

MODEL APROBAT PRIN HCL NR. 491 DIN 25.06.2020

19



