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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Construire service auto si imprejmuire teren,
strada Americii, nr. 43A, nr.cad. 186668, Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
168452/1 din data de 19.04.2023 si Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 168452/2 din data 19.04.2023, intocmit
de cétre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,Construire service auto si imprejmuire teren, strada Americii, nr. 43A,
nr.cad. 186668, Oradea’, elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 2580/03.06.2022, la initiativa beneficiarei S.C.
ACHGROUP S.R.L., proiect elaborat de cétre arh. Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnétura RUR. Documentatia
are ca scop stabilirea condittiilor privind construirea unui service auto pe un teren situat pe strada Americii, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara;

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea in partea de sud-est a localitatii;

Conform Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016 terenul studiat este
situat in UTR Et - zona de activitati economice tertiare.

Regimul de inltime maxim admis este (1-35)+P+5E+ R;

POT maxim admis = 40,0%; CUT maxim admis = 2,2 pentru parcele de comune;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Americii.

Terenul studiat are o suprafata de 2500,0 mp si este identificat cu nr.cad. 186668 inscris in CF nr. 186668,
Oradea (proprietar S.C. ACHGROUP S.R.L., cu drept de ipoteca in favoarea Bancii Transilvania S.A.).

In prezent, terenul este liber de constructi.

Retele tehnico-edilitare: In zona exista retele de apa, canalizare si electricitate;

Tinand seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, actualizata;

Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic de Detaliu — ,Construire service auto si imprejmuire teren, strada Americii,
nr. 43A, nr.cad. 186668, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile
specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranté din prezenta hotarare;

Conform RLU aferent PUG aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, modificat prin H.C.L. nr. 260/2021, interventjile
vizand extinderea, restructurarea integrala sau partiala a cladirilor existente, adaugarea de noi cladiri/corpuri de cladire in
UTR Et vor fi in mod obligatoriu reglementate prin PUD.

Pe terenul identificat cu nr.cad. 178847, se propune construirea unei cladiri cu destinatia service auto in regim de
inaltime P;

- POT propus = 20,5%; POT maxim = 40,0%;
- CUT propus = 0,2; - CUT maxim = 2,2;



Amplasarea cladirii si amenajarea incintei (platforme betonate, spatii verzi, parcari, cai de circulatie in incinta) se
vor realiza conform propunerii prezentate in plansa U.03 aferenta proiectului nr. 22/2022 intocmit de catre arh. Pal
Gheorghe si arh. Cretu Nicolae, specialist cu drept de semnatura RUR,;

- retragere de la aliniament: minim 3,0 m de la aliniamentul nou al strazii Americii, respectiv minim 3,0 m de la
aliniamentul drumului prevazut a se constitui in sudul amplasamentului conform PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 83/2011,
drum care, prin PUG, este propus la profil transversal de 16,0 m;

- retrageri fatd de mejdii: 4,5 m;

In incinta se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor conform prevederilor din RLU aferent PUG
aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016 (anexa 2);

Spatii verzi amenajate: minim 20,0% din suprafata terenului;

Circulatii si accese: Accesul in incinta se va realiza din strada Americii;
- Se propune largirea strazii Americii, in dreptul amplasamentului studiat, la profil transversal de 18,0 m (9,0 m din ax pe
partea beneficiarilor), conform PUG;
- Se propune constituirea unui drum public, in sudul parcelei (drum prevazut in PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 83/2011 si
propus la profil transversal de 16,0 m prin PUG); in prima etapa drumul se va constitui pe o Iatime de 11,0 m, in dreptul
amplasamentului studiat, in corelare cu PUZ aprobat, urménd ca diferenta de 5,0 m s& se constutuie intr-o etapa
ulterioara, daca dezvoltarile din zona o vor impune;

Terenul necesar dezvoltarii retelei stradale, va trece din proprietate privaté in domeniul public;

Astfel, conform declaratiei autentificate notarial cu nr. 483/12.04.2023, beneficiara PUD-ului se angajeaza ca va
renunta la dreptul de proprietate asupra lot 1 si lot 2 provenite din dezmembrarea terenului identificat cu nr.cad. 186668,
conform planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezmembrare intocmit de cétre ing. Costea
Flaviu, in concordanta cu propunerea din PUD. Dupa aprobarea PUD-ului, prin grija beneficiarei, documentatia cadastrala
si actele de renuntare se vor depune la Directia Parimoniu Imobiliar in vederea trecerii terenului respectiv in domeniul

public cu destinatia de drum public;

Asigurarea utilitatilor: Imobilul se va racorda la retelele edilitare existente in zoné;
Art. 2. Reglementrile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un

termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare.
Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;
Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Bihor,
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize,
- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiara Planului Urbanistic de Detaliu, S.C. ACHGROUP S.R.L., prin grija Directiei Arhitectului
Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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