ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai societatii Administratia Domeniului Public S.A. in
Adunarea Generala a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. de a vota ,,pentru” in cazul
punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunérii Generale a Actionarilor care va avea loc
in data de 27 aprilie 2023 (prima convocare) si in data de 28 aprilie 2023 (a doua convocare)

Analizand Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub nr. 173.981 din 25.04.2023 si
Raportul de specialitate nr. 173.983 din 25.04.2023 intocmit de catre Directia Economica - Serviciul Evidenta Active,
Delegari de Gestiune si Datorie Publica, prin care se propune mandatarea reprezentantilor Municipiului Oradea si ai
societatii Administratia Domeniului Public S.A. in Adunarea Generala a Actjonarilor societatii Agentia de Dezvoltare
Locala Oradea S.A. de a vota ,pentru” in cazul punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunarii
Generale a Actionarilor care va avea loc in data de 27 aprilie 2023 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 28 aprilie
2023 (a doua convocare), ora 12.30, conform adresei nr. 502 din 21.04.2023 inregistrata la Primaria Municipiului Oradea
cu nr. 173.659 din 24.04.2023,

Tinand cont de prevederile Legii nr. 31/1990 privind societatile,

Vazand proiectul de hotérare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in baza art. 129 alin. (2) lit. a), alin. (3) lit. d), art. 139 alin. (1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgent3 a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Se mandateaza reprezentantii Municipiului Oradea si ai societatii Administratia Domeniului Public S.A. in
Adunarea Generald a Actionarilor societatii Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. de a vota ,pentru” in cazul
punctelor introduse pe ordinea de zi a sedintei extraordinare a Adunarii Generale a Actionarilor care va avea loc in data de
27 aprilie 2023 (prima convocare), ora 15.30 si in data de 28 aprilie 2023 (a doua convocare), ora 12.30, conform anexei

nr. 1 la prezenta hotarare.
Art. 2. Cu ducerea la indeplinire a prezentei se incredinteaza societatea Agentia de Dezvoltare Locala SA.

Art. 3. Prezenta hotarare se comunica cu :

e  Primarul Municipiului Oradea,
Institutia Prefectului judetului Bihor,
Directia Economica,
Directia Juridica, prin grija Directiei Economice
UAT Judetul Bihor - Consiliul Judetean Bihor, prin grija Directiei Economice
societatea Administratia Domeniului Public S.A., prin grija Directiei Economice
societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. prin grija Directiei Economice
Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin-lulian

Oradea, 27 aprilie 2023 CONTRA EAZA

Nr. 296 /2.0
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 27.04.2023, ORA 15,30

CONVOCATORUL ADUNARII GENERALE EXTRAORDINARE A ACTIONARILOR
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A.

{Convocatorul)

cu sediul in Oradea, strada Primdriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judeful Bihor,
Romdnia, inregistrata la Oficiul Registrului Comerfului Bihor sub nr. J5/2814/2008,
Cod Unic de ancgistrare (CUI) RO24734055
Capital social subscris §i varsat de 20.033.787 Lei

In atenfia : CONSILIULUI LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Societitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC S.A. ORADEA
CONSILIULUI JUDETEAN BIHOR

Spre stiintd: Domnului TIRLA IOAN ALEXANDRU
Doamnei PETO DALMA CSILLA - supleant
Domnului LIVIU ANDRICA
Domnisoarei POP COMAN I0ANA - supleant
Domnului GAL CALIN - GRATIAN
Societitii ACCOUNT CAPITAL S.R.L. - Auditor financiar

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA 8.A,, cu sediul social in Oradea, Strada Primarici, nr.3, parter, cod pogtal 410209, Judetul
Bihor, Romania, inregistratd la Oficiul Registrului Comerfului Bihor sub nr. J5/2814/2008, Cod Unic
de nregistrare (CUI) RO24734055 (Societatea),

in conformitate cu prevederile art. 8 si ale art.9 (Convocarea Adundrii Generale a Acfionarilor) din
Actul Constitutiv al Socictatii, cu art.113 si art.121 din Legea societitilor nr. 31/1990, astfcl cum a
fost republicati §i ulterior modificatd (Legea Secietdfilor) si cu articolele 40-46 din Ordonanta de
Urgentd a Guvernului nr. 109 din 30 noiembrie 2011 privind guvernanta corporativa a intreprinderilor
publice (O.U.G. nr. 109/2011),

Avind in vedere Hotdrdrea nr.778/23.10.2014 §i Hotdrirea nr.847/29.10.2020 adoptate de ciitre
Consiliul Local al Municipivlui Oradea, Hotirfirea nr.3/23.10.2014 a Adunirii Gencerale a
Actionarilor Societitii ADMINISTRATIA DOMENIULUI PUBLIC ORADEA S.A. s
Hotiirrea Consiliului Judefean Bihor Nr.369/16.12.2022,

Tindnd cont de Decizia nr.44/20.04.2023 adoptati de ciitre Consiliul de Administratie,
Convoaci Adunarea Generali EXTRAORDINARA a Actionarilor Societitii (4GEA) pentru
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 27.04.2023, ORA 15,30

data de 27.04.2023 cu incepere de la ora 15,30, la sediul social al Societitii situat in Oradea,

strada Primiriel nr.3, parter, cod postal 410209, Judeful Bihor, Roménia, conform art.113 din
Legea nr.31/1990 privind societatile si dispozitiilor cuprinse la art.9, punctul 9.7. din Actul Constitutiv
al Societdii.

Toti actionarii fnregistrafi in Registrul Actionarilor Societdfii Ia data de 01.03.2023 (data de
referinti) pot participa la AGEA si sunt indreptititi sd voteze in cadrul AGEA.

Ordinea de zi a sedintei EXTRAORDINARE a Aduniirii Generale a Actionarilor este
urmiitoarea:

I. 1) Aprobarea modificirii Hotrarii nr.21/27.10.2022 a Adundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor Socictifii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in scnsul
modificarii, completarii i actualizarii Anexelor, care fac parte integrantd din Hotirirea mai sus
mentionata:

- Anexa Nr.2 - MODEL CONTRACT - NOVATIA ACTULUI DE CONSTITUIRE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE N CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE (pentru
investifia finalizata gi plata anticipata);

- Anexa Nr.3 - MODEL CONTRACT NOVATIA ACTULUI DE CONSTITUIRE A
DREPTULUI DE SUPERFICIE IN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE CU PLATA
PRETULUI IN RATE SI REZERVA PROPRIETATII (pentru investitia care nu a fost finalizata).

2) Diverse.

3) imputernicirea Consiliului de Administratie §i a Directorului General sau a directorului general al
Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. in vederea efectudrii tuturor
formalitdtilor legale necesare inregistrarii, publicérii $i aducerii la indeplinire a hotararilor adoptate de
Adunarea Generald Extraordinard a Actionarilor.

I1. Unul sau mai mulii ac{ionari care dein, individual sau impreuna, cel putin 5% din capitalul social,
inregistrati la data de referin{d, au dreptul si introducd puncte pe ordinea de zi a Adunirii Generale
Extraordinare a Actionarilor (fiecare punct nou va fi insotit de o justificare), in termen de cel mult I5
zile de la data transmiterii prezentei convocari.

Acest drept va fi exercitat numai in scris si numai daci reprezentantul/reprezentantii
actionarului sau ai actionarilor a/au primit expres mandat in sensul introducerii noului/noilor
punct/puncte si al adoptaril acestora in sedinta Adunirii Generale Extraordinare a Actionarilor.

III. Membrii Consiliului de Administratie, directorul general si functionarii Societdtii nu ii pot
reprezenta pe aclionari. Reprezentarca unui actionar de cétre un membru al Consiliului de
Administratie, director sau functionar al Societa{ii duce la nulitatea hotardrii actionarilor Societafii
daci fara votul acestora nu s-ar fi objinut majoritatea ceruta.

IV. in cazul in care sedinta AGEA nu se va putea fine din cauza neindeplinirii cvorumului de
prezentd previzut de art. 11 (Cvorum §i drepturi de vot in Adundrile Generale ale Actionarilor) din

Actul Constitutiv al Societdtii §i de art.115 din Legea Societitilor, AGEA se convoacd prin
prezentul Convocator pentru data de 28.04.2023 cu incepere de la ora 12,30, la sediul social al
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SEDINTA A.G.E.A. a ADLO convocatd pentru data de 27.04.2023, ORA 15,30

Societdtii situat in Oradea, strada Primiriei nr.3, parter, cod postal 410209, Judetul Bihor,
Romania.

CONSILIUL DE ADMINISTRATIE al Societatii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
ORADEA S.A.

Prin Pregedinte dl FLORIN MAL




ANEXA NR.2
NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE
SIDE PRESTARI SERVICII CONEXE - CARE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTEI IN
CONTINUTUL LUVACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
iN CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

I.PARTILE CONTRACTANTE:

-------------------------------------------------------------------------------

, in calitate de VANZATOR, pe de o

in calitate de CUMPARATOR,

..................................................................................

a intervenit prezenta conventie in temeiul art.1609 Cod Civil, astfel dupa cum urmeaza

II.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.2.1 Partile convin sa noveze CONTRACTUL DE CONCESIUNE/CONTRACTUL
DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE — CARE ARE INCL USAPLATA
REDEVENTEI IN CONTINUTUL LUWACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE, autentificat prin fncheierea de autentificare NR........... i SAd e prin
Notar PUbllc . e e eents , prin care partile de comun acord sting vechile obligatii
sinalagmatice izvoréte din acesta, in Contract de Vanzare — Cumpdrare. Avand in vedere
faptul c@ Societatea ........ccrvvvnnrnrensenienns ., a finalizat in proportie de 100% investitia, a
angajat personalul asumat si a solicitat in mod expres achitarea ratelor rdmase, in mod
anticipat, se impune perfectare prezentului act.

Vanzatorul vinde proprietatea imobiliara, reprezentand teren intravilan, categoria

de folosintd curti-constructii, in suprafatd de .......coecvvrinnnnne mp, situat in mun. Oradea,
T s i , judetul Bihor, identificat cu nr. cad. «oucinensennnen "
nscris in C.F. Ar. ...... wnnneneenses Oradea.

Art.2.2. Vanzitorul transmite si vinde CUMPARATORULUI, iar CUMPARATORUL preia
si achizitioneazé de la Vanzator dreptul de proprietate asupra terenului descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobata prin Hotdrérea AGEA
a Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S8 Nuisiisissviiius din data de

Toate celelalte sarcini care greveaza in prezent imobilul descris mai sus, respectiv:

Vor réméne inscrise si vor greva in continuare imobilul descris mai sus/se vor radia.

Subscrisa in calitate de vanzator, prin reprezentanti, garanteaza pe cumparator contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declard ca imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat,
fiind liber de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, cd nu s-au constituit
drepturi reale asupra imobilului in favoarea altor persoane, aga cum rezulta din extrasul de
carte funciard pentru autentificare cu nr. de inregistrare «...ccccesf cessinniisscnmisnanon

eliberat de B.C.P.1. Oradea.
Imobilul are achitate la zi toate taxele si impozitele datorate localitatii si statului,

dupd cum rezultd din Certificatul de atestare fiscald nr. ............. | — , €liberat de
Primdria Municipiului Oradea.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Pretul de vAnzare al terenului aferent restului de rate pldtite anticipat este
e viiiueavaransaiiies EURO (i iinircnimigan ), fard TVA, echivalentul @ ..........cccevenierenne
2 B e e ) ce rezultd ca diferentd dintre valoarea terenului de .................
euro/mp (este pretul de adjudecare care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data
licitatiei) si ratele achitate pana in prezent (......coceeviennns ELIREY - 1818 WA = coivississniismsie



ANEXA NR.2
EURO fard TVA) si aprobat prin Hotérarea AGEA a Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA
DRADEA'S AN Sra sy fls i e In ceea ce priveste T.V.A., conform prevederilor
legale in vigoare se va aplica regimul de taxare inversa.

Art.3.2 (1) Contravaloarea proprietdtii imobiliare s-a achitat azi, data semnarii si
autentificérii prezentului contract de vanzare-cumparare, astfel cum rezulta din documentele
de platd anexate, respectiv factura fiscald seria ......... Db adsiibii Frseviiasans emisa de cdtre
vanzdtor si OP din data de ...cccccueeerriennenes , la care se adauga valoarea ratelor platite pana
la data aprobarii Hotararii AGEA Nr.21/27.10.2022 a Societdtii AGENTIA DE DEZVOLTARE
LOCALA ORADEA S.A., in cuantum de.......oeeeeeenne

(2) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data platii, conform
datelor inscrise pe factura fiscald. Partile convin si accepta ca dovada platii acestor sume se
face cu ordinul de platd emis de cumparator pentru suma si contul prevézut in factura.

(3) La data autentificarii contractului de vanzare-cumparare, se va intocmi de cétre
vanzdtor factura fiscald care va cuprinde valoarea pretului de vanzare a proprietatii
imobiliare, TVA taxare inversa.

(4) Partile convin si accepta ca dovada platii acestor sume se face cu ordinul de plata
emis de cumparétor pentru suma si contul prevézut in facturd, insotit de extrasul de cont in
care este evidentiata plata. Transferul bancar se considera dovedit la data creditarii contului

vanzatorului.

IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate cat si posesia asupra terenului mai sus mentionat
se transfera de la vanzator la cumparétor din momentul semnarii contractului de vanzare
cumpérare de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdératorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului
in Cartea Funciara.

V. GARANTII =
Art.5.1 Vanzatorul garanteazd CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art.

1337 din Codul Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpératorului

Art.6.1. CUMPARATORUL se obligd sé dea toate declaratiile, sa intocmeascd si sa
depuna toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in
Cartea Funciara. L

Art.6.2. CUMPARATORUL se obliga sa achite pretul terenului stabilit la art.3.1, in
conditiile si la termenele mentionate la art.3.2.(1). Wgd:

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate, CUMPARATORUL datoreaza
impozitul pe teren, stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor
fiscale revine in totalitate cumparatorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform
legislatiei in vigoare.

Art.6.5. Cumpératorul se obligd s& achite, in conditjile legii, toate obligatjile fiscale
care decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul
contract.

Art. 6.6. In cazul in care Cumpérétorul va transfera dreptul séu de proprietate asupra
Imobilului catre un tert, nou! cumparator va fi obligat in mod irevocabil si neconditionat de



ANEXA NR.2
a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul Parcului Industrial
Eurobusiness ............. Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumpdrator va putea achizitiona Terenul sub conditia
ca va desfasura anumite activitdti specifice care respectd activitatile propuse de Parcul
Industrial Eurobusiness ............ Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune
pe care Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. 1 are la cumpararea imobilului (teren
si constructii).

Cumpdratorul se obligd sd acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:

6.7.1. In situatia in care Cump&rétorul va dori s vand4 terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare cétre o tertd parte, Cumpérdtorul va notifica aceastd intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., impreund cu conditiile esentiale ale vanzarii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (#) termenul de platd a pretului; (/#) garantiile oferite cu privire
la Constructii si (/) orice alte conditii considerate esentiale de cétre Rezident (“Notificarea de
Vanzare”).

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpdra terenul si/sau constructile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevazute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus sa il ofere in schimbul Unitétii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de
la data primirii Notificrii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectarii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricaror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupa caz, Cumpdrdtorul va putea vinde in mod liber
terenul sifsau constructiile prezente si viitoare, cdtre una sau mai multe terfe pari, in urmatoarele

situatii:

(7) Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. declara cd nu doreste sa cumpere terenul si/sau constructiile prezente
si viitoare sau nu raspunde in niciun fel Notificarii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; In acest caz, vanzarea ctre terte parti va
putea fi efectuata de cdtre Cumpardtor in orice conditii;

(ii) Urmare a exercitarii optiunii prevdzute la Articolul 6.7.2., in situatia

in care pretul oferit de cdtre terta parte este mai mare decat cel propus de

Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea

S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu

tertul cumpdrdtor sd respecte toate conditiile prevézute in Notificarea de

Vanzare comunicatd Administratorului.
6.7.4. Pentru evitarea oricarei dificultdti de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate citre
tertul dobanditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobanditor care se va obliga
fatd de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sd acorde
acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in conditii

similare ca cele acordate de vanzator,

Obligatiile Vanzatorului

Art.6.8. Partile contractante se obligd reciproc sa transmitd toate obligatiile si
drepturile rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit si in
scris cu obligatia de a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.
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VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiala sau pentru executarea defectuoasa
a vreunuia din clauzele contractuale, partea vinovata se obliga sa pldteasca daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI

Art.8.1. Prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept férd a mai fi necesara
punerea in intirziere si altd formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achitd
contravaloarea imobilului in contul Vanzdtorului, in termenul stabilit la art.3.2. alin (1).

Vanzitorul va notifica CUMPARATORUL in scris, in legéturd cu rezolvirea de drept
prevazutd de art.8.1.

Dup# rezolvirea contractului, CUMPARATORUL intelege s nu mai emitd nici un fel de
pretentii banesti sau de alta naturad cu privire la sumele achitate pana in momentul rezolvirii
contractului.

Art.8.2. Rezolvirea de plin drept, dovedita exclusiv prin procedura de comunicare a
notificarii de la art. 8.1. conduce la radierea de indatd a dreptului de proprietate al
CUMPARATORULUI din Cartea Funciaré si restabilirea situatiei din CF anterioard, in favoarea
vanzatorului, aceasta urmand a se intabula din nou ca proprietar al terenului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majord exonereazd de réspundere partea care o invoca in conditiile

legii, in cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de forta
majora.

X. LITIGII
Art.10.1. Litigile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor

solutiona pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre
solutionare instantei judecstoresti de drept comun unde are sediul vanzétorul.

XI.COSTURI
Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cdt si cele

pentru inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare gi efectuarea
unor copii, cat si taxele pentru transferul de proprietate imobiliara.

XII. DISPOZITII FINALE
Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat

de autentificarea prezentului contract, sa-| comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea
inscrierii sale in Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat la biroul notarului public .....cecvvivriiiininiinn, , azi, data
autentificarii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si
sapte duplicate ale actului, cu aceeasi fortd probanta ca si originalul, din care un exemplar
pentru arhiva biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate
imobiliard, iar restul s-au eliberat partilor.

VANZATOR, CUMPARATOR,



ANEXA NR.3
NOVATIA CONTRACTULUI DE CONCESIUNE/CONTRACTULUI DE ADMINISTRARE
SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE - CARE ARE INCLUSA PLATA REDEVENTE! iN
CONTINUTUL LUIACTULUI DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE
iN CONTRACT DE VANZARE — CUMPARARE CU PLATA PRETULUIIN RATE Sl
REZERVA PROPRIETATII

I.PARTILE CONTRACTANTE: .
............... eernerns et nen s nnenennnennans, 11 Calitate de VANZATOR, pe de 0

in calitate de CUMPARATOR,

..................................................................................

a intervenit prezenta conventie in temeiul art.1609 Cod Civil, astfel dupa cum urmeazd

II.OBIECTUL CONTRACTULUI
Art.2.1. Partile convin sd noveze CONTRACTUL DE CONCESIUNE/CONTRACTUL

DE ADMINISTRARE SI DE PRESTARI SERVICII CONEXE — CARE ARE INCLUSA PLATA
REDEVENTE! IN CONTINUTUL LUIKACTUL DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE
SUPERFICIE autentificat prin Incheierea de autentificare NR.................. ofa S S prin
Notar PUBNC: .o iiinisiisesess , prin care partile de comun acord vor stinge vechile obligatii
sinalagmatice izvorate din acesta, in Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si
rezerva proprietdtii, cumpdratorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate din

pret. Avand in vedere faptul cd Societatea ........ccocveivvierniennienncnnnne, , hu a finalizat in proportie de
100% investifia asumatd si de [@ SEMNArEa .......ccceerceseiimc
MR Pssssiviviie , pana la semnarea prezentului Contract a curs un termen de ............ani, termenul
ramas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pand la data de .......cccvvevevnrenn, ;
inclusiv. Valoarea de platd rdmasd din oferta adjudecatda este de .........coccviininn Eur
(ovonsin vy Tata TVA, pIAODBILIN uocesivsnmssassons de rate anuale, in cuantum de ..

Eur/an ( ..................... ), fara TVA, avand termen de plata scadent, 30 zile de la emtterea facturu

Vanzatorul vinde proprietatea imobiliard, reprezentdnd teren intravilan, categoria de

folosinta curti-constructii, in suprafatd de .......ccccevveene mp, situat in mun. Oradea, str. ..........ue... ;
Nleecirnennneanenns, judetul Bihor, identificat cu nr. €ad. couccssssssssesisnas, NSCHS 1N CoFu AN eeissnenssanianans
Oradea, Parcul Industrial EUROBUSINESS ....c..coeensrnees . ORADEA.

Art.2.2. Cumpdratorul dobandeste dreptul de proprietate la data achitdrii ultimei rate din

pret.
Cumpdratorul va plati pretul in .......... rate anuale, conditionat de Tndeplinirea cumulativa a

umdtoarelor obligatii:

- de a finaliza investitia si a angaja personalul asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de
Investitii asumate de Cumparator (rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator
(rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte integranta din prezentul Contract)

- de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pana
ladata de .........ceeeeeriinnnnnny, iNClusiv.

-de a plati ratele anuale, avand termen de plata scadent, 30 zile de la emiterea facturii.

Dupé indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul ramas pentru finalizarea investitiei
care este de ........ ani, cel tarziu pand la data de .....cccccinininiiiennns , inclusiv, de realizare a investitiei
si angajare a personalului asumat, cumpdratorul poate achita la cererea expresd a acestuia ratele

ramase, in mod anticipat.

Termenul rdmas pentru finalizarea investitiei, este calculat ca diferentd dintre, termenul
maxim de 5 ani pentru realizarea investitiei si indeplinirea angajamentelor privind personalul nou
angajat (potrivit prevederilor Regulamentului de Functionare a Parcului Industrial
EUROBUSINESS....... ORADEA) si termenul asumat in Contractul ......ccceevvreeee (privind finalizarea
investitiei si indeplinirea angajamentelor privind personalul nou angajat), care face obiectul prezentei
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novatii in Contract de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii.

Riscul bunului este insd transferat cumpdaratorului de la momentul predarii acestuia asupra
terenului descris mai sus.

Art.2.3. Vanzarea terenului mentionat la art. 2.1. a fost aprobatd prin Hotdrarea AGEA a
Societsti AGENTIA DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. Nleccrereriens din data de

............................

Subscrisa in calitate de vénzator, prin reprezentanti, garanteazd pe cumpadrator contra
evictiunii si a viciilor ascunse si declara cd imobilul este in circuitul civil, nu este sechestrat, fiind liber
de sarcini ori procese, cu exceptia sarcinilor descrise mai sus, ¢d nu s-au constituit drepturi reale
asupra imobilului in favoarea altor persoane, asa cum rezultd din extrasul de carte funciara pentru

informare cu nr. de inregistrare ........... Piitivscsniiasine- eliberat de B.C.P.I. Oradea.
Imobilul are achitate la zi toate taxele si impozitele datorate localitatji si statului, dupa cum
rezultd din Certificatul de atestare fiscald nr. din data de eliberat de Primaria

Municipiului Oradea — Directia Economica.

III. PRETUL SI CONDITIILE DE PLATA

Art.3.1. Pretul de vanzare al terenului este de wasiesassssssssss EURO (aoniiiiiiiiiniiiniiinninne, o
fard TVA, ce rezultd ca diferentd dintre valoarea terenului de ................. euro/mp (este pretul de
adjudecare care a avut ca baza raportul de evaluare valabil la data licitatiei) si ratele achitate pana
inprezents (i EURO®=Tard IVA= S Lo EURO f&ra TVA), platibil in ............ de
rate anuale, In cuantum de .......ccovvvivneenens EUrant( e ), fard TVA, avand termen de
platé scadent, 30 zile de la emiterea facturii 5i aprobat prin Hotdrérea AGEA a Societdtii AGENTIA
DE DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. NF...vcvvvevernenns dintdataide o, In ceea ce

priveste T.V.A., conform prevederilor legale in vigoare se va aplica regimul de taxare inversd.
Art.3.2 (1) Cumparatorul va dobandi dreptul de proprietate la data achitarii ultimei rate de
pret, cu conditia ca la acel moment s& fie finalizatd investitia si angajarea personalului asumat
(conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpérator (rezident) si Anexa Nr.6
- Angajamentele asumate de cumpardtor (rezident) referitoare la personalul angajat, care fac parte

integranta din prezentul Contract).

(2) Conditia realizarii investitiei si angajarea personalului asumat este obligatorie si se va
realiza cu incadrarea in termenul rdmas pentru finalizarea investitiei este de ........ ani, cel tarziu pana
ladatade ....ooooevciiiiiiiinnnn, , inclusiv.

(3) Dupé indeplinirea obligatiei corelative de incadrare in termenul rdmas pentru finalizarea
investitiei care este de ........ ani, cel tarziu pand ladatade ......cccoerveneeennnns , inclusiv, de realizare a
investitiei si angajare a personalului asumat, cumpérétorul poate achita la cererea expresd a acestuia
ratele rémase, in mod anticipat.

(4) Finalizarea in proportie de 100% a investitiei asumate va fi adusd la cunostinta
vanz&torului de citre cumpdlrdtor, printr-o notificare, urmand ca aceasta (finalizarea) sd se
stabileasc printr-un raport de evaluare a stadiului de realizare fizic3 si valorica a proiectului, intocmit
de citre un evaluator expert independent membru in Asociatia Nationald a Evaluatorilor si agreat de
ambele pérti contractante, pe cheltuiala cumpératorului si printr-un raport REVISAL care va certifica
numarul de angajati.

(5) Prima ratd va fi platitd dupa semnarea prezentului Contract si emiterea facturii si va fi
consideratd plats aferentd anului I, facturile pentru ratele anuale urmétoare se vor emite anual, in
primul semestru.

(6) Plata se face in LEI la cursul de schimb LEU/EURO al BNR de la data emiterii facturii
aferentd ratelor anuale, conform datelor inscrise pe factura fiscald. Pértile convin si acceptd ca
dovada platii acestor sume se face cu ordinul de platd emis de cumpérétor pentru suma si contul

prevazut in facturd.

Art. 3.3. Executarea cu intarziere a obligatiilor de platd conduce la calcularea de majorari
de intarziere in cuantum legal stabilit pentru creante fiscale.
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IV. DARE-LUARE IN PRIMIRE/RISCURI

Art.4.1 (1) Dreptul de proprietate se va transfera de la vanzdtor la cumpdrdtor la data
achitdrii ultimei rate de pret, cu conditia ca la acel moment s3 fie finalizatd investitia si angajarea
personalului asumat (conform Anexei Nr.5 — Angajamentele de Investitii asumate de Cumpdrdtor
(rezident) si Anexa Nr.6 — Angajamentele asumate de cumparator (rezident) referitoare la personalul
angajat, care fac parte integrantd din prezentul Contract), si cu incadrarea in termenul maxim de 5
ani de la semnarea Contractului de Vanzare — Cumpdrare cu plata prefului in rate si rezerva
proprietatii, cel tarziu pand ladatade .....ccccvvveerrcnennan. , inclusiv. Posesia asupra terenului mai sus
mentionat se transferd de la vanzétor la cumpé&rétor din momentul semnarii contractului de Vanzare-
Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva proprietatii, de ambele parti.

(2) Din ziua transferului dreptului de proprietate, sarcinile si riscurile trec asupra
cumpdrétorului, cu obligatia acestuia de a inregistra dreptul de proprietate asupra terenului in Cartea

Funciara.
Art.4.2. Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi exprimd acordul ca

Socletalea s iniiiii s  iatsses s& beneficieze de urmatoarele drepturi pana la indeplinirea conditiilor

de dobéandire a dreptului de proprietate asupra terenului:
(1) dreptul de a edifica pe Teren Constructiile sub conditia ca acest drept sa fie exercitat

in concordanta cu tipurile de activitati prevazute de Legea Parcurilor Industriale, cu
regulamentele obligatorii emise de Administrator in conformitate cu prezentul
Contract si cu Legea Parcurilor Industriale si in general cu oricare Legi aplicabile,

(2) dreptul de proprietate deplin, exclusiv si liber de orice Sarcini cu privire la orice parte
a Constructiilor edificate pe Teren, de la momentul inceperii lucrarilor de constructie
aferente; in sensul prezentului Contract, termenul “Sarcing” va desemna orice ipoteca
legala sau conventionald si orice altd garantie sau drept real, orice privilegiu,
servitute, drept de retentie, pact de preferinta, promisiune si orice alte drepturi si
interese ale vreunei terie persoane (cu exceptia a dreptului de preemptiune prevazut
laArt.6.7.),

(3) dreptul de inscriere a constructiilor viitoare in Cartea Funciara;
(4)  dreptul de folosin{a cu privire la terenul de sub Constructii; si

(5) dreptul de folosinta cu privire la portiunea de Teren pe care nu va fi edificata nicio
Constructie, in orice alt mod necesar pentru exploatarea acesteia.

V. GARANTII
Art.5.1 Vanzitorul garanteazd CUMPARATORUL contra evictiunii prevazute de art. 1337 din

Codul Civil referitor la dreptul de proprietate transferat.

Art.5.2 Vanzatorul solicitd conform art.902 din Codul Civil notarea in Cartea Funciara:

- a prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii;

- a dreptului de preemtiune fin favoarea Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., cu privire la terenul
care face obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, conform

prevederilor art 6.7. din prezentul Contract;
- A Contractului de Administrare si de Prestéri Servicii Conexe Nr....../uv.ccivvvieens , semnat intre
Vanzator/Administratorul Parcului Industrial EUROBUSINESS ........ Oradea, Societatea AGENTIA DE

DEZVOLTARE LOCALA ORADEA S.A. si cump3ritor.

VI. OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile cumpéaratoarei

Art.6.1. CUMPARATORUL se oblig¥ s& dea toate declaratiile, s intocmeasca si s8 depund
toate documentele care sunt necesare pentru inregistrarea prezentului contract in Cartea Fundiard.
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Art.6.2. CUMPARATORUL se obligé s3 achite pretul ratelor anuale in termen de 30 de zile de
la emiterea facturii, in perioada de scadenta.

Art.6.3. De la data transferului dreptului de proprietate deplin prin indeplinirea
angajamentelor asumate si plata ultimei rate din cele 25 anuale sau prin plata ratelor in mod anticipat
corelat cu indeplinirea cumulativa a angajamentelor, CUMPARATORUL datoreazs impozitul pe teren,
stabilit si calculat in conditiile prevazute de legislatia in vigoare.

Art.6.4. Responsabilitatea pentru declararea imobilului in vederea stabilirii obligatiilor fiscale
revine in totalitate cump&ratorului, inclusiv pentru virarea acestora in termen conform legislatiei in
vigoare,

Art.6.5. Cumparatorul se obligd sa achite, in conditiile legii, toate obligatiile fiscale care
decurg din transferul dreptului de proprietate, in conditiile prevazute de prezentul contract.

Art. 6.6. In cazul in care Cumpdaratorul, dupa dobandirea dreptului de proprietate deplin, va
transfera dreptul sdu de proprietate asupra Imobilului cdtre un tert, noul cumpdrdtor va fi obligat
in mod irevocabil si neconditionat de a folosi Terenul conform destinatiei permise prin Regulamentul
Parcului Industrial Eurobusingess .......cueeeiisnee Oradea.

Art. 6.7. Drept urmare, noul cumpdrator va putea achizitiona Terenul sub conditia cd va
desfasura anumite activitdti specifice care respectd activitdtile propuse de Parcul Industrial
Eurobusiness ........ccoueus Oradea precum si cu respectarea dreptului de preemtiune pe care Agenfia
de Dezvoltare Locald Oradea S.A. il are la cumpararea imobilului (teren si constructii).

Cumpdrdtorul se obligd sa acorde Administratorului Parcului Industrial
Eurobusiness....... Oradea, Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., dreptul
de preemptiune, in calitate de preemtor conventional, cu privire la terenul care face
obiectul prezentului Contract si asupra constructiilor prezente si viitoare, care va fi notat
in Cartea Funciard. Acest drept de preemptiune va fi exercitat in urmatoarele conditii:

6.7.1. In situatia in care Cumparétorul va dori s& vand# terenul si/sau constructiile prezente si
viitoare cdtre o tertd parte, Cumpératorul va notifica aceastd intentie Administratorului Societatea
Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., impreuna cu conditiile esentiale ale vanzdrii avute
in vedere, constand in (/) pretul dorit; (#) termenul de platd a prefului; (/) garantiile oferite cu privire
la Constructii si (/) orice alte conditii considerate esentiale de catre Rezident (“Notificarea de

Vanzare”).

6.7.2. Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A. isi va putea
exprima in scris optiunea de a cumpdra terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, cu
respectarea tuturor conditiilor prevédzute in Notificarea de Vanzare si cu indicarea pretului maxim pe
care este dispus sa il ofere in schimbul Unitatii, in termen de cel mult 15 (cincisprezece) de zile de

la data primirii Notificarii de Vanzare.

6.7.3. Sub rezerva respectdrii Legii Parcurilor Industriale, a Regulamentului si a oricdror altor
prevederi legale si contractuale aplicabile, dupd caz, Cumpdratorul va putea vinde in mod liber
terenul si/sau constructiile prezente si viitoare, catre una sau mai multe terte pdrti, in urmdtoarele

situatii:

(7) Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea
S.A. declard c3 nu doreste s cumpere terenul sifsau constructiile prezente
si viitoare sau nu rdspunde in niciun fel Notificdrii de Vanzare, in termenul
prevazut la Articolul 6.7.2.; in acest caz, vanzarea citre terte parti va
putea fi efectuatd de catre Cumpardtor in orice conditii;

(i) Urmare a exercitérii optiunii prevazute la Articolul 6.7.2., in situatia
in care pretul oferit de cdtre terta parte este mai mare decét cel propus de
Administrator Societatea Agentia de Dezvoltare Locala Oradea
S.A., si cu conditia ca toate clauzele contractului de vanzare incheiat cu
tertul cumparator sé respecte toate conditiile prevazute in Notificarea de
Vanzare comunicata Administratorului.
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6.7.4. Pentru evitarea oricarei dificultiti de interpretare, prezentul Articol 6.7. si dreptul de
preemptiune prevazut de acesta vor inceta integral la momentul transferului de proprietate catre
tertul dobanditor, cu respectarea prevederilor prezentului Contract. Tert dobanditor care se va obliga
fatd de Administratorul Societatea Agentia de Dezvoltare Locald Oradea S.A., sd acorde
acesteia un drept de preemtiune pentru teren si/sau constructiile prezente si viitoare, in conditii
similare ca cele acordate de vanzator.

Obligatiile Vanzétorului

Art.6.8. Pirtile contractante se obligd rediproc sd transmitd toate obligatiile si drepturile
rezultdnd din acest contract asupra succesorilor de drept; aceasta explicit §i in scris cu obligatia de
a transfera angajamentele asupra succesorilor de drept.

Art.6.9. Dupd achitarea ultimei rate sau dupd plata anticipatd a ratelor, Vanzatorul in
favoarea céreia s-a notat in Cartea Funciard vanzarea facutd cu rezerva dreptului de proprietate,
asupra imobilului care face obiectul prezentului Contract de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietétii, va da o declaratie notariald autenticd prin care acesta confirmd
stingerea obligatiei de platd a pretului si indeplinirea angajamentelor asumate de Societatea
.......................... conform art.2.2., pe care notarul 0 va comunica la cartea funciard (Oficiul de
Cadastru si Publicitate Imobiliard). In baza acestei declaratii autentice, Oficiul de Cadastru si
Publicitate Imobiliard - Biroul de carte funciard competent va intabula dreptul de proprietate al
cumparatorului Societatea..........

VII. RASPUNDEREA CONTRACTUALA
Art.7.1. Pentru nerespectarea totald sau partiald sau pentru executarea defectuoasd a
vreunuia din clauzele contractuale, partea vinovatd se obligd sa pldteasca daune-interese.

VIII. REZOLVIREA CONTRACTULUI

Art.8.1. Prezentul contract se considerd rezolvit de plin drept fard a mai fi necesard punerea
in intarziere si alt3 formalitate in situatia in care CUMPARATORUL nu achitd contravaloarea ratei
anuale, in termen de 90 zile de la emiterea facturii, sau nu si-a indeplinit obligatia corelativd de
incadrare termenul rdmas pentru finalizarea investitiei este de ........ani, cel térziu pana la data de
......................... , inclusiv de realizare a investitiei si angajarea personalului asumat sau prin
neindeplinirea cumulativd a obligatiilor asumate, Contractul de Vénzare — Cumpdrare cu plata
pretului in rate si rezerva proprietdtii, se desface de plin drept fard a mai fi necesard punerea in
intarziere si alta formalitate legald, conform art.1399 si urmatoarele din Codul Civil.

Vanzitorul va notifica CUMPARATORUL 1in scris, in legsturd cu indeplinirea conditiilor
rezolutorii, iar operatiunile de Carte Funciard vor opera in baza incheierii de certificare eliberate de
citre Notarul Public, la cererea creditorului obligatiilor si in baza documentelor justificative: extrase
de cont, raporturi de expertiza, certificate fiscale, orice fel de probe, enumerarea avand un caracter
exemplificativ si nu limitativ.

Dup3 rezolvirea Contractului de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului in rate si rezerva
proprietatii, cumpératorul fsi asumd, si va intelege din punct de vedere societar sa nu mai emita nici
un fel de pretentii binesti sau de altd natura cu privire la sumele achitate pana la momentul rezolvirii
contractului.

Art.8.2, Rezolvirea de plin drept, doveditd exclusiv prin procedura de comunicare a notificarii
de la art. 8.1. conduce la radierea de indatd a Contractului de Vanzare — Cumpdrare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietatii, notat in Cartea Funciard si restabilirea situatiei din Cartea Funciara
antericard, in favoarea vanzatorului.

Daci la momentul rezolvirii Contractului de Vanzare — Cumpérare cu plata pretului in rate si

rezerva propriet3fii, sunt edificate constructii:
- Proprietarul terenului va prelua fard interventia instantei de judecatd, constructia rezidentului in
schimbul unei despagubiri in cuantum de 50% din valoarea constructiei in stadiul fizic de la
momentul preludrii, rezultatd din inchiderea autorizatiei la stadiul fizic bazatd pe un raport de
evaluare sau de expertizd tehnico — economicd, dupa caz, care se intocmeste la solicitarea si pe
cheltuiala proprietarului terenului, cumpératorul se obligd a indeplini prezenta clauza fatd de
vanzétor la prima notificare scrisd.
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- Care nu sunt inscrise in Cartea Funciard, atunci proprietarul acestora are obligatia ca in termen de
90 zile s& aduca terenul la starea initiald si sa-| predea proprietarului liber de sarcini, cumparatorul
se obligd a indeplini prezenta clauza fatd de vanzdtor la prima notificare scrisd. In caz contrar,
eliberarea terenului de orice constructii edificate se va face pe cheltuiala cumparatorului.

IX. FORTA MAJORA
Art.9.1. Forta majord exonereazd de rdspundere partea care o invoca in conditiile legii, in

cazul notificarii scrise prealabile in termen de 3 zile de la aparitia cazului de fortd majora.

X. LITIGII
Art.10.1. Litigiile de orice fel care decurg din executarea prezentului contract se vor solutiona

pe cale amiabild. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiul va fi transmis spre solutionare
instantei judecdtoresti de drept comun unde are sediul vanzétorul.

XI. COSTURI
Art.11.1. CUMPARATORUL suportd costurile vanzarii in integralitatea lor, cat si cele pentru

inregistrarea acestui contract, inclusiv costurile legate de autentificare §i efectuarea unor copii, cat
si taxele pentru transferul de proprietate imobiliard.

Art.11.2. In cazul rezolvirii, prezentului Contract de Vanzare — Cumparare cu plata pretului
in rate si rezerva proprietdtii, conform prevederilor de la Art.8.1. si Art.8.2., cumpdrdtoarea suportd
costurile rezolvirii si radierii in integralitatea lor.

XII. DISPOZITII FINALE

Noi, partile contractante imputernicim in mod expres Biroul Notarial care s-a ocupat de
autentificarea prezentului contract, sé-1 comunice la BCPI Bihor Oradea, in vederea notdrii sale in
Cartea Funciara.

Tehnoredactat si autentificat 13 biroul ..o e, , azi, data
autentificdrii, intr-un singur exemplar original ce se pastreaza in arhiva biroului notarial si sapte
duplicate ale actului, cu aceeasi fortd probantd ca §i originalul, din care un exemplar pentru arhiva
biroului notarial, un exemplar pentru Biroul de cadastru si publicitate imobiliard, iar restul s-au

eliberat partilor.
VANZATOR, CUMPARATOR,



