ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - Amenajare boutique hotel in cladire existenta,
modificari interioare si exterioare, extindere cu un nou corp de cladire,
strada luliu Maniu, nr. 2 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
142661/1 din data de 24.03.2023 si Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 142661/2 din data 24.03.2023, intocmit
de catre Directia Arhitectului $ef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,Amenajare boutique hotel in cladire existentd, modificari interioare si
exterioare, extindere cu un nou corp de cladire, strada luliu Maniu, nr. 2 - Oradea”, elaborat la initiativa beneficiarului S.C.
FLAVOIA INVEST S.R.L. in vederea stabilirii conditiilor de amenajare boutique hotel in cladire existenta, modificari
interioare si exterioare si extindere cu un nou corp de cladire, pe o parcela situatd in zona centrald, rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

- Amplasamentul studiat este situat in zona centrala a municipiului in Ansamblul Urban Centrul Istoric Oradea. Zona se
remarca printr-o structura functionala complexa si atractiva, de tip central, caracterizata de mixajul intre diversitatea
de activitati de interes general, cu acces public, situate la parter si locuirea de tip colectiv situata la nivelele superioare
ale imobilelor multifunctionale.

- Amplasamentul studiat este delimitat de strada luliu Maniu, in rest de proprietati private.

- Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG-ului municipiului Oradea, aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016,
terenul studiat este situat in UTR SZCP 01_1 (Ansamblului urban ,Centrul istoric Oradea”).

- Hmax. =12 m (la comisa) si 17 m (la coama), respectiv un regim de inaltime de P+2+M , pe strazile cu distanta intre
aliniamente mai mare de 10 m;

- POT maxim admis = 60,0%, CUT maxim admis = 2,2 — pentru parcele comune;

- Legatura zonei cu reteaua stradala a municipiului se realizeaza pe strada luliu Maniu.

Situatia juridica

- Terenul studiat are o suprafatd totala de 813,0 mp si este identificat cu nr.topo. 2289 inscris in CF nr. 185931,
coproprietari Statul Roman (cu cota 67/813, Municipiul Oradea cu cota 38/813, Flavoia Invest SR.L. cu cota

708/813).
- Exista acordul de principiu conditionat de la Directia Patrimoniu Imobiliar pentru faza PUD;

Retele tehnico-edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica din zona.
Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executérii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;
in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;
Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;
In baza art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,Amenajare boutique hotel in cladire existenta, modificari
interioare si exterioare, extindere cu un nou corp de cladire, strada luliu Maniu, nr. 2 - Oradea’, cu propunerile de
organizare urbanistica, conform documentatiei tehnice anexate;



Descrierea solutiei propuse

Prin documentatia de urbanism se propune amenajare boutique hotel in cladire existentd, modificari interioare si
exterioare si extindere cu un nou corp de cladire, conform aviz Arhitect Sef nr. 1232/07.07.2022 si conform proiect nr.

1953/2021 intocmit de catre arh. Tivadar |.Daniel;

Regim de inaltime propus pentru extindere: parter;

POT max. = 60%, CUT max.=2,2;

Imobilul existent cu regim de inaltime S+P+E+M se va amenaja astfel:

- subsol: sald de mese si spatii tehnice;

- parter: bucéatarie, zona de receptie si 2 apartamente;

- etaj: 5 apartamente;

- mansarda: 7 apartamente,

Imobilul propus ca extindere in incintd va avea regim de inaltime P si se va amenaja ca bucatarie profesionala si

terasa acoperita;

Se propune:

- plantarea spatiilor verzi in incinta, constituite din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei, ca plantatii de
arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete acoperite cu gazon, gradini de flori;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public;

Accesul pietonal se va realiza din strada luliu Maniu;

Asigurarea utilitatilor:

Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apa, canalizare, energie electrica, termoficare pe strada luliu

Maniu.

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un

termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobairii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare;

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul

Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si
Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, S.C. FLAVOIA INVEST S.R.L., prin grija Directiei
Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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