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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - pentru demolare constructii existente
si construire cladire de birouri, strada Marasesti 7A, nr.cad. 212783 - Oradea

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
71807/1 din data de 17.02.2023 si Raportul de specialitate inregistrat cu numarul 71807/2 din data 17.02.2023, intocmit
de catre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu — ,demolare constructii existente si construire cladire de birouri, strada
Méréasesti 7A, nr.cad. 212783 - Oradea’, elaborat la initiativa Intersting S.R.L., reprezentata de dl. [ EEEEREREREE
Il in vederea stabilirii conditiilor privind demolare si construire imobil cu functiunea birouri, rezolvarea circulatiei
carosabile si pietonale, echiparea si servirea edilitara.

Incadrarea in localitate. Situatia existenta

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul municipiului Oradea, partea central - sudica a localitatii;

Conform Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic General al municipiului Oradea, aprobat
prin H.C.L. nr. 501/2016 terenul studiat este situat in UTR M2 - Zon& cu functiuni mixte de tip subcentral dezvoltata in
lungul unor artere de importanta locala.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: UTR M2;

- Regim de construire: inchis;

- Functjuni predominante: functiuni mixte;

- Regim de inaltime admis: (1-2S)+P+2+M/R cu H maxim la cormnigé: 12 m, iar inaltimea totald maxima: 16 m; Pentru

2S/D)+P+3;
- POT maxim admis = 60,0%, CUT maxim admis = 1,8 - pentru parcele commune;
- POT maxim = 70%; - CUT maxim = 2,2 - pentru parcelele de colt;
- retragerea minima fata de aliniament: la aliniament in front continu;
- retrageri minime fata de limitele laterale: intre limitele laterale ale parcelelor, pe o adancime de maxim 18 m;
- retrageri minime fata de limitele posterioare: pe calcan sau la o distanta egala cu inaltimea cladirilor, masurata la comiga
superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6 m;
- Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului: strada Stefan Zweig, strada Marasesti;
Situatia juridica
Terenul studiat are o suprafata de 302,0 mp si este identificat cu nr.cad. 212783 inscris in Cartea Funciara nr.
212783, situat pe strada Maraseseti nr. 7A, Oradea, proprietar S.C. Intersting S.R.L;

Retelete tehnico- edilitare: Amplasamentul beneficiaza de existenta retelelor de apé, canalizare, energie electrica.

Tin&nd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor si unele masuri pentru

realizarea locuintelor, modificaté si completata prin Legea nr.453/2001;
In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;




Vazand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;
In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdraste:

Art. 1. Aprobarea Planului Urbanistic de Detaliu - ,demolare constructii existente si construire cladire de birour,
strada Marasesti 7A, nr.cad. 212783 — Oradea”, cu propunerile de organizare urbanisticd a amplasamentului studiat si
reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Prevederi P.U.D. propuse (cu incadrare in prevederile M2)

a) Limite de implantare: limita maxima de implantare cladire:

- Parter: la Nord (front la strada): minim 0.00 m, la Est (front la strada): minim 0.00 m, la Vest: minim 6.00 m (se respecta
retragerea egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la limita de proprietate), la Sud (front la strada): minim 0.0 m;
- Etaj 1, 2: la Nord (front la strada): minim 0.00 m, la Est (front la strad&): maxim 1.2 m peste limita de proprietate, la Vest:
minim 6.00 m (se respectd retragerea egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la limita de proprietate), la Sud
(front la strada): maxim 1.20 m peste limita de proprietate;

b) regim de inaltime maxim propus: P+2E+R;

Prin documentatia de urbanism se propun:

- desfiintarea constructiilor existente pe parceld si construire imobil cu functiune de birouri si spatii comerciale la parter
conform proiect nr. 430/2022 intocmit de S.C. Atelier de Proiectare Benta S.R.L., arh. Octavian Ovidiu Benta, planse
aferente U04, U05, U07+U14;

- Regim maxim de inéltime propus: P+2E+R cu indltimea propusa sub limita maxima admisa de 16 m (cu H maxim propus
la nivelul etajului 2 = 12 m, respectiv indltime maxima propusa = 15,2 m);

- POT maxim admis = 70%;

- CUT maxim admis = 2,2;

- Constructia se va amplasa conform propunerii prezentate in plansa U08 - Plan de situatie mobilare urbanistica; Partea
constructiva propusa in consola, respecta legislatia in vigoare respectiv: maxim 1,2 peste domeniul public si inaltimea de
la nivelul trotuarului: minim 3,5 m;

Limite de implantare: limitd maxima de implantare cladire:

- Parter: la Nord (front la strad&): minim 0.00 m, la Est (front la strad&): minim 0.00 m, la Vest: minim 6.00 m (se respecta
retragerea egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la limita de proprietate), la Sud (front la stradd): minim 0.0 m;
- Etaj 1, 2: la Nord (front la strad&): minim 0.00 m, la Est (front la strada): maxim 1.2 m peste limita de proprietate, la Vest:
minim 6.00 m (se respecta retragerea egala cu jumatate din inaltimea constructiei pana la limita de proprietate), la Sud
(front la strada): maxim 1.20 m peste limita de proprietate;

In incinta se vor amenaja:
- minim 5§ de locuri de parcare din care 4 locuri de parcare pentru functiunea de birou si 1 loc de parcare pentru functiunea

complementara/tertiara (spatiu comercial) si 5 locuri de parcare pentru biciclete;

- spatii verzi organizate pe sol natural, minim 20% din suprafata terenului;

- platforma destinata colectarii deseurilor menajere, accesibila din spatiul public va fi racordata la reteaua de apa si
canalizare si va fi prevazuta cu acces controlat;

Circulatii si accese: Accesul auto pe teren se propune de pe latura sudica, din strada Stefan Zweig. Accesul pietonal se
va face de pe partea nordica si estica. De-a lungul constructiei se propun circulatii pietonale pentru a facilita accesul la
parter; Pentru solutia propusa s-a obtinut acordul Directiei Tehnice din cadrul PMO cu conditia obtinerii avizului Politiei
Rutiere care se va prezenta la faza DTAC;

Asigurarea utilitatilor: Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retelele edilitare
existente in zona pe strada Marasesti si Stefan Zweig;




Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic de Detaliu, au un
termen de valabilitate de 4 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic de Detaliu
trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului $ef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Beneficiarul Planului Urbanistic de Detaliu, Intersting S.R.L. reprezentant ||| | I orin grija
Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Barabas Calin-lulian
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Oradea, 23 februarie 2023 CONTHKSEMNEAZA
Nr. 155 SECRETAR GENERAL
Hotararea a fost adoptat cu unanimitate de voturi ,pentru” Eugehia Borbei

Notd: Documentatia care sta la baza acestei hotérari, se poate cq) sulta ’pe Moradea o Ia hecpunea
Monitorul Oficial’ ~ ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari ale aulontépu de]!berahve si pe
www.oradea.ro la sectiunea ,Informatii de Interes Public” - ,Planuri U@arr‘fsﬁce Aseyll =




