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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal - Construire ansamblu rezidential cu spatii comerciale la parter
strada lon Bogdan, nr. 1, nr.cad. 168029, 179196, 196078 - Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numérul
73116/1 din data de 17.02.2023 si Raportul de speciaitate inregistrat cu numaru! 73116/2 din data 17.02.2023, intocmit
de catre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic Zonal - ,Construire ansamblu rezidential cu spatii comerciale a parter, strada fon
Bogdan, mr. 1, nrcad. 168029, 179196, 196078 - Oradea’, elaborat in baza certificatului de urbanism .
4468/27.08.2021, la initiativa beneficiarei S.C. LANCETTI TRANSPORT S.RL., proiect elaborat de catre S.C. Archibet
S.RL, arh. Ane Marie Szabo, specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatla ae ca scop stabilirea conditiilor de
dezvoltare a unui ansambiu rezidential de locuinte colective pe un teren situat la frontul strézii lon Bogdan, rezolvarea
circulatiei carosabile si pietonale, ech:parea si servirea edifitard;

Amplasamentul studiat este situat in partea de nord a municipiului, Cartier Oncea;

Conform Regulamentului Local de Urbantism aferent PUG-ului aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, terenul studiat
este situat parial in UTR M4 — zond mixta cu regim de construire deschis adiacent3 arterelor de importanta locala, partial
in UTR Uliu, zona de urbanizare pentru locuinte individuale si locuinte colective mici diSpuse in parcelar de tip urban.

Regimul de initime maxim admis in UTR M4 este (1-2S/D)+P+2E+M/R, iar in UTR Liy S+P+E+M/R;

- POT max, =50,0%;- CUT max. = 1,5 (specific UTR M4), respectiv POT max. = 35%, CUT max. = 0.9 (specific
UTR ULiu)

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada lon Bogdan i strada Calea Bihorului;

In prezent, terenul este liber de constructii;

Terenul care a generat PUZ-ul are o suprafatd de S=6353,0 mp si este identificat cu nr.cad. 168029 inscris in CF
nr. 168029, Oradea, nr.cad. 179196 inscris in CF nr. 179196, nr.cad. 196078 inscris in CF nr. 196078, proprietar (S.C.

LANCETTI TRANSPORT SR.L)
Retele tehnico edilitare: In zona exista retele de energie electrica, apa si canalizare;

Tinand seama de prevederile Legi nr. 50/1981 privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr.453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizat3;

Vazand proiectul de hotérére si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin, (2) lit. ¢), alin. (6) It c), art. 139 alin. (3) it e) si art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de
Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrdste:

Art. 1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal ,Construire ansamblu rezidential cu spatii comerciale la parter,
strada lon Bogdan, nr. 1, nrcad. 168029, 179196, 196078 - Oradea’, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta din
prezenta hotéréare;

Zona studiata prin PUZ este aria delimitata de strada lon Bogdan, strada Macului, strada Calea Bihorului si limita
zonel studiate prin PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 670/2020; Suprafata zonei studiate: 16173 mp;

Pentru terenurile cuprinse in zona de studiu i afara terenului care a generat PUZ-ul reglementarile urbanistice
vor fi cele stabilite prin PUG (UTR Lip, UTR Le, UTR M4);

Pentru terenul care a generat PUZ-ul se propun 2 subzone functionale: o subzond de de tip M4 (la frontul strizii
fon Bogdan suprapusa peste UTR M4) si o subzona Lem - locuinte colective mici (fa frontul strézii Calea Bihorului in UTR
ULiu);



Reglementari pentru subzona de tip M4

- regim de construire: deschis;

- se propune construirea unui ansambul de locuinte colective (max. 96 apartamente) cu parcari subterane §i spati
comerciale la parter (cca 500mp);

- Hmaxim: 16,0 m; Regim maxim de inaltime S+P+4E;

- POT maxim = 50,0%; POT = 34,5% (pentru dezvoltarea propusa);

- CUT maxim = 1,8; CUT = 1,66 (pentru dezvoltarea propusa);

- refragerea faid de aliniament: 0-3,0 m de la aliniamentul strazii lon Bogdan;

- retrageri laterale; minim 4,5 m; inspre UTR Lip: minim 12,0 m; la nivelul subsolului - pana pe mejdii;

- retrageri fata de limita posterioard minim 28,0 m; la nivelul subsolului minim 10,0 m;

- Spatii verzi amenajate: minim 20,0% din suprafata terenuiui (pe teren natural si deasupra subsolului);

- Se vor amenaja locuri de parcare aferente functiunilor conform prevederilor din RLU aferent PUG (anexa2).

Reglementaripentru subzona Lem

- Regim maxim de inaltime: S+P+E+R cu H maxim 12,0 m;

- POT maxim = 35%; POT = 21% {pentru dezvoltarea propusa);

- CUT maxim = 0,9; CUT = 0,58 (pentru dezvoltarea propusa),

- retragerea fata de aliniament: minim 3,0 m la aliniamentul strazii Calea Bihorului;

- retrageri laterale: minim 3,0 m subzona Lem;

- retrageri fala de limita posterioara: minim 6,0 m;

- Spattii verzi amenajate: mnim 40,0% din suprafata terenulu;

Aplasarea corpurilor de clédire se va realiza conform propunerii prezentate in plansa 6/U;

Se propune amenajarea a 129 locuri de parcare subterane care vor deservi toate functiunile din incinta; Subsolul cladirii
va fi prevazut cu adapost de protectie civid conform prevederilor din H.G. nr. 862/2016;

- Spatii verzi amenajate la nivelul intregii incinte: minim 27%;

- Platforméa pentru depozitarea deseurilor menajere va fi racordata a reteaua de apé-canalizare i va fi dotata cu tarcuri
metalice cu acces controlaf;
Circulatii si accese: Accesul se va realiza din strada lon Bogdan si strada Calea Bihorului;
Asiqurarea utilitatilor: Alimentarea cu energie electrica, apa si canalizare se va realiza prin racord la retelele ediitare
existente in zona;

Conform H.C.L. nr. 137/2018, toate imobilele tip condomeniu nou construite trebuie racordate prioritar, in sistem
centralizat din retele de distributie SACET Oradea. Se poate opta pentru solufii alternative (conform propunerii prezentate
de incalzire in sistem propriu cu pompe de caldurd) doar in conditite in care nu exista posibiitatea racordarii in sistemul
centralizat, confirmata de S.C. Termoficare SA.;

Art. 2 Reglementérile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 5 ani de la data aprobdrii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal trebuie puse
in aplicare.

Art. 3. Ducerea la tndeplinire a prezentei hotéréri se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 4, Prezenta hotarére se comuica cu:

- Institutia Prefectului judetului Bihor;

- Primarul Municipiului Oradea;

- Directia Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

- Directia Tehnicd, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiarut Planului Urbanistic Zonal, $.C. Lancetti Transport S.R.L., prin grija Directiei Arhitectuiui
Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;

Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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