
" R O M A N I A  

JUDETUL BIHOR 
' 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA 

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro 

H O T ~ R ~ R E  
privind aprobarea inchirierii prin licitatie public~ a 4 (patru) spatii 

cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ prin grija Directiei Patrimoniu Imobiliar 

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu num~rul 
66394/1 din data de 14.02.2023 Si Raportul de specialitate inregistrat cu num~rul 66394/2 din data 15.02.2023, intocmit 
de c~tre Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea inchirierii, prin 
licitatie public~, a 4 (patru) spati cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ prin Directia Patrimoniu Imobiliar, 

Av~nd in vedere: 
propunerile Comisiei de analiz~ a solicit~rilor privind spatiile cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ aflate in 
administrarea Consiliului Local al Municipiului Oradea (conform Procesului verbal nr. 60031 din 14.02.2022) privind 
demararea procedurii de inchiriere prin licitatie public~ a spatilor devenite vacante; 
prevederile Hot~r~rii Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 1236 din 20.12.2016, conform c~reia, incepand cu 
data de 01.01.2017, preturile de pornire la licitatiile pentru inchirierea spatiilor cu alt destinatie dec~t aceea de 
locuint sau a spatiilor comerciale se stabilesc la nivelul tarifelor de inchiriere rezultate din Rapoartele de evaluare 
intocmite pentru spatile respective; 
prevederile art. 332-346 din Ordonan\a de Urgent~ a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, 

V~z~nd proiectul de hot~r~re si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local; 
In prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (6) lit. b), art. 139 alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1) lit. a) si art. 362 alin. 

(1) coroborate cu prevederile art. 332 - 346, din Ordonan\a de Urgent~ a Guvemului nr. 57/2019 privind Codul 
administrativ, cu modific~rile si complet~rile ulterioare; 

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA 
H o t ~ r ~ s t e :  

Art. 1. Se aprob~ inchirierea, prin licitatie public~, a 4 (patru) spatii cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~, prin grija 
Directiei Patrimoniu Imobiliar, astfel cum sunt cuprinse in Anexa 1, parte integrant~ a prezentei Hot~r~ri. 

Art. 2. Se insusesc Rapoartele de evaluare (anexate in sintez~ la prezenta), intocmite de evaluator - membru ANEVAR 
prin societatea Evalmob S.R.L., pentru spatiile mentionate la art. 1, conform Anexei 2, parte integrant~ a 
prezentei Hot~r~ri. 

Art. 3. Se aprob~ Documentatia de atribuire, conform Anexei 3, parte integrant~ a prezentei Hot~r~ri. 
Art. 4. Termenul de inchiriere va fi de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul p~rtilor. 
Art. 5. Ducerea la ~ndeplinire a prezentei Hot~r~ri se incredinteaz~ Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei Economice. 
Art. 6. Prezenta Hot~r~re se comunic~ cu: 

lnstitu\ia Prefectului - Jude\ul Bihor; 
Primarul Municipiului Oradea; 
Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuin\e, Spa\ii Comerciale; 
Directia Economic~, prin grija Directiei Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Locuin\e, Spa\ii Comerciale; 
Se public~ in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea. 

Hot~r~rea a fost adoptat~ cu unanimitate de voturi ,pentru 
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Anexanr. 1 

la Hot~r~rea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 132 din 23.02.2023 

Nr. Date de identificare ale bunului Destinatia 
Durata inchirierii 

Pretul minim de 
crt. de inchiriat bunului inchiriere 

Spatiu av~nd SU = 291 mp Spatiu cu alt~ 5 ani, 
1.807,27 lei / lun~ 1 . mun. Oradea, sir. Ion Bogdan nr. 33B destinatie dec~t cu posibilitate de 

aceea de prelungire prin 

locuint~ acordul p~rtilor 

Spatiu av~nd SU = 179,03 mp + 17,57 mp 
(spatii comune) Spatiu cu alt~ 5 ani, 

2.393,90 lei / lun~ 2. mun. Oradea, sir. loan Budai Deleanu destinatie decat cu posibilitate de 
nr. 1 aceea de prelungire prin 

locuint~ acordul p~rtilor 

Spatiu av~nd SU = 92,48 mp Spatiu cu alt~ 5 ani, 
1.137,83 lei / lun~ 3. mun. Oradea, str. Republicii nr. 49 destinatie dec~t cu posibilitate de 

aceea de prelungire prin 

locuint~ acordul p~rtilor 

Spatiu av~nd SU = 49,75 mp Spatiu cu alt~ 5 ani, 
1.030,00 lei / lun~ 4. mun. Oradea, sir. General Gh. Magheru destinatie decat cu posibilitate de 

nr. 21 aceea de prelungire prin 

locuint~ acordul p~rtilor 



Anexa nr. 2 la H.C.L. nr. 132 din 23.02.2023 

Membr corporatlv ANE'VAR 
SC EVAL.MOB SRL. atorzthe r; 0528 

Nr. lesire 257_4/18.11.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
SPATIU CU ALTA DESTINATIE, SITUAT IN ORADEA, 

STR GEN GHEORGHE MAGHERU NR.21 

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA 

NOT~: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, find 
confidentiale, nu vor putea fi copiate ~n parte sau ~n totalitate si nu vor 
putea fi transmise sau utilizate in alt scop dec~t cel specificat in 
lucrare, f~r~ acordul scris si prealabil al : 

Beneficiarului 
$i 

evaluatorului 

NOIEMBRIE 2022 



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCR~RII 

Catre: MUNICIPIUL ORADEA 

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea- str.Gen. 
Gheorghe Magheru nr.21, Jud. Bihor, in vederea inchirierii. 

Obiectul evalu~rii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 20225 Oradea, constand in : 
spatiu cu alta destinatie, avand conform releveu pus la dispozitie de beneficiar: Su = 49. 75 mp, Sc= 
Sux1 .4 mp= 69.65mp 

Scopul evalu~rii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piat a propriet~tii, in 
vederea utiliz~rii acesteia pentru licitarea pretului de inchiriere. 

Av~nd in vedere scopul si utilizarea evalu~rii, s-au avut in vedere recomand~rile Standardelor de 
Evaluare a Bunuri/or editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 1 0 1 ­  

Termenii de referint~ ai evalu~rii (IVS 101) ,  SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103 ­  

Raportare (IVS 103), SEV 230 -- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630­ 
Evaluarea bunurilor imobile 

in continutul Raportului este prezentat~ metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul 
evalu~rii prezente. 

in urma aplic~rii metodelor de evaluare : abordarea prin piata -- chiria de piata estimata la data 
evaluarii: 11 . 1 1 . 2022,  curs BNR 4.8902 lei/eur: 

Proprietate evaluata 
Valoare estimata 

EUR ( fara TVA) 

Valoare estimata 

LEI ( fara TVA) 

Chirie lunara/mp/sp 4.25 20.70 

Chirie lunara/sp com 210.63 I I II 

Raportul a fost preg~tit pe baza standardelor, recomand~rilor si metodologiei de lucru promovate 
de c~tre ANEVAR (Asociatia National~ a Evaluatorilor din Rom~nia). 

Jur. Andrei Emilia Veronica 

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR 

SC EVALMOB SRL 
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Anexa 2 la H.C.L. nr. 132 din 23.02.2023 

Membr corporatvANE'VAR 
SC EVAL.MOB SRL. tornatie r 05.28 

Nr. lesire 257 _3/18.11.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
SPATIU CU ALTA DESTINATIE, SITUAT IN ORADEA, 

STR ION BUDAI DELEANU NR.1 

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA 

NOT~: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, find 
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau ~n totalitate si nu vor 
putea fi transmise sau utilizate in alt scop dec~t cel specificat mn 
lucrare, f~r~ acordul scris si prealabil al : 

Beneficiarului 
$i 

eva/uatorului 

NOIEMBRIE 2022 



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCR~RII 

Catre: MUNICIPIUL ORADEA 

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea- str. Ion Budai 
Deleanu nr.1 ,  Jud. Bihor, in vederea inchirierii. 

Obiectul evalu~rii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 175900 Oradea, constand in : 
spatiu cu alta destinatie, avand conform releveu pus la dispozitie de beneficiar: Sc =Sux1 .4= 
275.24mp, Su= 179.03mp + 17.57mp spatii comune. 

Scopul evalu~rii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piat~ a propriet~tii, in 
vederea utiliz~rii acesteia pentru /icitarea pretului de inchiriere. 

Av~nd in vedere scopul si utilizarea evalu~rii, s-au avut in vedere recomand~rile Standardelor de 
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general ( I V S -  Cadru general), SEV 1 0 1 ­  

Termenii de referint~ ai evalu~rii (IVS 101) ,  SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103­ 
Raportare (IVS 103), SEV 230 -- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630­ 

Evaluarea bunurilor imobile 

In continutul Raportului este prezentat~ metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul 
evalurii prezente. 

in urma aplic~rii metodelor de evaluare : abordarea prin piata -- chiria de piata estimata la data 
evaluarii: 11 . 11 .2022 ,  curs BNR 4.8902 lei/eur: 

Proprietate evaluata 

Chirie lunara/mp/sp 

Chirie lunara/sp com 

Valoare estimata 

EUR ( fara TVA) 

2.49 

489.53 

Valoare estimata 

LEI ( Iara TVA) 

12.18 

2393.90 

Raportul a fost preg~tit pe baza standardelor, recomand~rilor si metodologiei de lucru promovate 
de c~tre ANEVAR (Asociatia National~ a Evaluatorilor din Rom~nia). 

Jur. Andrei Emilia Veronica 

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR 

SC EVALMOB SRL 
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Membr corporatlvA.NE'VAR 
SC EVAL.MOB SRL trbmatie r 0528 

Nr. lesire 257_1 /18.11 .2022 

RAPORT DE EVALUARE 
SPATIU CU ALTA DESTINATIE, SITUAT IN ORADEA, 

STR ION BOGDAN NR.33B 
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PROPRIETAR MUNICIPIUL ORADEA 

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA 

NOT~: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, find 
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau ~n totalitate si nu vor 
putea fi transmise sau utilizate in alt scop dec~t cel specificat in 
lucrare, f~r~ acordul scris si prealabil al : 

Beneficiarului 
$i 

evaluatorului 

NOIEMBRIE 2022 



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCR~RIL 

Catre: MUNICIPIUL ORADEA 

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea- str. Ion Bogdan 
nr.33B, Jud. Bihor, in vederea inchirierii. 

Obiectul evalu~rii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 214054 Oradea, constand in : 
spatiu cu alta destinatie, avand conform releveu pus la dispozitie de beneficiar: SD =407 mp, 
Su=Sd:1,4= 291 mp. 

Scopul evalu~rii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piat~ a propriettii, in 
vederea utiliz~rii acesteia pentru /icitarea pretului de inchiriere. 

Av~nd in vedere scopul si utilizarea evalu~rii, s-au avut in vedere recomand~rile Standardelor de 

Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 1 0 1 ­  

Termenii de referint~ ai evalu~rii (IVS 101) ,  SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103­  

Raportare (IVS 103) , SEV 230 -- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630- 
Evaluarea bunurilor imobile 

In continutul Raportului este prezentat~ metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul 
evalu~rii prezente. 

in urma aplic~rii metodelor de evaluare : abordarea prin piata -- chiria de piata estimata la data 
evaluarii: 11 . 11 .2022,  curs BNR 4.8902 lei/eur: 

Proprietate evaluata 

Chirie lunara/mp/sp 
Chirie lunara/sp com 

Valoare estimata 

EUR ( fara TVA) 
Valoare estimata 

LE I {  fara TVA) 

1807.27 

Raportul a fost preg~tit pe baza standardelor, recomand~rilor si metodologiei de lucru promovate 
de c~tre ANEVAR (Asociatia National~ a Evaluatorilor din Romania). 

Jur. Andrei Emilia Veronica 

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR 
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Membr corporatlv ANE'VAR 
SC EAL.MOB SRL atormthe r 05.28 

Nr. lesire 257_2/18.11.2022 

RAPORT DE EVALUARE 
SPATIU CU ALTA DESTINATIE, SITUAT IN ORADEA, 

STR REPUBLICII NR. 49 
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SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA 

NOT~: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind 
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor 
putea fi transmise sau utilizate in alt scop dect cel specificat in 
lucrare, f~r~ acordul scris si prealabil al : 

Beneficiarului 
si 

evaluatorului 

NOIEMBRIE 2022 



SCRISOARE DE TRANSMITERE A LUCR~RII 

Catre: MUNICIPIUL ORADEA 

Ref: intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara situata in Oradea- str. Republicii 
nr.49, Jud. Bihor, in vederea inchirierii. 

Obiectul evalu~rii il constituie proprietatea imobiliara inscrisa in CF 3874 Oradea, constand in : 
spatiu cu alta destinatie, avand conform releveu pus la dispozitie de beneficiar: Sc =137.91 mp, Su= 
92.48 mp. 

Scopul evalu~rii este acela de a fundamenta o opinie cu privire la chiria de piat a propriet~tii, in 
vederea utiliz~rii acesteia pentru licitarea pretului de inchiriere. 

Av~nd in vedere scopul si utilizarea evalu~rii, s-au avut in vedere recomand~rile Standardelor de 
Evaluare a Bunurilor editia 2022: SEV 100 Cadrul general (IVS - Cadru general), SEV 1 0 1 ­  

Termenii de referint~ ai evalu~rii (IVS 1 0 1 ) ,  SEV 102 - Implementare (IVS 102), SEV 103­ 
Raportare (IVS 103), SEV 230 -- Drepturi asupra proprietatii imobiliare (IVS 230), GEV 630­ 

Evaluarea bunurilor imobile 

In continutul Raportului este prezentat~ metodologia de evaluare si relevanta metodelor in cazul 
evalu~rii prezente. 

in urma aplic~rii metodelor de evaluare : abordarea prin piata - chiria de piata estimata la data 
evaluarii: 1 1 . 1 1 . 2 0 22,  curs BNR 4.8902 lei/eur: 

Proprietate evaluata 

Chirie lunara/mp/sp 

Chirie lunara/sp com 

Valoare estimata 

EUR ( fara TVA) 

252 

Valoare estimata 

LEI ( Iara TVA) 

12.30 

1137.83 

Raportul a fost preg~tit pe baza standardelor, recomand~rilor si metodologiei de lucru promovate 
de c~tre ANEVAR (Asociatia National~ a Evaluatorilor din Rom~nia). 

Jur. Andrei Emilia Veronica 

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR 

SC EVALMOB SRL 



Anexa 3 la H.C.L. nr. 132 din 23.02.2023 

Municipiului Oradea 
Directia Patrimoniu Imobiliar 

D O C U M E N T A T I E  D E  A T R I B U I R E  
•  

aferent~ procedurii de inchiriere prin licitatie public~, a spatiului cu alt~ destinatie decat 
aceea de locuint~ situat ~n municipiul Oradea, str. . . . . . . . . . s a s s . . s s s s s . s o s » a s s » s o s . .  

C U  P R I N S  

I. FISA DE DATE A PROCEDURI 

II. CAIET DE SARCINI 

III. FORMULARE SI MODELE DE DOCUMENTE 

IV. CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ 



FISA DE DATE A PROCEDURII 
' 

privind ~nchirierea spatiului cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ situat ~n municipiul 
Oradea, str . 

I. INFORMATII GENERALE PRIVIND ORGANIZATORUL 

Municipiul ORADEA, cu sediul administrativ in mun. Oradea, str. Piata Unirii nr. 1 ,  jud. Bihor 
Codul fiscal: 4230487 
Telefon / fax: 0259 408 865, int. 175 
E-mail: primarie@oradea.ro 
Persoan~ de contact: consilier Lucretia Petan 
Procurarea documentatiei de atribuire 
Documentatia de atribuire se poate desc~rca de pe site-ul oficial al Prim~riei municipiului Oradea - www.oradea.ro, sectiunea 
Licitati. 

II. OBIECTUL CONTRACTULUI 

Inchirierea spatiului cu alt~ destinatie decat aceea de locuint~, situat in municipiul Oradea, str. ............sos........, inscris 
in CF nr. ..............., av~nd SU= ................. mp siSC=........ .s . ... ... . mp. 

III. CRITERII DE CALIFICARE SI/SAU SELECTIE 

Pentru a participa la licitatie, ofertantul trebuie s~ depun~ oferta la sediul Prim~riei municipiului Oradea (registratur~), 
pan~ la data limit~ pentru depunere stabilit~ in anuntul procedurii, in dou~ plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, 
care vor contine urm~toarele documente: 

a. PE PLICUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus~ oferta, denumirea ofertantului, precum 
si sediul acestuia si va contine: 

1) documente de certificare a identit~tij si calit~ti ofertantului: 
Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1; 
Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2; 
Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie, dup~ caz; 
Acte infiintare (statut, regulament, hot~r~re judec~toreasc~ etc.) - copie, dup~ caz; 
Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului,dup~ caz, eliberat cu cel mult 30 zile inainte de 
data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care s~ rezulte urm~toarele: 

- sediul social, 
- administratorul ofertantului. 

Copie dup~ statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative, dup~ caz; 
Declaratie pe proprie r~spundere a reprezentantului legal al persoanei juridice c~ nu se afl~ in dizolvare, 
insolvent~, faliment sau lichidare (dup~ caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, insotit~ de copie a 
dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului s~u de identitate; 
Imputernicire/delegatie acordat~ persoanei care reprezint~ ofertantul in cadrul procedurii de licitatie public~, 
insotit~ de o copie a actului s~u de identitate; 
Certificat de atestare fiscal~, eliberat de ANAF, care s~ ateste c~ persoana juridic~ nu are datorii fat~ de bugetul 
de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat~; 

Certificate/adeverint~ privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaz~ unit~tii - administrativ 
teritoriale unde isi are sediul, care s~ ateste c~ persoana juridic~ nu are datorii, valabil la data deschiderii 
ofertelor - original sau copie legalizat~ (dup~ caz); 

Bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat siparafat, dup~ caz, 

Declaratie pe propria r~spundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea 
reglement~rilor referitoare la protectia mediului, securitatea si s~n~tatea in munc~, normele de ap~rare 
impotriva incendiilor, potrivit formularului -Anexa nr. 4. 

Alte documente care fac dovada identit~tii si calit~tii ofertantului, dup~ caz. 

2 



2) documente de certificare a pl~tilor necesare pentr participarea la licitatie: 

Dovada achit~rii taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sum~ care nu se restituie); 

• Dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de lei - echivalentul a dou~ 
chirii lunare (se calculeaz~ porind de la pretul minim de inchiriere). 

b) PE_ PLICUL INTERIOR, care va confine oferta propriu-zis~, se inscriu denumirea ofertantului, precum sediul 
acestuia, dup~ caz, potrivit formularului - Anexa nr. 5. 

IV. PREZENT AREA OFERTEI 

1. Limba de redactare a ofertei 

2. Modul de prezentare a ofertei 
financiare 

3. Garantia de participare 

4. Clarific~ri 

5. Modul de prezentare a ofertei 

6. Posibilitate retragerii sau 
modific~rii ofertei 

Limba roman~ 

Oferta financiar~ va fi exprimat~ ferm, in lei, pentru spatiul cu alt~ destinatie 
dect aceea de locuint~, situat in municipiul Oradea, str. . . . . .. . . . . .. . . . . ,  inscris 
in CF nr , avand SU = mp. 

1. Garantia de participare la licitatie const~ in echivalentul a dou~ chirii lunare 
(se calculeaz~ pornind de la pretul minim de inchiriere). 

2. Ofertantul va pierde garanfia de participare dac~ isi retrage oferta inainte 
de inceperea licita\iei, in oricare dintre etapele acesteia. 

3. Locatorul este obligat s restituie, la cerere, ofertantilor garantia de 
participare in termen de 5 zile lucr~toare de la desemnarea ofertantului 
c~stig~tor. 

4. Ofertantul declarat castig~tor va pierde garantia de participare dac~ nu se 
prezint~ s~ incheie contractul in termenul prev~zut in Caietul de sarcini. 

- Persoana interesat~ are dreptul de a solicita clarific~ri privind documentatia 
de atribuire, cu cel putin 10 zile lucr~toare inainte de data limit~ stabilit~ 
pentru depunerea ofertelor. 

- Autoritatea contractant~ va r~spunde in mod clar, complet si far~ 
ambiguit~ti, la orice clarificare solicitat~, intr-o perioad~ care nu trebuie s~ 
dep~seasc~ 5 zile lucr~toare de la primirea solicit~rii. 

a) Adresa la care se depune oferta: registratura Prim~riei municipiului Oradea 
- Piata Unirii nr. 1 (in piramid~). 

b) Data limit~ pentru depunerea ofertei: ora . 
c) Mod de prezentare 

Ofertele cuprinzand dovada constituirii garanfiei de participare, 
documentele de calificare, propunerea financiar~ se vor depune in plicuri 
sigilate, separate astfel: 

PLICUL EXTERIOR: 
- va confine documentele de calificare si se va inscriptiona "Documente de 
calificare", denumirea ofertantului, precum si sediul social al acestuia 
mention~ndu-se clar: ~LICITATIA PUBLIC~ DESCHISA PENTRU 
iNCHIRIEREA SPA TIULUI SITUA T iN MUNICIPIUL ORADEA, STR. 
. . . . .. .  A  NU  SE DESCHIDE PANA LA DATA DE....... . . ... 
ORA. ... .. . . ... . . . .'  

PLICUL INTERIOR: 
- pe plicul interior se inscrie denumirea ofertantului, precum $i sediul 

acestuia, dup~ caz, $i va confine Formularul_de ofert~_semnat de ofertant, 
fr~ ingros~ri, sters~turi sau modific~ri 

Plicul exterior contin~nd plicul interior, se va sigila si se va depune la sediul 
autorit~ti contractante in termenul stabilit pentru depunerea ofertelor. 

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major~ cad in sarcina 
persoanei interesate; 
Ofertele sunt declarate int~rziate dac~ sunt depuse la alt~ adres~ dec~at cea 
mentionat~ in caietul de sarcini sau dup~ data si ora limit~ stabilite. 
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7. Deschiderea ofertelor Data, ora si locul deschiderii ofertelor: 
· o o o o o o o o o o o . .  0ra . . . . . . . . . . .• .  la sediul Prim~riei municipiului Oradea, 
str. Piata Uniri nr. 1, etajul II - Sala de sedinte a Directiei Patrimoniu Imobiliar. 
Condi\ii pentru participanti la sedin\a de deschidere: 
- ofertantii pot participa la sedinta de deschidere a ofertelor, precum $i 

reprezentantii acestora, in baza unei imputemiciri emise de reprezentantul 
legal al ofertantului 

(Exceptie: situati impuse de restrictile legate de pandemie, comunicate de 
organizator). 

V. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: 

A) Cel mai mare nivel al chiriei; 
B) Capacitatea economico - financiar~ a ofertan\ilor; 
C) Protectia mediului inconjur~tor; 
D) Conditi specifice impuse de natura bunului inchiriat. 

• Ponderea fiec~rui criteriu se stabileste dup cum urmeaz~: 
1. Cel mai mare nivel al chiriei - 40%; 

2. Capacitatea economico - financiar~ a ofertan\ilor - 20%; 

3. Protectia mediului inconjur~tor - 20%; 

4. Conditii specifice impuse de natura bunului inchiriat - 20%. 

• Este declaratc@stigtor ofertantulcarea oferitchiriaceamai_mare, 

• in cazul unor oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de 
atribuire: capacitatea economico - financiar~ a ofertantilor. In cazul egalit~ti in continuare, departajarea se va 
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: protectia mediului inconjur~tor. In cazul egalit~ti 
in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire: conditi 
specifice impuse de natura bunului inchiriat. 

VI. INSTRUCT[UNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESF~SURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE 

Procedura de licitatie se va desf~sura in 2 etape: 

Etapa I. 

Procedura de deschidere a p/icurilor si stabilirea ofertelor ca/ificate pentru etapa a doua. 

- In data si ora stabilit~ pentru deschiderea ofertelor, la sediul Prim~riei municipiului Oradea vor fi prezen'ti membrii 
Comisiei de evaluare. 

- Comisia de evaluare este legal intrunita numai in prezenta tuturor membrilor. 
- In partea introductiv~ a procesului verbal se va consemna faptul c~ plicurile au fost sau nu intacte, in sensul c~ 

partea lipit~ a acestuia a fost afectat~ / nu a fost afectat~ prin dezlipire sau alt~ modalitate de deschidere. 
- Dup~ deschiderea plicurilor exterioare in sedinta public~, Comisia de evaluare descalific~ ofertele care nu contin 

totalitatea documentelor si a datelor prev~zute in documentatia de atribuire sau care nu sunt redactate in limba 
roman~. 

- Sunt considerate oferte valabile si se calific~ ofertele care indeplinesc toate criteriile de valabilitate prev~zute in 
Caietul de sarcini. 

- Dup~ analizarea con\inutului plicului exterior, pe baza criteriilor de valabilitate, secretarul comisiei de evaluare va 
intocmi un proces verbal in care se mentioneaz~ ofertele valabile, precum si ofertele care nu indeplinesc criteriile 
de valabilitate si motivele excluderii acestora din urm~ de la procedura de licitatie. Procesul - verbal se semneaz~ 
de c~tre toti membrii Comisiei de evaluare. 

- Pentru continuarea desf~sur~rii proceduri de licitatie este necesar ca dup~ deschiderea plicurilor, cel putin dou~ 
oferte s~ fie valabile. In cazul in care, in urma public~rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou~ 
oferte valabile, autoritatea contractant~ este obligat~ s~ anuleze procedura si s~ organizeze o nou~ licitatie 

- In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public~ nu se depune nicio ofert~ valabil~, 
autoritatea contractant~ anuleaz~ procedura de licitatie. 

- Pentru cea de-a doua licitatie va fi p~strata documentatia de atribuire aprobat~ pentru prima licitatie. 
- Cea de-a doua licitatie se organizeaza in conditiile prev~zute la art. 336 alin. ( 1 ) - ( 12 )  din Codul administrativ. 
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Etapa II. 

Procedura de evaluare a ofertelor si atribuirea contractului de inchiriere 

- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup~ semnarea procesului-verbal mentionat mai sus, de c~tre toti 
membrii comisiei de evaluare. 

- Oferta_c~stig~toare esteoferta ceamai mare In cazul in care exist~ oferte egale, departajarea acestora se va face 
in functie de punctajul ob\inut pentru urm~torul criteriu de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul 
egalit~ti in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are 
ponderea cea mai mare dup~ acesta. 

- Pe baza evalu~rii ofertelor, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care trebuie semnat de toti 
membrii comisiei. 

- Autoritatea contractant~ are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c~rui ofert~ a fost stabilit~ ca find 
castig~toare. 

- Autoritatea contractanta va informa ofertantii despre deciziile referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu 
confirmare de primire, in termen de 3 zile lucr~toare de la emiterea acestora. 

VII. ORGANIZAREA SI DESF~SURAREA PROCEDURII DE LICITATIE 

Anuntul privind demararea procedurii de licitatie se va publica in Monitorul Oficial al Rom~niei, Partea a Vl-a, intr­ 
un cotidian de circulatie national~ si intr-unul de circulatie local~, precum si pe site-ul Prim~riei www.oradea.ro. Anuntul 
de licitatie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limit~ pentru depunerea 
ofertelor. 

Termenul limit~ de depunere a ofertelor este , ora la sediul Prim~riei municipiului 
Oradea (str. Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramid~) ghiseele 1 sau 2. 

Sedinta public~ de deschidere si evaluare a ofertelor se va desf~sura in data de.. . .. . . . . . . . . . . . . . . ,  0ra . . . . . . . .. .  in Sala 
de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar - Piata Unirii nr. 1 ,  et. II. 

VIII. INFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE OBLIGATORII 

Contractul de inchiriere va contine clauze, conform modelului orientativ -- Anexa 6. 
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Prim~ria Municipiului Oradea 
Directia Patrimoniu Imobiliar 

CAIET DE SARCINI 

privind inchirierea prin licitatie public~, a spatiului cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ 
situat in municipiul Oradea, str . 

Art. 1 .  OBIECTUL iNCHIRIERII 
1 . 1 .  Inchirierea spatiului cu alt~ destinatie decat aceea de locuint~ situat in municipiul Oradea, str. . . . . . .. . ... . .. . .... 

inscris in CF nr. . . . . .. ... . . ..... . . .. . . . . ,  av~nd SU = ... ....... . .... . . mp si SC = .. . . .... ... .... . . mp, a fost aprobat~ prin 
Hot~rarea Consiliului Local nr. . . . . . . • • . . . . . • • . . . .  din . . . . . . . •• . . . . . ••  

1.2. Spatiul va fi folosit conform contractului de inchiriere si destinatiei permise. 
1.3. Spatiul nu va putea fi subinchiriat. 

Art. 2. CONDITII GENERALE ALE LICITATIEI 

2.1 OBLIGAJIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI 
(1) Locatarul are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind protectia mediului pe toat~ durata contractului de 

inchiriere. 
(2) Locatarul este obligat, pe toat~ durata inchirierii, s~ nu utilizeze spatiul pentru depozitarea deseurilor din categoria 

celor periculoase, toxice, explozive, menajere, provenite din constructii, din toaletarea pomilor sau cur~tarea $i 
intretinerea spatiilor verzi ori provenite din diverse procese tehnologice care fac obiectul unor tratamente speciale 
autorizate de directiile sanitar-veterinare sau de autorit~tile de mediu, precum si a deseurilor de orice natur~. 

(3) Nerespectarea clauzei de la alin. (2) duce la inc~lcarea obiectului contractului si ca urmare contractul va inceta, 
f~r~ nici o alt~ formalitate prealabil~ si fr~ interventia instantei de judecat~, in baza unei notific~ri transmise de 
c~tre locator. Incetarea contractului va produce efecte de la data stabilit~ in notificare, urm~nd ca pe cheltuiala 
locatarului s~ se aduc~ imobilul inchiriat la starea initial~ in care a fost predat. In aceast~ situatie locatarul va avea 
la dispozitie pentru aducerea in starea de la momentul pred~rii bunului inchiriat, un termen de cel mult 15 zile. 

2.2 CONDITII DE EXPLOATARE A SPATIULUI 
(1) Imobilul ce urmeaz~ a fi inchiriat va fi utilizat de c~tre locatar pe toat~ durata contractului, in conditiile prev~zute in 

contract, urm~nd ca la incetarea contractului s~ fie restituit, in deplin~ proprietate, liber de sarcini, bine intretinut 
administratorului bunului. 

(2) Pe toat~ perioada contractului de locatiune este interzis~ modificarea destinatiei pentru care s-a incheiat 
contractul. 

(3) Orice investitie sau amenajare a spatiului inchiriat se va realiza numai in baza si dup~ obtinerea acordului scris al 
locatorului si exclusiv pe cheltuiala locatarului, cu respectarea prevederilor legale in vigoare. 

Art. 3. DURATA iNCHIRIERI 
Contractul de inchiriere va fi incheiat pe o perioad~ de 5 ani, cu posibilitate de prelungire prin acordul p~rtilor. 

Art. 4. ELEMENTE DE PRET 

4.1 .  Pretul de pornire al licitatiei pentru inchirierea spatiul cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ situat in municipiul 
Oradea, str. . . . . . . . . c o o . . . . . . ,  inscris in CF nr. . . . . . . . . .. . . . . . . . . ,  av~nd SU = . . . . • . . •• . . . .  mp, stabilit prin Hot~r~rea 
Consiliului Local nr din , este de lei/ lun~. 

6 



4.2. Ofertanti la licitafie vor achita: 
- taxa de participare la licitatie in valoare de 100 lei; 
- garantia de participare la licitatie se stabileste, potrivit art. 334 alin. 5, la nivelul contravalorii a 2 (dou~) chirii 
(calculate pomind de la pretul minim de inchiriere), respectiv lei. 

4.3. Taxa de participare se constituie prin: 
- ordin de plat~ in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO19TREZ07621360250XXXXX deschis 

la Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487. 
- numerar la caseria organizatorului. 

'Aceast tax~ reprezint~ un venit al organizatorului si nu se mai restituie ofertantilor sau potentialilor ofert@anti (care 
au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu prin imputernicit la licitatie, au c~stigat 
sau nu licitatia). 

4.4. Garantia pentru participare poate fi constituit~ prin: 
- ordin de plat~ in contul organizatorului licitatiei, respectiv contul nr. RO02TREZ0765006XXX000160 deschis la 

Trezoreria Oradea, titular de cont Municipiul Oradea, cod fiscal 4230487 
• numerar la casieria organizatorului. 

4.5. Pentru ofertantul care adjudec~ licitatia, garantia de participare se va restitui doar dup~ depunerea garantiei 
pentru neplata chiriei, in echivalentul chiriei licitate pe 2 luni. Incheierea contractului de inchiriere este conditionat~ 
de constituirea garantiei de neplat~ a chiriei. 

4.6. Pentru participanfii care nu c~stig licitatia, garantia se va restitui, la cerere. 

4.7. Cererea de restituire a garantiei va cuprinde in mod expres contul si banca la care urmeaz~ a fi virat~ suma 
respectiv~. 

4.8. Garantia de participare nu este purt~toare de dob~nzi sau index~ri. 

4.9. Pretul_de_adiudecare se actualizeaz~ anual cu_un_ indice_ de inflatie estimat, comunicat_de Comisia National~de 
Prognoz, urm~nd a se regulariza in primul trimestru al anuli urm~tor cu indicele de inflatie cumulat, comunicat 
de lnstitutul National de Statistic~ la nivelul lunii decembrie. 

4.10. Pentru_cl~dire /teren aferent spatiului inchiriat, se stabileste o_tax~, care se datoreaz~ de adjudecatar, in conditij 
similare impozitului (dac~ legislatia care reglementeaz situatia adjudecatarului nu prevede altfel) 

Art. 5. ORGANIZAREA SI DEF ~SURAREA LICITATIEI 

5.1 .  Licitatia public~ se va inifia prin publicarea unui anunt de c~tre autoritatea contractant~ in Monitorul Oficial al 
Romaniei, Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie national~ si intr-unul de circulatie local~, pe pagina sa de 
internet ori prin alte med ii ori canale publice de comunicatie electronice. 

5.2. Anuntul de licitatie va cuprinde cel putin urm~toarele elemente: 

1) Informatii generale privind autoritatea contractant~, precum: denumirea, codul de identificare fiscal, adresa, 
datele de contact, persoana de contact; 

2) Informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie public~, in special descrierea si identificarea 
bunului care urmeaz~ s~ fie inchiriat; 

3) lnforma\ii privind documentatia de atribuire, respectiv modalitatea prin care persoanele interesate pot intra 
in posesia documentatiei de atribuire; data - limit~ pentru solicitarea clarific~rilor; 

4) Informatii privind ofertele: 
- data - limit~ de depunere a ofertelor; 
- adresa la care trebuie depuse ofertele; 

5) Data si locul la care se va desf~sura sedinta public~ de deschidere a ofertelor; 

6) Instanta competent~ in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei; 

7) Data transmiterii anuntului de licitatie c~tre institutiile abilitate fn vederea public~rii; 

5.3. Anuntul de licita\ie se va trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data - limit~ pentru 
depunerea ofertelor, incluz~nd in termen si ziua in care el incepe s~ curg~ si ziua c~and se implineste. 
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5.4 (1) La licitatie se poate inscrie orice persoan~ juridic~ roman~, care indeplineste, cumulatiy, urm~toarele 
conditii: 

- a pl~tit toate taxele privind participarea la licitatie, (taxa de participare si garanfia de participare); 
- a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun~ cu toate documentele solicitate in 

documentatia de atribuire, in termenele prev~zute in documentatia de atribuire; 
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plat~ a impozitelor, a taxelor si a contributilor c~tre bugetul 

consolidat al statului si c~tre bugetul local (dup~ caz); 
- nu este in stare de insolvent~, faliment sau lichidare, dup caz. 

(2) Nu are dreptul s~ participe la licitatie persoana care a fost desemnat~ c~stig~toare la o licitatie public~ 
anterioar~ privind bunurile statului sau ale unit~ilor administrativ-teritoriale, dar nu a incheiat contractul, din 
culp proprie. Restrictia opereaz~ pentru o durat~ de 3 ani, calculat~ de la desemnarea persoanei respective 
drept castig~toare la licitatie. 

5.5. (1) Termenul limit~ de depunere a documentelor este . . . . . . . . . . s a s s . a s s » s o s » . . . . . . . . . . . . ,  ora.............. sediul Prim~riei 
municipiului Oradea (Piata Unirii nr. 1) - Sala - Relatii cu Publicul (Piramid~) ghiseele 1 sau 2. 

(2) Licitatia se va desf~sura in data d e . . . . . . . . . . . . . s o c . . . . . . . . ,  0ra...........s......, la sediul Prim~riei municipiului 
Oradea, Piata Unirii nr. 1, municipiul Oradea, judetul Bihor, in Sala de Sedinte a Directiei Patrimoniu Imobilar ­ 
Pia\a Unirii nr. 1, et. II. 

(3) in ziua stabilit~ pentru licita\ie, comisia de evaluare numit~ prin Dispozi\ia Primarului municipiului Oradea, se va 
intruni av~nd asupra ei documentatia de atribuire. 

(4) Nu_este yalabil~_oferta_cuprinzand un pret mai mic dec@t cel aprobat prin Hot~r@rea Consiliului_Local. Dup~ 
incheierea licitatiei, comisia de licitatie va semna procesul-verbal privind desf~surarea licitatiei, in care se vor 
consemna rezultatele ambelor etape ale licitatiei. 

5.6. Persoana interesat~ are dreptul de a solicita clarific~ri privind documentatia de atribuire, cu cel putin 10 zile 
lucr~toare inainte de data limit~ stabilit~ pentru depunerea ofertelor. 

5.7. Autoritatea contractant~ va r~spunde in mod clar, complet si f~r~ ambiguit~ti, la orice clarificare solicitat~, intr-o 
perioad~ care nu trebuie s dep~seasc~ 5 zile lucr~toare de la primirea unei astfel de solicit~ri. 

Art. 6. REGULI PRIVIND OFERTELE 

6.1. Ofertele se depun la sediul autorit~ti contractante - Prim~ria municipiului Oradea, str. Piata Unirii nr. 1, in dou~ 
plicuri sigilate: 
unul exterior care va confine documentele prev~zute in Documentatia de atribuire 
** unul interior care va con\ine oferta propriu - zis~ semnat~ de ofertant 

6.2. (1) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus~ oferta: 
·LICITATIA PUBLIC~ DESCHISA PENTRU iNCHIRIEREA SPA TIULUI SITUAT IN MUNICIPIUL ORADEA, STR. 

. a . . .  A  NU SE DESCHIDE PANA LA DATA D E. .. . . . . . . . . . .. . .  ORA.... .. .......... . ."  
(2) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zis~, se inscriu numeleldenumirea ofertantului si sediul 

acestuia. 
6.3 Ofertantul are obligatia de a depune oferta la adresa si pan~ la data-limit~ pentru depunere, stabilite in anuntul 

procedurii. 
6.4 Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta major~, cad in sarcina persoanei interesate. 
6.5 Ofertele depuse la o alt adres~ a autorit~ti contractante decat cea stabilit~ sau dup~ expirarea datei-limit~ 

pentru depunere vor fi returnate ofertantilor f~r~ a fi deschise. 
6.6 Fiecare exemplar al ofertei trebuie s~ fie semnat de c~tre ofertant. 
6.7 Fiecare participant poate s~ depun~ o singur~ ofert~. 
6.8 Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documenta\iei de atribuire. 
6.9 Perioada de valabilitate a ofertei: p~n~ la semnarea contractului de inchiriere a spafiului 
6.10 Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al con\inutului, pe toata perioada de valabilitate stabilit~. 
6.11  Continutul ofertelor trebuie s~ r~m~n~ confidential pan~ la data stabilit~ pentru deschiderea acestora, urm~nd a 

se lua cunostint~ de continutul respectivelor oferte numai dup~ aceast~ dat~. 
6.12 Deschiderea plicurilor interioare se face numai dup semnarea procesului- verbal de catre to\i membrii comisiei 

de evaluare. 
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6.13 Sun! considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prev~zute in caietul de sarcini al 
licitatiei. 

6.14 In cazul in care in urma public~rii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin dou~ oferte valabile, autoritatea 
contractant~ este obligat~ s~ anuleze procedura si s~ organizeze o nou~ licitatie. 

6.15 In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie public~ nu se depune nicio ofert~ valabil~, 
autoritatea contractant~ anuleaz~ procedura de licitatie. 

6.16 Pentru cea de-a doua licitatie va fi p~strat~ documentatia de atribuire aprobat~ pentru prima licitatie. 
6.17 Cea de-a doua licitatie se organizeaza in condi\iile prevazute la art. 336 a/in. ( 1 ) - ( 12 )  din Codul administrativ. 

Art. 7. PROTECTIA DATELOR 

F~r~ a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei inchirieri, autoritatea contractant~ are obligatia de a asigura 
protejarea acelor informatii care ii sun! comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confiden\ial, in m~sura in 
care, in mod obiectiv, dezv~luirea informatiilor in cauz~ ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, 
inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectual~. 

Art. 8. COM/SIA DE EVALUARE 

8.1. La nivelul autorit~ti contactante se organizeaz~ o comisie de evaluare numit~ prin Dispozitie a Primarului 
municipiului Oradea, care adopt~ decizii in mod autonom si numai pe baza criteriilor de selectie prev~zute in 
instructiunile privind organizarea si desf~surarea licitatiei. 

8.2. Comisia de eva/uare este compusa dintr-un num~r de 5 membri. Fiecare membru al comisiei de evaluare are 
desemnat un supleant. 

8.3. Presedintele comisiei de evaluare si secretarul acesteia sunt numiti dintre reprezentantii autorit~tii contractante in 
comisie 

8.4. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaz~ de c~te un vot. 
8.5. Deciziile comisiei de evaluare se adopt~ cu votul majorit~tii membrilor. 
8.6. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitati trebuie s~ respecte regulile privind conflictul de interese potrivit 

art. 321 din O .U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ. 
8.7. In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei de evaluare sesizeaz~ de indat~ autoritatea contractant~ despre 

existenta st~ri de incompatibilitate si va propune inlocuirea persoanei incompatibile, dintre membri supleanti. 
8.8. Supleantii particip~ la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia se afl~ in 

imposibilitate de participare datorit~ unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore. 
8.9. Atributiile comisiei de evaluare sunt: 

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor sl documentelor cuprinse in plicul exterior; 
b) intocmirea listei cuprinzand ofertele admise si comunicarea acesteia; 
c) analizarea si evaluarea ofertelor; 
d) intocmirea raportului de evaluare; 
e) intocmirea proceselor-verbale; 
f) desemnarea ofertei c~stig~toare. 

8 .10 . Comisia de evaluare este legal intrunit~ numai in prezenta tuturor membrilor. 
8 . 1 1 .  Comisia de evaluare adopt~ decizii in mod autonom, numai pe baza documentatiei de atribuire si in conformitate 
cu prevederile /egale in vigoare. 

Art. 9. CONDITII DE PARTICIPARE LA LICITATIE 

9.1 .  Pentru a participa la licitatie, ofertantut-trebuie s~ depun~ oferta la sediul (registratura) Prim~riei municipiului 
Oradea, p~n~ la data limit~ stabilit~ in anunt, in dou plicuri sigilate, unul exterior si unul interior. 

9.2. PE PL/CUL EXTERIOR se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus~oferta si va trebui s~ contin~ 
' 
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urmiitoarele documente: 
L, Documente de certificare a identit~tij si calit~tii ofertantului: 

• Fisa ofertantului, conform Anexei nr. 1; 

• Declaratia de participare la licitatie, conform Anexei nr. 2; 

• Certificatul de inregistrare, emis de Oficiul Registrului Comertului - copie, dup~ caz; 
• Acte infiintare (statut, regulament, hot~r~re judec~toreasc~ etc.) - copie, dup~ caz; 



• Certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului, dup~ caz, eliberat cu cel mult 30 zile 
inainte de data deschiderii ofertelor, original sau copie, din care s rezulte urmatoarele: 
- sediul social; 
- administratorul ofertantului. 

• Copie dup~ statutul si actul constitutiv al persoanei juridice, cu actele aditionale semnificative, dup~ 
caz; 

• Declaratie pe proprie r~spundere a reprezentantului legal al persoanei juridice ca nu se afl~ in 
dizolvare, insolvent~, faliment sau lichidare (dup~ caz) - original, potrivit formularului - Anexa nr. 3, 
insotit~ de copie a dovezii privind calitatea sa de reprezentant legal al persoanei juridice si a actului 
s~u de identitate; 
Imputernicireldelegatie acordat~ persoanei care reprezint~ ofertantul in cadrul procedurii de licitatie 
public~, insotit~ de copie a actului s~u de identitate; 

• Certificat de atestare fiscal~, eliberat de ANAF, care s~ ateste c~ persoana juridic~ nu are datorii fat de 
bugetul de stat, valabil la data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat~; 

• Certificate/ladeverint~ privind plata taxelor si impozitelor locale care le datoreaz~ unit~tii ­ 

administrativ teritoriale unde isi are sediul, care s~ ateste c~ persoana juridic~ nu are datori, valabil la 
data deschiderii ofertelor - original sau copie legalizat~ (dup~ caz); 

• Bilant financiar - contabil pentru anul fiscal precedent, semnat $iparafat, dup~ caz; 

• Declaratie pe propria r~spundere a reprezentantului legal al persoanei juridice privind respectarea 
reglement~rilor referitoare la protectia mediului, securitatea si s~n~tatea in munc~, normele de 
ap~rare impotriva incendiilor, potrivit formularului - Anexa nr. 4. 

• Alte documente care fac dovada identit~tii si calit~tii ofertantului, dup~ caz. 

ll documente de certificare a pliitilor necesare pentru participarea la licitatie: 

• dovada achit~ri taxei de participare la licitatie, in cuantum de 100 lei (sum~ care nu se restituie); 

• dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, in cuantum de lei, echivalentul a dou~ 
chirii lunare (se calculeaz pornind de la pretul minim de inchiriere). 

Art. 10. MODUL DE DESF~SURARE A PROCEDURII DE ATRIBUIRE 

10 .1 .  Locatarul are obligatia de a exploata in mod direct bunul imobil, care face obiectul inchirierii, f~r~ a putea 
subinchiria unei alte persoane, in tot sau in parte, bunul inchiriat. 

10.2. Locatarul nu poate veni cu aces! bun imobil in contracte de asociere. 
10.3. Criteriile de atribuire a contractului de inchiriere sunt: 

a) cel mai mare nivel al chiriei (pretul cel mai mare/lun~); 
b) capacitatea economico-financiarii a ofertanfilor; 
c) protectia mediului inconjur~tor; 
d) condi\ii specifice impuse de natura bunului inchiriat. 

10.4. Ponderea fiec~rui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s~ fie proportional~ cu importanta 
acestuia apreciat~ din punctul de vedere al asigur~rii unei utiliz~ri / exploat~ri rationale si eficiente economic a 
bunului inchiriat. Ponderea fiec~ruia dintre criterile prev~zute la alin. ( 1 )  este de pan~ la 40%, iar suma acestora 
nu trebuie s~ dep~seasc~ 100% si se stabileste astfel: 
a) pentru pretul cel mai mare / lun~ (ofert~ financiar~) - 40 puncte; 
b) pentru capacitatea economico - financiar~ a ofertantilor - (document emis de unit~ti bancare / declara\ii 

bancare / adeverinte / alte documente din care s~ reias~ disponibilit~tile b~nesti ale ofertantului) - 20 puncte; 
c) pentru protec\ia mediului inconjur~tor (Declaratie privind respectarea reglement~rilor referitoare la protectia 

mediului, securitatea si s~n~tatea in munc~, normele de ap~rare impotriva incendiilor -- Anexa nr. 4) - 20 
puncte; 

d) pentru condi\ii specifice impuse de natura bunului inchiriat (declaratie pe propria r~spundere din care s 

rezulte ca ofertantul nu este in stare de dizolvare/lichidare/insolven\ii/faliment; activitatea sa nu este condus~ 
de un administrator judiciar si nici nu este suspendat~; nu face obiectul unei proceduri legale pentru 
declararea sa in una dintre situatiile prev~zute anterior; a indeplinit obligatile de plat~ impozitelor, taxelor $i 
contributiilor de asiguriiri sociale c~tre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate 
cu prevederile legale in vigoare in Romania - Anexa nr. 3) - 20 puncte. 

10 



10.5. (1) Este declarant c~stig~tor ofertantul care a oferit chiria cea mai mare. 
(2) In cazul in care exist~ oferte egale, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru 

criteriul de atribuire prev~zut la alin. 10.4, lit. b (capacitatea economico - financiar~ a ofertan\ilor). in cazul 
egalit~ti fn continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire 
prev~zut la alin. 10.4, lit. c). In cazul egalit~ti in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul 
obtinut pentru criteriul de atribuire prev~zut la alin. 10.4, lit. d). 

10.6. (1) Autoritatea contractant~ are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a c~rui ofert~ a fost stabilit~ ca 
find c~stig~toare. 

(2) Contractul se incheie in form~ scris~, sub sanctiunea nulit~tii. 
(3) Refuzul ofertantului declarat c~stig~tor de a incheia contractul poate atrage dup~ sine plata daunelor­ 

interese. 
(4) In cazul in care ofertantul declarat cstig~tor refuz~ incheierea contractului, procedura de licitatie se 

anuleaz~, iar autoritatea contractant~ reia procedura, in conditiile legii. 
(5) In cazul in care autoritatea contractant~ nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat c~$tig~tor din 

cauza faptului c~, ofertantul in cauz~ se afl~ intr-o situatie de fort~ major~ sau in imposibilitatea fortuit~ de a 
executa contractul, aceasta are dreptul s~ declare c~stig~toare oferta clasat~ pe locul doi, in conditile in 
care aceasta este admisibil~. 

Art. 11 .  REGULI PRIVIND CONFLICTUL DE INTERESE 

1 1 , 1 .  Pe parcursul aplic~rii procedurii de licitatie organizatorul are obligatia de a lua toate m~surile pentru a evita 
situatiile de natur~ s~ determine aparifia unui conflict de interese si/sau manifestarea concurentei neloiale. 
Nerespectarea prevederilor se sanctioneaz~ potrivit dispozitiilor in vigoare. 

11 .2 .  Persoanele care sun! implicate direct in procesul de verificare/evaluare a ofertelor nu au dreptul de a fi ofertant 
sub sanctiunea excluderii din procedura de licitatie. 

Art.12. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE A C~ILOR DE ATAC 

12.1 .  Solutionarea litigilor ap~rute in leg~tur~ cu atribuirea, incheierea, executarea, modificarea si incetarea 
contractului de inchiriere - in cazul in care nu se poate ajunge la o intelegere amiabil~ - precum si a celor privind 
acordarea de desp~gubiri se realizeaz~ potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu 
modific~rile si complet~rile ulterioare. 

12.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a tribunalului in a c~rui jurisdictie se afl~ 
sediul locatorului. 

Art. 13. DISPOZITII FINALE 

13 .1 .  Prin inscrierea la licitatie, toate conditile impuse prin Caietul de sarcini se consider~ insusite de ofertant. 

Anexe: 

Anexa 1 :  Fisa ofertantului; 

Anexa 2: Declaratie de participare; 

Anexa 3: Declaratie pe proprie r~spundere; 

Anexa 4: Declaratie pe proprie r~spundere privind respectarea reglement~rilor referitoare la protectia 
mediului, securitatea si s~n~tatea in munc~, normele de ap~rare impotriva incendiilor; 

Anexa 5: Formular de ofert~; 

Anexa 6: Contract de inchiriere - model orientativ. 
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ANEXA NR.1 

FISA OFERTANTULUL 
aferent~ procedurii de ~nchiriere prin licitatie public~, a spatiului cu alt~ destinatie decat 

aceea de locuint~ situat in municipiul Oradea, str. _ 

1)Ofertant _ 

2) Sediul / adresa ofertantului _ 

3)Telefon _ 

4) Reprezentant legal _ 

5) Funcjia _ 

6) Cod fiscal _ 

7) Nr. Inregistrare la Registrul Comertului _ 

8) Nr. Cont. _ 

9)Banca _ 

10) Capitalul social (mil. lei) _ 

11) Cifra de afaceri (mil. lei) _ 

12) Sediul sucursalelor (filialelor) locale -dacii este cazul _ 

13) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale _ 

Data 
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Ofertant 

L.S. 



ANEXA NR. 2 

DECLARATIE 

DE PARTICIPARE 

aferent~ procedurii de inchiriere prin licitatie public~, a spatiului cu alt~ destinatie dec~t aceea 
de locuint~ situat in municipiul Oradea, str. _ 

C~tre, 

Urmare a anuntul publicitar ap~rut in publicatia _din data de 

Prin prezenta, 

(denumirea/numele si prenumele ofertantului) 

manifest intentia ferm~ de participare la licitatia public~ deschis~ pentru inchiriere prin licitatie public~ a 
spatiului cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ situat in municipiul Oradea, str. _, 
organizat~ in sedint~ public~ la data ora de c~tre Municipiului Oradea. 

Am luat cunostint~ de conditiile de participare la licitatie, a conditiilor pentru incetarea contractului, a 
conditiilor respingerii ofertei, de pierdere a garantiei de participare la licitatie, prev~zute in Documentatia de 
atribuire si imi asum responsabilitatea pierderii lor fn conditiile stabilite. 

La locul, data si ora indicat~ de dumneavoastr~ pentru sedinta public~ va participa dl./d­ 

na. titular al CI/BI Seria_, nr. , imputernicit prin 

n. ,din data de ' 'efnisa (le' 

s~ reprezinte si s~ semneze actele incheiate cu aceast~ ocazie. 

Data 
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Ofertant 



ANEXANR.3 

DECLARATIE 
' 

].cf]Ga 
(se completeaz~ denumirea ofertantului), 

prin reprezentant legal, 

in calitate de participant la procedura de licitatie public~ pentru ~nchirierea _ 

organizat~ de Municipiul Oradea in data de _ 

declar pe proprie r~spundere c~: 
a) nu sunt in stare de dizolvarellichidare/insolvent~lfaliment, activit~tile mele nu sunt suspendate si nu fac 

obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt intr-o situatie similar~ cu cele anterioare, 
reglementat~ prin lege; 

b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea ~n una dintre situatiile prev~zute la lit. a); 

c) mi-am indeplinit obligatiile de plat~ impozitelor, taxelor si contributiilor de asigur~ri sociale c~tre bugetele 
componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu prevederile legale in vigoare in Romania; 

Subscrisa, prin reprezentant legal, declar c~ informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare 
detaliu si inteleg c~ autoritatea contractant~ are dreptul de a solicita, in scopul verific~rii si confirm~rii 
declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem; 

Inteleg c~ in cazul in care aceast~ declaratie nu este conform~ cu realitatea sunt pasibil de inc~lcarea 
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii. 

Reprezentant legal, 

(semn~tura autorizat~ si stampil~) 
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ANEXA NR. 4 

DECLARATIE 
, 

privind respectarea reglement~rilor referitoare la protecfia mediului, securitatea si s~n~tatea 
in munc~, normele de ap~rare ~mpotriva incendiilor 

Subsemnatul reprezentant imputernicit al (denumirea si sediul 

ofertantului) 

declar pe propria r~spundere, sub sanctiunea aplicate faptei de fals in acte publice, c~ m~ angajez s~ prestez 

activitilfi in cadrul bunu/ui imobil inchiriat, pe toat~ durata contractului de inchiriere, in conformitate cu 

prevederile legislatiei in vigoare privind protectia mediului, securitatea si s~n~tatea in munc~ si a normelor de 

ap~rare impotriva incendiilor. 

De asemenea, declar pe proprie r~spundere c~ la e/aborarea ofertei am tinut cont de obligatiile care 

fmi revin cu privire la protectia mediului, securitatea si s~n~tatea fin munc~ si a normelor de ap~rare impotriva 

incendiilor. 

Data completiirii 

OFERTANT, 
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ANEXANR.5 

FORMULAR DE OFERT 

aferent~ procedurii de fnchiriere prin licitatie public~, a spatiului cu alt~ destinatie dec~t 
aceea de locuint~ situat in municipiul Oradea, str. . . . . . . . s a s s . a s s . a s s . s o s .  

OFERTANTUL 

(se completeaz~ denumirea ofertantului) 

prin reprezentant legal - in calitate de participant la procedura de licitatie public~ pentru 
~nchirierea spatiului cu alt~ destinatie decat aceea de locuint~ situat fn municipiul Oradea, str. 
, c e  urmeaz~ a fi ~nchiriat in data de ,orele 

la sediul PRIM~RIEI MUNICIPIULUI ORADEA- PIATA UNIRII N R. 1 .  
--� ' 

prezint mai jos, 

Oferta de inchiriere pentru spatiul cu alt~ destinatie dec~t aceea de locuint~ scos la licitatie 

este de lei/ lun~. 

fat~ de pretul de pornire de .............coos............... lei /lun~ 

L.S. 
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• 

CONTRACT DE iNCHIRIERE - model orientativ 

MODEL APROBAT PRIN HCL nr. 491/25.06.2020 

1 7  

ANEXA6 


