ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / Masterplan
Regenerare Urbana Nufarul 1, Oradea

Consiliul Local al municipiului Oradea, intrunit in sedinta ordinara din data de 29.11.2023;
Examinand Proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal / Masterplan — ,Regenerare Urbana

Nufarul 1, Oradea”;
Avand in vedere Referatul de aprobare al primarului, in calitate de initiator, inregistrat sub numarul 466781/1 din

data de 27.11.2023;
Analizand Raportul de specialitate numarul 466781/2 din data de 27.11.2023, intocmit de catre Directia Arhitect

Sef - Compartimentul Urbanism si Avize, prin care propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea proiectului

mai sus mentionat;
Raportul de Specialitate a fost elaborat in baza certificatului de urbanism nr. 2446/25.05.2022, la initiativa

Primariei Municipiului Oradea, proiect elaborat de catre S.C. Archistuff S.R.L., arh. Sim Rodica si arh. Popa Silviu,
specialisti cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea reglementérilor urbanistice si directiile de
dezvoltare a unei parti din Cartierul Nufarul, ce va fi supusa unui proces de regenerare urband, conform prevederilor
cuprinse in Regulamentul Local de Urbanism aferent PUG aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016;
Zona studiata este situata in intravilanul municipiului Oradea, in partea de sud — Cartier Nufarul, respectiv aria
delimitata de strada Constantin Noica (nord), strada Nufarului (vest), strada Morii (sud) si strada Bumbacului (est).
Conform Planului Urbanistic General al Municipiului Oradea aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, zona studiata

cuprinde mai multe UTR-uri: UTR Is_P, UTR Liu, UTR Lc_A( S_Li), UTR Et, UTR Va, UTR Seleus (SUTR b si SUTR c).

In prezent pe zona studiat’ au fost identificate o serie de disfunctionalitéti privitoare la circulatia auto (profile de
drum neconforme in raport cu intensitatea de trafic existentd, intersectii suprasolicitate la ore de varf..), circulatia pietonala
(zone cu trotuare degradate, zond fara trotuare pietonale sau trotuare pietonale fara continuitate..), parcaje (deficit de
parcaje, parcarea autoturismelor pe zonele laterale ale cailor de circulatie, blocand astfel trotuarele/spatiile verzi..),
iluminat public (consum si costuri mari, iluminare excesiva pe timpul noptii, fapt ce contribuie la scaderea calitatii vietii in
cadrul locuirii colective, iluminatul pe timpul noptii afectat de frunzisul arborilor, corpurile de iluminat find amplasate
inadecvat...), colectarea si evacuarea deseurilor (subdimensionarea capactatilor de colectare a deseurilor, depozitarea
deseurilor in aproprierea ferestrelor locuintelor colective, depozitarea deseurilor in tarcuri deschise..), spatii verzi (spatii
verzi ocupate si degradate de parcarea autoturismelor, zone verzi fara destinatie stabilita sau fragmentate in scuaruri mici,
arbori batréni cu pericol de cadere in zonele de parcaje sau in zone de accese la locuinte collective..).

Regenerarea urbana are ca obiectiv cresterea calitatii locuirii la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea
spatjului rezidentjal.

Terenul cuprins in zona de studiu a PUZ-ul, se afld in proprietatea unor persoane fizice, persoane juridice,
respectiv propietate privata si publicd a municipiului Oradea (conform situatiei ilustrate in plansa ,U69. Plan proprietatea si

circulatia terenurilor”).
Suprafata totala a terenului luat in studiu este de 39,18 ha.



Retele tehnico-edilitare

Zona studiaté este deservita de: retea de alimentare cu apa, retea canalizare menajerd, refea canalizare pluviala,
retea termoficare, retea alimentare cu energie electrica (MT/JT), tetele de telefonie;

Tinénd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructjilor si unele masuri pentru
realizarea locuintelor, modificata i completata prin Legea nr. 453/2001;

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizats;

Vazand avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

in baza art. 129 alin. (2) lit. ¢) si lit. d), alin. (6) lit. c), alin. (7) lit. k), art. 139 alin. (3) lit. €) si art. 196 alin. (1) lit. a)
din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completéarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotaraste:

Art.1. Se aproba Planului Urbanistic Zonal / Masterplan - ,Regenerare Urband Nufarul 1, Oradea’, cu
propunerile de organizare urbanistica a zonei studiate si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate;

Zona studiata prin PUZ este aria delimitatd de strada Nufarului — la vest, strada Constantin Noica si strada
lalomitei (ambele parti) - la nord, strada Bumbacului (ambele parti) - la est si strada Morii (ambele parfi) - la sud.

Prin documentatia de urbanism se propane stabilirea unui set de reglementari urbanistice menite a conduce la
derularea unui proces de regenerare urbana etapizata a ariei specificate, procesul avand ca scop cresterea calitaii locuirii
la nivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spatiului rezidential, implicand: reconsiderarea/eficientizarea mobilitatii
(transport public, trafic lent, trafic auto, parcare eftc.) reorganizarea spatiului public — prin diferentierea, specializarea,
amenajarea acestuia, dezvoltarea serviciilor publice.

Zona studiata include mai multe UTR-uri: UTR LcA (predominant), UTR Va, UTR Seleus (b sic), UTR Is_P;
- Functiuni predominante: Structura functionala complexa cu locuinte collective construite inainte de 1990, institutii si
servicii, locuinte individuale, cladiri dedicate parcarilor;

Pentru UTR LcA se stabilesc urmatoarele reglementari:

- H max. (pentru cladiri noi dedicate pacarilor): 18,0 m, regim de inaitime S+P+4E, respectiv 3S+D (parcajul central
de pe strada Onisifor Ghibu).

- POT max. = 60% (parcele comune); POT max. = 75% (parcele de colt); - CUT max. = 1,2 (parcele comune); CUT
max. = 1,5 (parcele de colt);

- Retragerea minima fata de aliniament: Se va stabili individual pentru fiecare caz in parte prin aviz architect sef;

- Retrageri minime fata de limitele laterale si posterioare, se vor stabili individual pentru fiecare caz in parte prin aviz
architect sef;

- Reglementarile detaliate sunt mentionate in RLU, anexat la prezenta documentatie si plansele aferente (plansa U68,

u68.1);
Subzonele IsP, Liu, Seleus se vor supune reglementarilor specific pentru fiecare UTR in parte stabilite prin PUG.

Dezvoltarea retelei stradale — Dezvoltarea si restructurarea traseelor auto, pietonale si ciclistice:
Accesul in zona studiatd se realizeaza pe strada Constantin Noica, strada Nuférului, strada Morii, strada
Bumbacului, Strada Forajului, strada Aleea Prof. Onisifor Ghibu, strada Aleea Penes Curcanul.
Se propune dezvoltarea retelei stradale prin reconfigurarea profilelor strézilor existente si crearea de noi trasee auto,
pietonale si ciclistice. Profilele transversale ale drumurilor sunt prezentate in plansele U48, U49, U50,
- Traseele auto, pietonale si ciclistice sunt prezentate in plansele U61, U62, U63, U64, U65, U66, U66.1, U66.2,
U66.3, U67.
- In cadrul PUZ-ului sunt prezentate si arterele importante care vor traversa zona Cartier Nufarul Il (ce va face obiectul

unei alte documentatii de urbanism).

Dezvoltarea si restructurarea spatiului verde:
- Se propune marirea suprafetelor de spatii verzi, viziunea fintita fiind de 18,26 ha; Péana la realizarea cladirilor de

parcaje, care au ca scop reducerea spatiilor ocupate de parcaje la sol, se va implementa o etapa premergétoare,
care reprezintd dezvoltarea unui numarde 2.712 locuri dispuse la sol iar suprafata spatiilor verzi, in aceasta etapa, a
fi de 12,61Ha. Detalii cu privire la amenajare a spatiilor verzi si structura acestora sunt prezentate in (plansele U50,

U51,U52, US3, Us4.1, US4.2).




Crearea de noi locuri de parcare in interiorul cartierului

- Se propune crearea de noi locuri de parcare (in cladiri independente supraterane si subterane, conform situatiei
illustrate sau la nivelul solului) sunt prezentate in plansa U68;

- Pentru parcajele supraterane conform zonelor identificate in planga U68, amplasarea si conformarea volumetrica/
inaltimea efectiva a corpurilor de cladire se va stabili individual pentru fiecare zona in parte printr-un aviz architect
sef, la momentul implementarii proiectelor tehnice in etape ulterioare, avandu-se in vedere urmatoarele aspecte:
respectarea OMS 119/2014 a Legii 10/1995, coerenta si caracterul fronturilor (noile constructii se vor alinia la
configurarea arhitectural existenta generata de fronturile cladirilor existete).

- Zonele marcate in plansa U68 pentru cladirile reprezenténd parcaje supraterane sunt cu caracter orientativ, ele
putand suferi modificari/repozitionari in functie de solutia tehnica adoptata, pe baza de aviz architect sef.

- Zonele dedicate amplasérii platformelor de colectare a deseurilor menajere sunt figurate in plansa Us5;

Echiparea tehnico-edilitara: Se va realiza prin racord la refelele edilitare existente in zona.
Conform suportului desenat — plansa ,U42. Plan proiect refea termoficare cu utilizarea apei geotermale” - zona 1

studiata va fi deservitd de retea de incalzire cu energie termica geotermala (proiect in stadiu de implementare).

Art. 2. La data intrarii in vigoare a prezentei hotarari, H.C.L. nr. 305/2023 se abroga;
Art. 3. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal / Masterplan,
au un termen de valabilitate de 10 ani de la data aprobarii lor, termen in care prevederile prezentului Plan Urbanistic Zonal

| Masterplan trebuie puse in aplicare.
Art. 4. Ducerea la indeplinire a prezentei hotaréri se incredinteazé Directiei Arhitect Sef - Compartimentul

Urbanism si Avize.

Art. 5. Prezenta hotarére se comunica cu:
Institutia Prefectului judetului Bihor;
Primarul Municipiului Oradea;
Directia Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Directia Juridica, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Directia Tehnic, prin grija Directiei Arhitect Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
Directia Economica, prin grija Directiei Arhitect $ef - Compartimentul Urbanism si Avize,
Directia Management Proiecte cu Finantare Intemationala, prin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;
Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal, Primaria Municipiului Oradea, prin grija Directiei Arhitect Sef -
Compartimentul Urbanism si Avize;
Se public in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
PRESEDINTE DE SEDINTA
Buhas Camelia - Liana
Q. (\A&g3
Oradea, 29 noiembrie 2023 - _ CONT EM’E%AZA
Nr. 1065 : SECRETAR GENE
Eugenia B

Hotarérea a fost adoptata cu unanimitate de voturi ,pentru”

Notd: Documentatia care st la baza acestei hotérari, se poate consulta pe www.oradea.ro la sectiunea
Monitorul Oficial’ — ,Registrul pentru evidenta proiectelor de hotarari -ale autoritatii deliberative” $i pe

www.oradea.ro la sectiunea ,Informatji de Interes Public” — Planuri Urbanistics”
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