ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax.+40 0259-437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

privind aprobarea declangdrii procedurii de expropriere a terenurilor, in suprafata totala de 3.230 mp,
proprietate privata ale unor persoane fizice si juridice, afectate de coridorul lucrarii de utilitate publica de
interes local"AMENAJARE PARC IN ZONA STRAZILOR GRIGORE MOISIL $I ION IRIMESCU”
din municipiul Oradea, judetul Bihor

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numérul
315579/1 din 26.09.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numéarul 315579/2 din 26.09.2022, intocmit de catre
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al municipiului Oradea, aprobarea declangarii
procedurii de expropriere a terenurilor - proprietate privata, ale unor persoane fizice si juridice, afectate de obiectivul de
investitii de utilitate publica de interes local “Amenajare parc in zona strézilor Grigore Moisil si lon Irimescu” din
municipiul Oradea, judetul Bihor;

Avand in vedere ca prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 661 din 31.08.2020 s-a aprobat
Programul ORADEA ORAS VERDE destinat regenerarii urbane si cresterii calitafii spatiilor verzi din municipiului Oradea
in care se regaseste si proiectul de utilitate publica de Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil si lon Irimescu;

Intrucét prin Hotararea Consiliului Local al Municipiului Oradea, nr. 556 din 23.06.2022, s-au aprobat studiul de
fezabilitate, indicatorii tehnico - economici rezultati si coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de
interes local “Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil si lon Irimescu” din municipiul Oradea, judetul Bihor,

Vizand ¢, amplasamentul necesar realizarii lucrarii se identifica prin Planul de situatie avizat de O.C.P.I. Bihor
cu nr. 30755 din 07.03.2022, astfel cum a fost receptionat tehnic cu Procesul verbal nr. 145 din 2022, si ca afecteaza
suprafata totald de 3.230 mp, care reprezinta terenuri fara constructii - proprietate privata ale unor persoane fizice si
juridice;

In baza prevederilor:

- art. 1 alin. (1) si art. 2 lit. k) din Legea nr. 255/ 2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, actualizata, precum i Normele de
aplicare a Legii nr. 255/2010;

- art. 44 alin. (1) a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata, conform céruia - documentatjile
tehnico - economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura integral sau in completare din
bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate
de autoritatile administratiei publice locale, se aproba de catre autoritatile deliberative;

In vederea asigurarii amplasamentului necesar realizarii lucrarii “Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil
si lon Irimescu”;

V&zand proiectul de hotarare si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local;

Tn baza prevederilor art.129 alin. (2) lit. b), lit. ¢), alin. 4 lit. d), alin. (7) fit. k), art. 139 alin. (2),art. 196 alin. (1) lit
a) si art.286 alin. (4) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotardsgte:

Art.1. Se aproba declangarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica in raport cu proprietarii
imobilelor reprezentand terenuri, fara constructii, proprietati private ale unor persoane fizice si juridice, aflate in
amplasamentul identificat prin Planul de situatje avizat de O.C.P.I. Bihor cu nr. 30775 din 07.03.2022, conform Anexei
nr. 1 la prezenta Hotarare, in scopul realizarii lucrarii “Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil gi lon Iimescu” din
municipiul Oradea, judetul Bihor.



Art.2. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de cétre evaluator - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob S.R.L., pentru imobilele supuse exproprierii, reprezentand terenuri, fard constructii,
aflate in proprietatea privaté apartindnd unor persoane fizice si juridice, afectate de coridorul $i procedura de expropriere
aprobata la art. 1 din prezenta Hotarare. '

Art.3. Se aproba alocarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea, a sumei de 718.203 lei, reprezentand
valoarea despagubirilor ce se vor acorda proprietarilor din Anexa nr. 2 - 3, la prezenta Hotarare.

Art.4. Se mandateaza primarul Municipiului Oradea sau persoana legal desemnata de acesta, pentru emiterea
Deciziei de expropriere.

Art.5. Se aproba constituirea numarului cadastral, in suprafata totala 3.230 mp, conform Anexei nr. 1 la prezenta
Hotarare, respectiv inscrierea acestei suprafete intr-o noua coald de Carte funciard, in proprietatea publica a UAT -
Municipiul Oradea, dupa finalizarea operatiunilor legale privind exproprierea imobilelor, proprietate privata, afectate de
coridorul de expropriere avizat de O.C.P.I. Bihor cu nr. 30775 din 07.03.2022, reprezentand amplasamentul necesar
realizarii lucrarii “Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil si lon Irimescu” din municipiul Ordaea, judetul Bihor.

Art.6. Se aproba completarea si actualizarea Inventarului domeniului public al UAT - Municipiul Oradea,
corespunzator datelor din prezenta Hotarére.

Art.7. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinieaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei
Economice.

Art. 8. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Cadastru, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- 0.C.P.l. Bihor, Serviciul de Carte Funciara, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

Oradea, 29 septembrie 2022 i CONTRA
Nr. 827 SECRET.

Hotararea a fost adoptata cu 20 de voturi ,pentru”, 4 voturi ,impotriva”, 3 voturi ,abtinere”




Anexanr. 1

la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipivlui Oradea nr din 29.08.2022

TABEL
cu imobilele afectate de coridorul necesar realizarii obiectivului de investitii

“Amenajare parc in zona Grigore Moisil si lon Irimescu”
din municipiul Oradea, judetul Bihor '

Suprafata Suprafata )
NES g hireacsstral CF Proprietar totala afectata Phativati
crt. / Nr. top
(mp) (mp)
Nr. cadastral 170643 | Asociatia
e 170643 Oradea | Actiunea Felix s i
Nr. cadastral | 207823
2 | s | oncea | 7 | 7
TOTAL SUPRAFATA PROIECT 3.230 mp
din care
MUNICIPIUL ORADEA/ STATUL ROMAN Omp
PROPPRIETARI PRIVATI 3.230 mp







827

la Hotardrea Consiliului Local ol Municipiului Oradea nr.

Suma individuala

acordata cu titlu de despagubire pentru imobilul inscris in CF 170643 - Oradea,
Proprietatea privata a Asociatiei ,Actiunea Felix”,

afectat de exproprierea necesara in vederea realizarii lucririi de interes public local

din municipiul Oradea, judetul Bihor

“Amenajare parc in zona Grigore Moisil si lon Irimescu”

i Suprafata
Identificator Suprafata A
Proprietar Nr. CF Nr. cadastral/ totala o t:;e?i ati Valoa_rez: Ezis? agubirii
topografic -mp - ‘3 m’; :
Asociatia “Actiunea Felix" | 170643 - Oradea | nr. cadastral 170643 853 853 189.668

Anexa nr. 2
din 29.09.2022






Anexanr. 3
la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr._ 827 din 29.09.2022

Suma individuala
acordata cu titlu de despagubire pentru imobilul inscris in CF 207823 - Oradea,
proprietatea privata a d-rei. Popa Madeleine,

afectat de exproprierea necesaré in vederea realizarii lucrarii de interes public local

“ Amenajare parc in zona Grigore Moisil si lon Irimescu”
din municipiul Oradea, judetul Bihor

: Suprafata
Identificator Suprafata S
Proprietar Nr. CF Nr. cadastral/ totala 37 tre ;e;‘i at3 Valoarea- ::I;?E)égublru
topografic -mp - l':' m‘; 5

—

_ 207823 - Oradea | nr. cadastral 207823 I 2.377 528.535







Anexa nr.4 la H.C.L. din 29.09.2022

EVAI ABE  Membra corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL sutorizatis nv. 0528

Nr. lesire 217 PM02/26.09.2022

RAPORT DE EVALUAR

TERENURI LIBERE INTRAVILANE - STR GRIGORE MOISIL

PLAN DE SITUATIE

Privnd ooectvid
“amenajare parc in zona Grigore Moisl| 5l ton imescu din Municipiul Oradea”
Judejul Bihor
SCARM 1800
Suprafata bren: 23126 mp

| hloc g MoK s "
5 Mlioven Hiad teqenin e DO OLRFC P

PROPRIETARI ASOCIATIA ACTIUNEA FELIX, POPA MADELINE

SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decéat cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului Si evaluatorului

SEPTEMBRIE 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE - SINTEZA LUCRARII

Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref. intocmire raport de evaluare pentru proprietatile imobiliare constand in teren liber
intravilan, situate in Oradea, str. Grogore Moisil

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri libere
intravilane, situate in Oradea, str. Grigore Moisil, reprezentand in natura teren liber,

avand suprafete si proprietari:

Nr
cadastral CF Proprietar Suprafata din CF

170643 | 170643 - Oradea | Asociatia Actiunea Felix 853

207823 | 207823- Oradea _ 2,377

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de piata
pentru a propune valoarea de despagubire, in vederea exproprierii pentru realizarea

investitiei “ Amenajare parc in zona strazilor Grigore Moisil si lon Irimesc din
municipiul Oradea”

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile:

o Legii 255/2010,
e DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr.

153 din 26 februarie 2020 in care se precizeaza:

20. Curtea observa, de altfel, ca prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul
prin raportare la care se 'stabilesc despagubmie cuvenite pentru imobilele

expropriate, acesta reprezentandu-l, in prezent, expertizele intocmite si
actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului dreptului de
proprietate, astfel cum prevede art. 22 alin. (6) din Legea nr. 255/2010, cu

modificérile si completarile ulterioare, iar nu pretul cu care se vand, in mod
obisnuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ- -teritoriala, conform att.
22 alin. (3) din Legea nr. 255/2010, examinat tn cauza.

/

e De asemenea, ulterior acestei poziti a CCR a fost data hotararea ICCJ, conform

careia:
&dmite sesizares formulatd de Curtea de Apel Cluj ~ Sectia 1 civiid, in dosarul nr. 160211772020, privind
pronuntares unei hotdrar orealabile si, in consecint3, stabileste c3:
in interpretarea si aplicarea dispozitilor art, 22 alin. (6) din Legea nn 255/2010 privind exproprierea pentry
~=l

cauzd de urlitste publica, necesard realiz&rii unor obiective de interes national, tean siolocal, cu

Ju e

modificrile si completarile ulterioare, si ale art. 26 alin. (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauz3 de utilitate publicd, republicatd, cu completariie ulterioare, in etapa judiciaré a procedurii ¢
la determinarea cuanturaului despagubirilor, dispozitile art. 22 aln. (6) din Legea nr
interpreteazd extensiv, in sensul ¢d e tine seama atdt de .expertizele intocmite st actushiza
notarilor publici, l2 momentul transferulul dreptului de proprietate”’, cat st de criterile legale prevazute d

chspozitile art, 26 &lin. (2) din Legea nr. 33/19394,
Cbligatarie, potrivit dispazitilor art, 521 alin. (3) din Codul de procedura civil3.

Pronuntatd in sedinta publica ast3zi, 15 noiembrie 2021.

In dosarul amintit s-a obtinut de catre expropriator (Judetul Cluj) o valoare de
despagubire inferioara/mai mica (cca jumatate) decat cea estimata prin Grila Notariala,
care nu prevedea valori pentru destinatia/posibilitatea de mobilare urbanistica a

2



terenului (zona verde), astfel ca aceasta hotarare a ICCJ (desi anuleaza practic
schimbarile Legii 255/2010 operate in 2018 prin Legea 233) vine sa arate ca valorile de
despagubire pot fi si trebuie sa fie mai _mici decat ,valorile minime consemnate in
Grilele Notariale” atunci_cand _situatia_specifica o_impune (exceptii, restrictii

urbanistice etc.).

Grilele notariale nu trebuie aplicate ad literam , ci trebuie trecute prin filtrul logicii si al
estimarii corecte a unei valori de piata/ despagubire care sa tina seama de realitatea

tehnico-juridica.

Consider_asadar_ca_situatia_celor 2 terenuri_este similara, ambele terenuri sunt
afectate atat de restrictii_urbanistice (retragere laterala de minim jumatate din
inaltimea blocului_existent lateral — cca 20 m, cat si de interdictie de construire-
conform Ceritificat de urbanism), concluzia fiind ca un astfel de teren nu poate avea
aceeasi valoare de piata/ de despagubire ca si cea a unui teren pe care se pot edifica

locuinte.

Nume Calitate parte

ALMAROM IMPORT-EXPORT SRL Reclamant

JUDETUL CLW parat

Sedinte

10.12.2020

QOra estimata: 08:30
Complet: Complet 10F - NCPC
Tip sclutie: Admite cererea
Solutia pe scurt: Admite actiunea civila. Anuleazd in parte Hotérérea nr.1 de stabifire a cuantumului despig
19.02.2020, in ce priveste :

inscris in C

irii din

entru terenul
suma de

{ paratul la plate

1. Cu drept de apel in

ronuntata in sedinta publica

[

15

termen 30 de zile de la comunicare. Cererea de apel si mot
din 10 decembrie 2020.
Document: Hotardre 617/2020 10.12.2020

mobiiar Cluf pe anut 2020 5 aretd fept

stcen

reie: dalc 42 g feprazents




31, Valoarea rea'd & imobilului expropriat trebuie siabuind conform metadeior specifice cuprinse in stancardele de evalisare fn vigoare. Din perspecind amplasamentuly terenului in figiu, drapt criteriu ce trebula
sltwer. a senitutitor aeronautize dn 2ond, facio

avus in vedere [ stabivea despagubinii cuvenite reclamantel, expeniit nu au avut in vedere situarca atestula, accesut 1a drumul publie. exsrenta sauin

care detarmind apicarea unor carectil mart 02 naturd 3 ¥ reduca valoarea, terenul peavind wiliiatde specifice categoriel de folosinta ot Ce (358", &5a Lum apere ‘nstris i cariea funaiard,

32 in procedura adminsiratva, eveluataa imabiuiui afat in proprietatea tabulars 2 reclzmantel a fust cfectuald findnd seama de prevederfie art. 1! i (7) 80 Legea r. 2852010, d prejurlie de comercialzara 3
unor bunur: identice sau simitare cu cele care fat obiectul raportulis de cursul de schimi valutar fa data informin raporiului, precum s e starea rea'd 2 bununlor ealuate 1y data ofectudiii inspes 2l Toiadtd, b
standirea vaorit oe despagubie au fost avate in vedere s prevedene Leginnr. 33/1594, in sensu’ inchiders cuantumui prejudiculu: Cauzai propretartits, asa cum rezufta din tabei! aneyd i3 rapartil de evaluare

33. I acest comedl. Cxpentt aveeu obligalia de a face demersuriie tlecesare pentry a obtine infarmatil cu privire fa terenut @ cdrut evaluara se solicnd, conform reglementdrilor urbanistze in vgoare care
R in cadrat procedun

i, i spetd comisia de expetl stabiling astlel, prntro modaliate superdiciald, o valoare i mult ma mare decdt ce3 deiermingid de evaluziort ANEVAS

i

influenta veloarea i
dministrative,

34, Mai mult, b intacrmires raportulul de experiizd experi nu au vt in vedere factoni (et 3 obieciivi 29 7ong, fessectiv vedinatatea cu pista Aeroporuti interabional “Svram iancy” (g 9 resirctile 2feremie
une astlel de verndtdy, care fac aproape imposinia edif carea unor constructi in 20na TespeCtivg, s nu au respacial obrizaiia de @ face dovade presuiy rea! u care se vand ferenur similere 13 mormenty! et
fatd de care s f2cd o covecta apiicare @ legi speciale de reparatie in materia exproprieni. Acest it a conduss 2 o suprasvaluare 2 valord bunuie, avind in vedere ¢ oo piafa rnobil:are luald invedtivde mellzee

slasnears cereraa este foarte reduss, tar oferta ridicatd, fap! dtoral tirl economize generale

35.In acest conien, prin omclagarea reportuiut de expertizy, inetant de ford 2 apicatIn mod gresit fenag, find ge altfa primyl dosar, distre numeruasele ce'utionare definiiv d instansele de fudacstd, in care
expertii n au fécut a'tceva decdr 82 preiavalerile stabilte in grita Camered Netarilor Publior .

35, De aceea, peniru iista solutionare 2 caurel, e impune refatered sau complatarea probel administrate, respectiv s eqartive! dispuse in a0z, palrvit dig

urmand ca la intocmires atesteis 53 s tind seama s de Hspecte’s menfionate,

Gz tiner a1 479 lin 12y din Cocul de procedhind covia,

37. intimata-reclamantd ¢ formelat Intimpinare, prin care a saleiat respingerea ca nefondat a apeluly, susinand (@ expertiza 2 fost dispusd i con‘ormitate cu Sispucite fugale, fird rumitd o comsie compusd
@in 3 expert), €43 unica sofcitare 3 pardtulu a foct aceea 3 experii sé faca demersurile necesare pentry a obtine informatil cu privive la dectinal's teranirdr confgrm Slanuiulirbenistic genera! (P UG vigaare,

S-2 dispus oectuared expertizel (U O0Ud Variante, (oa Sustinutd 6t recamantd, prvnd destinatia de o e casd”. conform Tvdenielor de cane furcard, 51un3 (OnIOTT Sumiaesice plrdtuiu: In sensuled torenut ar

2vea destinatia €2 spatu verda,

ATy ';
o el}

faa aculu, i pumcs de vederetepegrafic s cadactal recam s anfomm PG, invigaare, date e au fos prezen’ele M raporty! nlodml

38, Terenud 3 fastifent

] i, ha ity

39, Concuriz evpertior afost o3 ambele variante, ea privind destina o o casa™s cea privind destinaia e “spet verce’, va oerea O Cespagubre este A20.920 & preciidise faotud 8 e gria ool

)

fang i ahigt i el de e Tad g ety i pames a el

o

ER

Calitate parte

Nume

PARCHETUL DE PE LANGA CURTEA DE APEL CLLI Reprezeritant legal

ALMAROM IMPORT-EXPORT SRL Intimat Reclamant

UAT JUDETUL CLUJ Apalant Parat
Sedinte

21.06.2022

Ora estimata: 13:00

Compiet: 4A

Tip solutie: Schimbat in parte

Solutia pe scurt: Admite in: parte apelul declarat de apelantul parat UAT J CJ reprezentat prin presedintele CICJ impotriva
sentintei civile nr. 617 din 10.12.2020 a Tribunalului Cluj, pronuntata in dosar nr.602/117/2020, pe care o schimba in parte
astfel: Admite in parte cererea formulata de reclamanta AIE SRL in contradictoriu cu paratul 1 Cl. Stabileste cuantumul
desnagebizilor datorate reclamantei pentru terenul expropriat inscris in CE...CIN, nr. top...... in suprafata de 1028 mp la suma
t;tiga paratul fa plata catre reclamanta a sumei de 221.238 lei cu tidu de despagubini. Gbliga paratul la plata
catre Teoiamanta a sumei de 2.000 lei cu titlu de cheltuieli de judecata aferente fondulul, Mentine in rest dispozitile sentinte
civile atacate, Obliga pe apelantul J CJ sa plateasca intimatei AIE SRL suma de 1.200 lei, cheituieli de judecata in apel,
Definitiva. Pronuntata prin punerea sclutiei la dispozitia partilor prin intermediul arefel instantei, azi, 21.06.2022,

Document: Hotarére 274/2022 21.06.2022

Date fiind arguméntele de mai sus, mentionam ca in actualele Grile notariale (cum de altfel
s-a intamplat si in litigiul de la Curtea de Apel Cluj — amintit mai sus) - nu am regasit
specificat expres o valoare pentru terenuri pentru care Certificatul de urbanism mentioneaza
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interdictie de construire si retrageri care fac ca terenul sa fie practic neconstruibil, insa in
actuala Grila notariala regasim urmatoarele:

daci ca poate

valoarca. De ascmenca, o proprictate poate
realiza legal cea mai utild functiu lementarile de mediu, urbanism, st alte limitari pot micsor

mari valoarea.

Asa cum rezulta din lucrare, valoarea obtinuta pe baza Grilelor notariale, valoare estimata
avand in vedere posibilitatea de mobilare urbanistica a terenurilor (restrictie construire,
interdictie construire) este estimata in principal pentru respectarea dispozitiilor Deciziei
ICCJ nr.78/2021, valoare care nu a fost propusa ca valoare de despagubire

Valoarea de despagubire conform pretului cu care se vand in mod obisnuit imobile de acelasi
fel este considerata egala cu valoarea de piata estimata conform Standardelor de evaluare
ANEVAR prin abordarea prin piata, abordare in cadrul careia s-au analizat atat tranzactii cu
terenuri similare ca zonare (terenuri cu restrictii/ interdictii de construire, cu mentinunea ca
astfel de tranzactii sunt rar intalnite pe piata) cat si oferte de terenuri similare ca amplasare,
toate ajustate pentru localizare, suprafata, acces, reglementari urbanistice, asa cum prevad
Standardele de evaluare adoptate de ANEVAR, valabile 2022:

Setul de documente necesare elaborarii raportului de evaluare
include:

a) pentru proprietatile imobiliare:
« documentul care atesta dreptul de proprietate asupra bunului
evaluat;
» extrasul de Carte funciarg;

« Certificatul de urbanism, valabil la data evaluarii, din care sa
reiasa posibilititie de dezvoltare (POT, CUT, destinatie,
restrictii etc.) — in cazul terenurilor libere in intravilan;

+ alte documente specifice, In functie de tipul proprietatii
evaluate (avize, autorizatii etc.);

e Prevederile din Certificatul de urbanism aplicable terenurilor evaluate:




entru orice interveniic vizand construirea de noi imobile de locuit se va elabora un PUD prin care se va
etalia modul specific de construire, in condifiile integrarii in contextul urban local ~ trama stradal,
ccesele auto i pietonale, parcarea. relatiile cu volumele construite invecinate efc - cu aplicarea integrald a
revederilor prezentului regulament.
entru aceste zone se recomanda aplicarea unui Program de Regencrare Urbana. Programul va viza un
ntreg ansamblu sau o parte a sa, ce indeplineste conditiile pentru a putea i definita ca o uniate de
ntervengie. La constructia programului se va lua in considerare 5i ,,Ghidul metodelogic Pentru
mbundtajirea calitifii si funciionalitafii spatiilor publice din marile ansambluri rezidenjiale™ - PLA_SPAL.
n componenta sa spatialad, Programul de Regenerare Urbana are ca obiectiv cresterca calitdtii focuirii la
ivel urban prin reabilitarea si refunctionalizarea spajiului rezidential, imlicand:

(a) reconsiderared/eficientizarea mobitiajtl (transport public, trahic lent, trafic auto. parcare ¢ic)

(b) reorganizarea spatiului public — prin diferen{ierea, specializarea. amenajarca acestuia

(c) dezvoltarea serviciilor — publice §i comerciale

(d) reabilitarea infrastructurii

() cresterea gradului de mixitate functionald — pe culoarele de concentrare a interesului din cadrul

ansamblului — prin integrarea de noi activitati

(f) cresterea gradului de coerent al structurii urbane

(g) ameliorarea condifiilor de mediu — in toate componentele sale

In cadrul procedurii de regenerare urband, redactarea unui proiect director (masterplan) i, pe baza acestuia.

a unui PUZ ce va constitui baza regulamentara a interventiilor de orice tip. este obligatoric.

Prin PUZ de regenerare urband se pot reorganiza sau introduce si reglementa subzonele:
S_Va - Subzona verde — scuar, gradina, parc cu acces public nefimitat - in conformitate cu Regulamentul de

urbanism aferent UTR Va
S_Is_P - Subzona de institutii si servicii publice constituite in ansambluri independente - in conlormitate cu

Regulamentul de urbanism sferent UTR Is

S_Et - Subzona de activitali cconomice cu caracter terfiar situate in zone cu caracter rezidengial - in
conformitate cu Regulamentul de urbanism aferent UTR Et

S _P - Subzona destinata construciiilor pentru parcaje colective de cartier

Prin PUZ de regenerare urbana se poate reglementa o etapizare a procesului. cu conditia conservirii
coerentei dezvollari.

“ladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la limita laterald a parcelei opuse celei ce include un calcan cu
distantd minim3 egald cu jumatate din indlimea cladirii, masurata la comiga superioard sau la atic in
unctul cel mai inalt, dar cu nu mai pufin decat 4,5 mi. In cazul construirii in sistem izolat se vi asigura

etragerea reglementatd mai sus pe ambele laturi ale parcelei,
“adirile se vor dispune numai Tn interiorul fagiei de teren adiacente alintamentului avand adancimea egald

u2im.
Retragerea fad de limita posterioard de proprictate va fi mai mare sau egald cu indltimea cladirilor,
masuratd la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 12 m.

UL Ue

entru construct
regenerare urbana.



