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HOTARARE

privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
Dezvoltare zona de institutii $i servicii; Centru Cultural Multifunctional
in zona strazii Armatei Romane, strada Féagarasului, Oradea

Analizand Referatul de aprobare, initiat de catre primarul municipiului Oradea, inregistrat sub numarul 265066/1
din data de 21.07.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat sub numérul 265066/2 din data de 21.07.2022, intocmit de
catre Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize, prin care se propune Consiliului Local al municipiului
Oradea, aprobarea Planului Urbanistic Zonal — ,Dezvoltare zon de institutii si servicii; Centru Cultural Multifunctional, in
zona strazii Armatei Roméne, strada Fagarasului, Oradea’, elaborat in baza certificatului de urbanism nr.
2945/03.06.2021, la initiativa Consiliului Judetean Bihor si Primariei Municipiului Oradea, proiect elaborat de citre S.C.
Archistuff S.R.L., arhitect Popa Silviu, specialist cu drept de semnaturd RUR. Documentatia are ca scop stabilirea
reglementarilor urbanistice pentru o suprafata de teren din Municipiul Oradea ce va fi supusa unui proces de regenerare
in sensul dezvoltarii unei zone de institutii si servicii conform directiilor stabilte prin Masterplan aprobat prin H.C.L. nr.
494/26.05.2022, stabilirea conditiilor de organizare a retelei stradale, modemizarea circulatiei carosabile si pietonale si
circulatia juridica a terenurilor,

Teritoriul studiat este situat in zona centrald a municipiului Oradea, in vecinatatea unui monument istoric (fosta
Scoala Regala de Cadetj), teritoriu marcat in piesele desenate ca zona ,B”. Zona s-a format inainte de 1900 avand ca
destinatie initiala scoala regald de cadeti, apoi unitate militaré (in perioada comunista), iar dupa 1989 a fost supusa unui
proces de restructurare in sensul dezvoltarii unor functiuni de tip institutii si servicii publice (sediul A.N.C.P.I. Bihor,
.T.M. Bihor, Curtea de Conturi Bihor, Biblioteca Judeteana Gheorghe Sincai, Liceul Economic Partenie Cosma);

Conform PUG-ului aprobat prin H.C.L. nr. 501/2016, terenul studiat include mai multe UTR-uri: Is_P - zona de
institutii $i servicii publice construite Tn ansambluri independente, UTR ZCP01/7 — Subzona Fostei Scoli Regale de
Cadeti (care include subzonele UTR ZCP 01-7-a-TDS MApN, UTR ZCP01/ 07- b — TDS MApN), UTR Sp;

Prin Masterplan, aprobat prin H.C.L. nr. 494/26.05.2022, s-au stabilit directiile de actiune privind derularea unui
amplu process de regenerare in vederea creerii unui pol de institutii si servicii avand ca element central construirea unui
centru multicultural;

Legatura zonei cu reteaua stradald a municipiului se realizeaza pe strada Armatei Romane si strada
Fagarasului;

Pe zona studiata au existat si alte documentatji de urbanism aprobate: PUZ aprobat prin H.C.L. nr. 651/2006
(care pe aria studiata prin prezenta documentatie de urbanism, nu a fost implementat) si PUD aprobat prin H.C.L. nr.
747/2019 (completat cu H.C.L. nr. 489/2022), preluat in prezenta documentatie de urbanism;

Terenul cuprins in zona de studiu a PUZ-ul, se afla in proprietatea Consiliului Judetean Bihor (cea mai mare
parte), a unor persoane juridice, a unor persoane fizice si in proprietatea Statului Roman;

Terenul care a generat PUZ-ul, in suprafata totald de 64283 mp este identificat cu nr.cad. 213120 inscris in CF
213120, nr.cad. 213121 inscris in CF 213121, nr.cad. 213122 inscris in CF 213122 (provenite din dezmembrarea
nr.cad. 192236), nr.cad. 208385 inscris in CF nr. 208384, nr.cad. 208385 inscris in CF nr. 208385 proprietar Judetul
Bihor, cu drept de administrare in favoarea Consiliului Judetean Bihor;

intre  Consiliul Judetean Bihor si Primaria Municipiului Oradea existd un protocol de colaborare (nr.
168096/04.05.2021) privind construirea unui centru ce conferinte care va contribui la dezvoltarea turismului cultural,
stiintific si de afaceri in Municipiul Oradea si Judetul Bihor;

Suprafata totala studiata prin PUZ este de 196472 mp, fiind delimitata de strada Fagérasului, strada Armatei
Roméne, strada Matei Basarab si limita vestica a teritoriului studiat prin PUZ — Complex sportiv, initiat de Primaria
Municipiului Oradea;



Retele tehnico-edilitare
Zona este deservita de retele de apa, canalizare, energie electrica, energie termica, gaz natural si telefonie;

Tindnd seama de prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructilor si unele masuri
pentru realizarea locuintelor, modificata si completata prin Legea nr. 453/2001;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, actualizata;

Vézénd proiectul de hotérére si avizul consultativ al Comisiei de Specialitate a Consiliului Local;

In baza art. 129 alin. (2) lit. ¢), alin. (6) lit. c), art. 139 alin. (3) lit. e) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de
Urgentéd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotdrdste:

Art.1. Se aproba Planul Urbanistic Zonal - ,Dezvoltare zona de institutii si servicii; Centru Cultural
Multifunctional, in zona strazii Armatei Roméne, strada Fagarasului, Oradea”, cu propunerile de organizare urbanistica a
amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatiei tehnice anexate care face parte integranta
din prezenta hotarare;

Prin documentatia de urbanism se propune stabilirea unui set de reglementari urbanistice menite a conduce la
dezvoltarea unui pol de institutii si servicii, principalul obiectiv fiind construirea unui Centru Cultural Multifunctional;

Procesul de dezvoltare se va realiza etapizat, prima etapa fiind reglementata prin prezenta documentatie de
urbanism;

In prima etapa se propun urmatoarele obiective:

- operatiuni cadastrale in vederea constituirii de loturi distinct destinate unor viitoare dezvoltari si constituirii

de drumuri, conform plansei U13, aferenta PUZ; Se propune dezmembrarea unor suprafete de teren din
UTR ZCPO01-7 (lot 3 propus pentru reconversie in functiuni de tip Is_P si constituirea de drumuri de
separare);

- trecerea UTR_Sp in zona functionala de tip Is_P;

- inserarea unei subzone de tip Va in cadrul UTR ZCP01/ 07- b — TDS MapN,;

- stabilirea noilor reglementari urbanistice pentru fiecare subzona, conform situatiei descrise in plansa U13;

- construire Centru Cultural Multifunctional; Centru de Conferinte, Congrese si Spectacole;

a) reglementari pentru subzona Is_P (copusa din 3 loturi distincte):

- functiuni predominante: activitati culturale, turism, functjuni administrative, financiar-bancare, functjuni

tertiare, de cult, culturale, de invatamant si cercetare, de sanatate;

- Hmax.: 24,0 m, respectiv un regim de inaltime D+P+4+R(M); Pentru lot 1 H max. poate depasi 24 m in
conditiile obtinerii unui aviz de oportunitate favorabil; Pentru lot 3 regimul de inaltime propus: D+P+7E fara
depasirea inaltimii cladirii monument din vecinatate (Muzeul Tarii Crisurilor - Fosta scoala de cadeti);

- POT max. = 75%; - CUT max. = 3,3;

- retragerea fata de aliniament; minim 6,0 m;

- retrageri minime faa de mejdii (laterale, posterioara): 6,0 m;

b) pentru subzona ZCP 01/7 ramasa in aria studiata prin PUZ reglementérile urbanistice sunt cele stabilite prin PUG;
¢) pentru subzona de tip Va (inseratd in UTR ZCP01-07- b — TDS MApN, reglementarile urbanistice sunt cele specifiate
in RLU aferent PUG;

Terenul situat in partea sud-estica a zonei studiate (aflat in proprietatea S.C. Robeltex S.A. si terenul aflat in
proprietatea Cuc Maria-Sunhilde si Cuc Ovidiu-Romuls) va face obiectul unei documentatii de urbanism intr-o etapa
ulterioara;

Situatia juridica si propunerea privind circulatia terenurilor este prezentata in plansa U.29;

Dezvoltarea retelei stradale
Accesul in incinta ansamblului se va realiza prin mai multe puncte:
- din strada Armatei Roméne prin 3 puncte: pe un drum existent propus pentru largire la profil transversal de 21,0
m (profil 1), pe un drum public nou propus cu profil transversal de 10,0 m (profil 3) si pe un drum public existent
propus pentru largire la profil transversal de 15,0 (profil 2);
- din strada Matei Basarab pe un drum public existent propus pentru largire la profil transversal de 21,0 m;




Echiparea tehnico-edilitara: se va realiza prin racord la retelele edilitare existente in zon;

Art. 2. Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin Planul Urbanistic Zonal, au un termen
de valabilitate de 8 ani de la data aprobérii lor, termen in care prevederile prezentului PUZ trebuie puse in aplicare.

Art. 3. Ladata intrarii in vigoare a prezentei hotarari, inceteaza aplicabilitatea Planul Urbanistic Zonal aprobat
prin H.C.L. nr. 651/2006 pe aria studiata, prin prezentul PUZ:

Art. 4. Ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteaza Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul
Urbanism si Avize;

Art. 5. Prezenta hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului judetului Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Arhitectului Sef, Compartimentul Urbanism si Avize;
- Dlrectaa Patrimoniu Imoblhar prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- D;rectra Juridica, prin grija Directiei Arhitectului Sef - Compammentul Urbanism si Avize;
- Drrectla Tehnica, prin grija Dlrect|e| Arhitectului Sef Compartimentul Urbanism si Avize;
- Beneficiarul Planului Urbanistic Zonal Priméria Municipiului Oradea, prin grija Directiei Arhitectului
Sef - Compartimentul Urbanism si Avize;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al municipiului Oradea.
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