ROMANIA
JUDETUL BIHOR

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judeful Biher, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE

pentru aprobarea declangarii procedurii de expropriere a terenurilor, in suprafata de 3.610 mp,
proprietate privatd apartinand unor persoane juridice, afectate de coridorul lucrarii de utilitate publici de
interes local“Regenerare urbana in cartier Europa - Gradina publica urbana” din municipiul
Oradea, judetul Bihor

Analizénd Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul.
1927311 din 17.05.2022 si Raportul de Specialitate inregistrat cu numarul. 192731/2 din 17.05.2022, intocmit de catre
Directia Patrimoniu Imobiliar, prin care, propune Consiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea se supune spre
dezbatere proiectul de Hotarére privind declansarea procedurii de expropriere a terenurilor - in suprafata de 3.610 mp -
proprietate privata apartinand unor persoane juridice - afectate de coridorul lucrarii de interes local “Regenerare urban
in cartier Europa - Gradina publica urbana”™ din municipiul Oradea, judetul Bihor;

Avand in vedere ¢a, prin Hotarérea Consiliului Local nr. 340 din 28.04.2022 s-au aprobat studiul de fezabilitate,
indicatorii tehnico - economici rezultati, respectiv coridorul de expropriere aferent lucrarii de utilitate publica de interes
local "Regenerare urband in cartier Europa - Gradina publica urbana” din municipiul Oradea, judetul Bihor;

Vazénd c&, amplasamentul lucrarii se identifica prin Planul de situatie avizat de O.C.P.l. Bihor cu nr. 16965 din
09.02.2022, astfel cum a fost receptionat tehnic prin Procesul verbal nr. 93/2022, si ca acesta afecteaza suprafata totala
de 8.432 mp, din care 4.822 mp apartin UAT - Municipiul Oradea, iar 3.610 mp reprezinta teren - proprietate privata ale
unor persoane juridice constand in terenuri fara constructii;

in baza prevederilor:

- art. 2 al. (1) din Legea nr. 255/2010, privind exproprierea pentru cauza de utilitate public, necesara realizarii
unor obiective de interes natjonal, judetean si local, actualizata, precum si Normele de aplicare a Legii nr.
255/2010,

- art. 44 alin. (1) a Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, actualizata, conform céruia - documentatiile
tehnico - economice ale obiectivelor de investitii noi, a caror finantare se asigura integral sau in completare din
bugetele locale, precum si a celor finantate din imprumuturi interne si externe, contractate direct sau garantate
de autoritatile administratiei publice locale, se aproba de cétre autoritafile deliberative;

Vazand proiectul de hotarére si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local:

in baza art.129, alin. (2) lit. b), $i ¢), alin. 4 lit. d), alin. 7 lit. m), art. 139 alin. (2), art. 196 alin. (1) lit. a) art.286
alin. (4) si art. 296 din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotadraste:

Art. 1. Se aproba declansarea procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica in raport cu imobilele
reprezentand terenuri - in suprafata de 3.610 mp - proprietate privata ale unor persoane juridice, aflate in
amplasamentul necesar realizarii lucrarii de interes public local ‘Regenerare urbana in cartier Europa - Gradin
publica urbana”, din municipiul Oradea, judetul Bihor, afectate de coridorul lucrarii identificat prin Planul de
situatie avizat de O.C.P.I. Bihor cu nr. 16965 din 09.02.2022, conform Anexei nr. 1 la prezenta Hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare (anexat in sinteza la prezenta), intocmit de cétre evaluator - membru
ANEVAR prin societatea Evalmob S.R.L., pentru imobilele supuse exproprierii, reprezentand terenuri - in
suprafata de 3.610 mp - afectate de coridorul i procedura de expropriere aprobata la art. 1 din prezenta
Hotaréare.



Art. 3. Se aproba acordarea sumelor individuale aferente despagubirii pentru imobilele expropriate, conform Anexelor
nr. 2 - 5 la prezenta Hotarare.

Art. 4. Se aproba alocarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a sumei de 1.709.540 Lei, ce se va acorda
proprietarilor privati afectati, conform Anexelor nr. 2 - 5 la prezenta Hotarére.

Art. 5. Se mandateaza primarul Municipiului Oradea sau persoana legal desemnata de acesta, pentru emiterea Deciziei
de expropriere.

Art. 6. Se aproba constituirea nr. cadastral, in suprafata totala de 8.432 mp (4.385 mp + 4.047 mp) - conform Anexei
nr. 1 la prezenta Hotarare, respectiv inscrierea acestor suprafete in 2 (doud) noi coli de Carte funciara, in
proprietatea publicd a UAT - Municipiul Oradea, dupa finalizarea operatjunilor legale privind exproprierea
imobilelor, proprietate privata, afectate de Coridorul de expropriere avizat de O.C.P.I. Bihor cu nr. 16965 din

09.02.2022.

Art. 7. Se aproba completarea si actualizarea Inventarului domeniului public al UAT - Municipiul Oradea, corespunzator
datelor din prezenta Hotarére.

Art. 8. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar si Directiei
Economice.

Art. 9. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Terenuri;
- Directia Patrimoniu Imobiliar - Serviciul Cadastru, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Directia Tehnica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- 0.C.P.|. Bihor- Serviciul de Carte Funciara, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- persoanele juridice afectate de procedura exproprierii, prin grija DPI- Serviciul Terenuri,
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Filimon Teofi-Laviniu

Oradea, 26 mai 2022
Nr. 470

Hotararea a fost adoptaté cu 19 voturi ,pentru”, 4 voturi ,impotriva” gi 3 v uﬁ?ﬁﬁi' .“()R' \
el .
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Anexanr. 1

la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 470 din 26.05.2022

LISTA

cu imobilele afectate de coridorul necesar realizérii obiectivului de investitii

“Regenerare urbana in cartier Europa - Gradina publica urbana”

Suprafa
Nr. Nr cadastral pigiata 2 gty
- N top CF Proprietar totala afectata Constructli Observatii
(mp) (mp)
LOT 1
1. Nr. cadastral 7763 CF181433 | \y nicipiul Oradea 2598 2.400 Estedameniol
Oradea public
2 Nr. cadastral 7583 e S.C. Savsor Transcom S.R.L. 233 233
Oradea
3 Nr. cadastral 7584 GPASE0IE S.C. Savsor Transcom S.R.L. 200 200
Oradea
4. Nr. cadastral 7585 162632 S.C. Executive Vision S.R.L. 199 199
Oradea
4., Nr. cadastral 7586 wiEaei0 S.C. Savsor Transcom S.R.L. 293 293
Oradea
5 Nr. cadastral 7587 CF 182641 S5.C. Romi Trans Logistic 336 336
Oradea S.R.L.
6. Nr. cadastral 7588 ChIbacad S.C. Savsor Transcom S.R.L. 320 320
Oradea
7. Nr. cadastral 7762 CF 181437 | \unicipiul Oradea 5396 404 estb RN
Oradea public
LOT 2
promisiune de vinzare
- cumpdrare cu Regia &
i Nr. cadastral 197610 LE3I7610 S.C. Maria Margareta S.R.L. 2.029 2.029 Regia
Oradea - cu drept de superficie
pe o perioodd de 2 ani
2. Nr. cadastral 7765 i Municipiul Oradea 1.806 1.499 domeniul public
Oradea
3. Nr. cadastral 7764 i Municipiul Oradea 3.340 71 domeniul public
Oradea
F
4, Nr. cadastral 7762 CrAsiaay Municipiul Oradea 5.396 224 domeniul public
Oradea
F
5. Nr. cadastral 7766 rliiade Municipiul Oradea 4.420 224 domeniul public
Oradea
LoT1
=4.385 mp
| LOT 2
! =4.047
TOTAL SUPRAFATA PROIECT apalom
LOT1
din care -2.804m
MUNICIPIUL ORADEA/ STATUL ROMAN Te et
=2.018 mp
PROPPRIETARI PRIVATI LOT 1
=1.581 mp
LOT 2

=2.029 mp




Anexa nr. 2
la Hotdrérea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 470 din 26.05.2022

Suma individual3

acordata cu titlu de despagubire pentru imobilul inscris in CE 182637, 182638, 182640 si 182642 - Oradea,
proprietatea privata a societitii Savsor Transcom SR.L,;

afectat de exproprierea necesara in vederea realizrii lucrarii de interes public local

“Regenerare urbana in cartier Europa - Gradina publica urbani”
g p P
din municipiul Oradea, judetul Bihor

i Suprafata
Identificator Suprafata Hin il
Proprietar Nr. CF Nr. cadastral/ totala o tf J e:'i ati Valoare.'i g:is?agubtrh
topografic -mp - prop
-mp -
182637 - Oradea nr. cadastral 7583 233 233 109.500
182638 - Oradea nr. cadastral 7584 200 200 93.991
societatea
Savsor Transcom S.R.L.
182640 - Oradea nr. cadastral 7586 293 293 137.697
182642 - Oradea nr. cadastral 7588 320 320 150.386

Total: 491.574 lei (echivalentul a cca. 99.370 Euro, la cursul oficial al BNR din 1 6.05.2022)




Suma individuala

Anexa nr. 3

la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 470 din 26.05.2022

acordata cu titlu de despagubire pentru imobilul inscris in CF 182639 - Oradea,

proprietatea privatd a societatii Executive Vision S.R.L.,

afectat de exproprierea necesara in vederea realizarii lucririi de interes public local

“Regenerare urbana in cartier Europa - Gradina publica urbana”
din municipiul Oradea, judetul Bihor

: Suprafata
Identificator Suprafata 3 g
Proprietar Nr. CF Nr. cadastral/ totala | tef B MOl L fg?fagl'b'f"
topografic -mp - pen
-mp -
societatea
Executive Vision S.R.L. 182639 - Oradea nr. cadastral 7588 199 199 93.521

(echivalentul a cca.

18.905 Euro, la cursul oficial al BNR din 1 6.05.2022)



Suma individuala

Anexanr. 4

la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 470 din 26.05.2022

acordata cu titlu de despagubire pentru imobilul inscris in CF 182641 - Oradea,

proprietatea privata a societatii Romi Trans Logistic S.R.L.,

afectat de exproprierea necesara in vederea realizrii lucririi de interes public local
“Regenerare urbana in cartier Europa - Gradini publici urbani”
din municipiul Oradea, judetul Bihor

s Suprafata
Identificator Suprafata 5
Proprietar Nr. CF Nr. cadastral/ totala o trec:e:-} ats Valoarea- gzﬂaégubiru
topografic -mp - ‘3 ml:: p
societatea
Romi Trans Logistic S.R.L. 182641 - Oradea nr. cadastral 7587 336 336 157.905

(echivalentul a cca. 31.920 Euro, la cursul oficial al BNR din 1 6.05.2022)



Anexanr. 5
la Hotdrédrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 470 din 26.05.2022

Suma individuala

acordata cu titlu de despégubire pentru imobilul inscris in CF 197610 - Oradea,
proprietatea privata a societatii Maria Margareta S.R.L. (promitentd vanzitoare) $1 ASOCiatia Regia & Regia (promitents cumparstoare)

afectat de exproprierea necesara in vederea realizrii lucrarii de interes public local
“Regenerare urbana in cartier Europa - Gradina publica urbana”
din municipiul Oradea, judetul Bihor

; Suprafata
Identificator Suprafata $rinadiis
Proprietar Nr. CF Nr. cadastral/ totala oy t::e:,}aﬁ Valoarea- fz?fnagublrn
topografic -mp - A
-mp -
societatea
Maria Margareta S.R.L.
(promitentd vénzétoare) | 197610 - Oradea nr. cadastral 197610 2.029 2.029 966.540
Asociatia Regia & Regia
romitentd cumpdratoare)

(echivalentul a cca. 195.383 Euro, la cursul oficial al BNR din 1 6.05.2022)



Anexa nr.6 la H.C.L. nr.470 din 26.05.2022

EVA Membru corporativ ANEVAR
SC EVALMOB SRL autorizatia nr. 0528

Nr. lesire 210 PM02/17.05.2022

RAPORT DE EVALUARE

TERENURI LIBERE INTRAVILANE - REGENERARE URBANA IN CARTIER
EUROPA, STR. GABOR JOZSEF - GRADINA PUBLICA URBANA

AR b .
sy )

PROPRIETARI CF TABEL
SOLICITANT/BENEFICIAR: MUNICIPIUL ORADEA

NOTA: Datele, informatiile si continutul acestui RAPORT DE EVALUARE, fiind
confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in totalitate si nu vor
putea fi transmise sau utilizate in alt scop decét cel specificat in
lucrare, fara acordul scris si prealabil al :

Beneficiarului Si evaluatorului

MAI 2022



SCRISOARE DE TRANSMITERE - SINTEZA LUCRARII
Catre: MUNICIPIUL ORADEA

Ref:. intocmire raport de evaluare pentru proprietatea imobiliara constand in terenuri libere
situate in intravilan, str. Gabor Jozsef — Cartier Europa, Oradea

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara constand in terenuri libere

intravilane, situate in Oradea, str. Gabor Jozsef — Cartier Europa, proprietari cf CF

Scopul evaluarii, specificat de beneficiarul lucrarii este de a prezenta valoarea de
despagubire, in vederea exproprierii pentru realizarea investitiei “ Regenerare urbana
in Cartier Europa, str. Gabor Jozsef - gradina publica urbana ” din Municipiul Oradea

Avand in vedere scopul si utilizarea evaluarii, s-au avut in vedere recomandarile:
o Legii 255/2010,
e DECIZIA nr. 756 din 28 noiembrie 2019 publicata in MONITORUL OFICIAL nr.
153 din 26 februarie 2020 in care se prec:zeaza'
20. Curtea observa, de altfel, ca prin Legea nr. 233/2018 a fost modificat reperul |
prin raportare la care se stabilesc despégub:rrre cuvenite pentru imobilele
expropriate, acesta reprezentandu-l, in prezent, expertizele intocmite Si |
actualizate de camerele notarilor publici la momentul transferuh.u dreptului de |
proprietate, astfel cum prevede art 27 3 2010, cu |
modificdrile si completdrile ulterioare, iar nu pretui cu care se vand, in mod |
obisnuit, xmobllele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, conform ‘
, examinat in cauza.

e De asemenea, ulterior acestei poziti a CCR a fost data hotararea ICCJ, conform

carela:

Adrmite cosizarea formulata de Curtea de Apel Cly) secra 1 avild, in dosarul nr. 1602/117/202 priving
pronuntarea une haotaran prealabile si, in conseontd, stabileste ¢4
In interpretarea 5 aphcarea dispontilor art. 22 alin. (6) din Legea nr 255/2010 pnivind exproprierea pentru
cauza de utltate publica, necesara reahzam unor ohective de interes national, judetesn s local
modiicanie st completanle ultenoare, 51 ale art. 26 ahn (2) din Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru
cauza de utilitate publich, republicata, cu completanle ultenoare, in etapa udiciard a procedurn de expropriere
la ceterminares cuanturmulu despagubinlor, dispozitle art 22 alkn (6) din Leges mr 25%/2010
nterpreteszd extensiv, in sensul ¢ se Line seama atat de .expertizele intocmite st gctushzate de camerale
notand publict, la momentul transferulu dreptulu de proprnietate at s de critenile legale previzute de
fspostile art 26 ahn (2) dir enesznr 33/1994

bligatone, potnvt dispoziulor 3rt. 521 alin (3) din Codul de procedura avila
FPronuntatd in sedintd publicd astaz, 15 nowembne 2021

art. 26 din Legea 33/1994 prevede ca aceasta se compune din valoarea reald a imobilului si
din prejudiciul cauzat proprietarului sau altor persoane indreptatite, iar la calcularea
cuantumului despagubirilor, expertii, precum si instanta vor tine seama de pretul cu care se
vand, in mod obignuit, imobilele de acelasi fel in unitatea administrativ-teritoriala, la data
intocmirii raportului de expertiza, precum si de daunele aduse proprietarului sau, dupa caz,
altor persoane indreptétite, ludnd in considerare si dovezile prezentate de acestia.

Rezulta astfel ca valoarea de despagubire se va stabili tinandu-se seama atat de expertizele
intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, la momentul transferului de proprietate
cat si de pretul cu care se vand in mod obisnuit imobile de acelasi fel.



Valorile estimate au in vedere valoarea de piata a terenurilor -
beneficiarului lucrarii, reprezinta valori de despagubire si sunt valabile la data de referinta a
evaluarii 16.05.2022, curs BNR 4.9469, cu mentiunea ca la pozitia 1 lot 2 este prevazuta o
suma de 13000 lei inclusa in valoarea despagubirii reprezentand costuri PUZ (cf informatii
primite de la beneficiarul lucrarii):

acestea, la solicitarea

LISTA
cu imobilele afectate de coridorul necesar realizirii obiectivului de investitii

“Regenerare urbana in Cartier Europa, str. Gabor Jozsef - gradina publica urbana ”,
Municipiul Oradea” judetul Bihor

Suprafata
Nr cadastral ; Suprafatj totala praal Yaloare
Nr. crt. CF Proprietar afectata |despagubire
/ Nr. top (mp) (mp) (lei)
LOT1
181439 Municipiul
1 Nr. cad 7763 i Ciradisa 2.598 2400
182637 SC Savsor
2 2
Nr. cad 7583 Orades Transcom SRL 233 233 109500
182638 SC Savsor
3 Nr. cad 7584 Ovsdea Transcom SRL 200 200 93991
182639 Executive
4 :
Nr. cad 7585 Orides Vision SRL 199 199 93521
182640 SC Savsor
4 .
Nr. cad 7586 Ofsdas Transcom SRL 293 293 137697
182641 Romi Trans
l T
5 Nr. cad 7587 Oisdes Logistic SRL 336 336 157905
182642 SC Savsor
6 7
Nr. cad 7588 Oradea TiAREEarCRL 320 320 150386
181437 Municipiul
7 Nr. cad 7762 Orsdas Oradis 5.396 404
LOT 2
S.C. Maria
Nr. cad 197610
1 3
197610 Oradea Margareta 2.029 2029 966540
S.R.L.
181441 Municipiul
2 Nr. cad 7765 Oradés Oisdas 1.806 1.499
181440 Municipiul
3 Nr. cad 7764 Gradea Oradea 3340 71
181437 Municipiul
4 i .
Nr. cad 7762 PR Sridas 5.396 224
181442 Municipiul
5 Nr. cad 7766 Giadas Oradea 4420 224
TOTAL SUPRAFATA PROIECT LOT 1=4385 mp
LOT 2 = 4047 mp
din care
MUNICIPIUL ORADEA/ STATUL ROMAN LOT 1=2804 mp
1709540
LOT 2=2018mp
PROPPRIETARI PRIVATI
LOT 1=1581 mp
LOT 2 =2029 mp
Jur. Andrei Emilia Veronica SC EVALMOB SRL

Evaluator autorizat membru titular ANEVAR




