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CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA

Municipiul Oradea, judetul Bihor, Piata Unirii, nr. 1, C.P. 410 100, Tel. +40 0259-437 000, Fax. +40 0259437 544, E-mail: primarie@oradea.ro

HOTARARE
privind obtinerea dreptului pentru realizarea lucrarii de utilitate public de interes local
“Amenajare zond publica - spatiu urban marcat de un volum simbol situat peste parcarea subterani
din str. Independentei” ce afecteaza imobilul detinut in coproprietate de societatea RCS & RDS S.A. si
UAT - Municipiul Oradea

Analizand Referatul de aprobare al primarului Municipiului Oradea, in calitate de initiator, inregistrat cu numarul
1774411 din 06.05.2022 si Raportul de Specialitate, inregistrat cu numarul 177441/2 din 06.05.2022, intocmit de cétre
Directia Patrimoniu lmoblirar prin care, propune, Consiliului Local al Municipiului Oradea, aprobarea pentru obtinerea
dreptului pentru realizarea lucrarii de utilitate publica de interes local “Amenajare zona publica - spatiu urban marcat de
un volum simbol situat peste parcarea subterana din str. Independentei” ce afecteaza imobilul detinut in coproprietate de
societatea RCS & RDS S.A. si UAT - Municipiul Oradea;

Urmare a paneneriatului dintre UAT - Municipiul Oradea si societatea RCS & RDS S.A. in strada
Independentei nr. 20, s-a constituit imobilul cu nr. cadastral 212185, prin allplrea suprafetei de 1.500 mp teren - detinuta
de societatea RCS & RDS S.A. si suprafata de 3.150 mp teren - detinutd de UAT - Municipiul Oradea, respectiv s-a
construit clidirea cu SC = 4.482 mp si SCD = 141.158.9 mp, 3S + P prin contributia partenerilor (79,67%
municipalitatea si 20,33% societatea RCS & RDS SA);

Avand in vedere obiectivul municipalitatii de a oferi cetétenilor un spatiu public de prestigiu situat intre Podul
Ladislau si Sinagoga Sion, primaria a aprobat indicatorii tehnico - economici la obiectivul de investitie "Amenajare zona
publica - spatiu urban marcat de un volum simbol situat peste parcarea subterana din str. Independentel" si a avut
discutii cu partenerul, coproprietar, pe marginea identificrii cadrului juridic pentru asigurarea conditiilor de a construi.

Astfel intre cei doi parteneri s-a cazut de comun acord c& prin incheierea unui contract de superficie, se
creeaza cadrul juridic adecvat realizarii de cétre municipalitate a amenajarilor ca spatiu public;

in baza prevederilor art. 693 - 702 din Codul civil,

Tinand seama de prevederile art. 136 alin. (1) si (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

Vazand proiectul de hotarére si avizul consultativ al Comisiei de specialitate a Consiliului Local,

in temeiul prevederilor art. 129 alin. (2) lit. c), alin. (4) lit. d), alin. (6) lit. c) si ale art. 139 alin. (3) lit. g), si art.
196 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare,

CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI ORADEA
Hotédraste:

Art. 1. Se aproba constituirea, in favoarea UAT - Municipiul Oradea, a unui drept de uz si folosintd a parterului
constructiei Parking Subteran 3S+P din strada Independentei nr. 20, respectiv a unui drept de superficie asupra
cotei de proprietate detinuta de societatea RCS & RDS S.A. din imobilul identificat cu nr. cadastral 212185,
reprezentand in natura cota de 1.500 / 5.010 parti teren intabulat.

Art. 2. Scopul pentru care se solicitd acordarea dreptului identificat la art. 1, este dat de uzul si interesul public local
generat de implementarea lucrérii “Amenajare zona publica - spatiu urban marcat de un volum simbol situat
peste parcarea subterana din str. Independentei” ai carui indicatori tehnico - economici au fost aprobati prin
Hotarérea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 792 la data de 30.09.2021.

Art. 3. Se aproba contractul - Anexa nr. 1 din prezenta Hotérare, privind acordarea dreptului solicitat prin cererea
aprobata la art. 1.

Art. 4. Se imputemiceste primarul Municipiului Oradea sau reprezentantul legal desemnat de cétre acesta, la semnarea
Contractului in forma aprobaté la art. 3, efectuarea publicitétii imobiliare, precum si la semnarea oricarui act
aditional necesar realizarii obiectivului.

Art. 5. Se aproba achitarea din bugetul local al UAT - Municipiul Oradea a tuturor cheltuielilor angajate prin contract si

generate de autentificarea lui.



Art. 6. Se aproba completarea evidentelor contabile de patrimoniu ale UAT - Municipiul Oradea, in concordanta cu

prevederile din prezenta Hotarére.
Art. 7. Ducerea la indeplinire a prezentei Hotarari se incredinteaza Directiei Patrimoniu Imobiliar, Directiei Economice,
si Directiei Tehnice.
Art. 8. Prezenta Hotarare se comunica cu:
- Institutia Prefectului - Judetul Bihor;
- Primarul Municipiului Oradea;
- Directia Patrimoniu Imobiliar — Serviciul Terenuri;
- Directia Economica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Directia Tehnica, prin grija DPI- Serviciul Terenuri,
- Societatea RCS & RDS S.A., prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- 0.C.P.1. Bihor, prin grija DPI- Serviciul Terenuri;
- Se publica in Monitorul Oficial Local al Municipiului Oradea.

PRESEDINTE DE SEDINTA
Filimon Feofil-Laviniu

CONTRASEMNEAZA

SECRETAR GENERAL
Eugenia/Bbrbsi

Oradea, 06 mai 2022
Nr. 391

|



Anexa nr. 1 la Hotdrdrea Consiliului Local al Municipiului Oradea nr. 391 din 06.05.2022

CONTRACT
DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE

Nr. /

I. PARTILE CONTRACTANTE:

1.1. Societatea RCS & RDS S.A., cu sediul 0 ...vovvvevnoens TR Y ,
1g: VR | T A ; reprezentat legal prindl. .....covmenn - , In calitate de
PROPRIETAR al cotei de 1.500 mp din suprafata totali de 5.010 mp a nr. cadastral 212185 -
Oradea si a coteide ____ parti din constructia cu nr. cadastral 212185-C1

si

1.2. UAT - Municipiul Oradea reprezentat legal prin dl. Florin Birta - primar, avand sediul in
Municipiul Oradea, Piata Unirii nr. 1, cont IBAN ROS50TREZ076502205X016643 deschis la
Trezoreria Municipiului Oradea, cod fiscal RO35372589, in calitate de SUPERFICIAR.

Denumite, in cele ce urmeazi, in mod individual “Partea” si in mod colectiv “Pirtile”.

Avind in vedere urmitoarele consideremte:

* parteneriatul dintre UAT - Municipiul Oradea si societatea RCS & RDS S.A. pentru a
edifica impreund si spre beneficiul ambelor parti, parcarea subterana din strada
Independentei;

e ' proiectul demarat de UAT - Municipiul Oradea intitulat “Amenajare zond publicd - spatiu
urban marcat de un volum simbol situat peste parcarea subterand din str. Independentei”, ai carui
indicatori tehnico - economici au fost aprobati prin Hotdrarea Consiliului Local al
Municipiului Oradea nr. 792 la data de 30.09.2021,

e disponibilitatea societdtii RCS & RDS S.A. de a acorda un drept de superficie in vederea
realizarii investitiei sus mentionate.

In temeiul art. 693 - 702 din Codul civil, Partile au decis sa incheie prezentul Contract de
constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare “Contractul” in fata notarului public,

in urmatoarele conditii:

II. OBIECTUL CONTRACTULUL

(1) Obiectul contractului il reprezintid constituirea de catre Proprietar in favoarea
Superficiarului a unui drept de superficie asupra cotei sale de proprietate din imobilul situat
deasupra parcérii subterane din str. Independentei, inscrisi in CF 212185 - Oradea (imobilul fiind
identificat in CF prin cota de 1.500 mp teren din nr. cadastral 212185 si cota de 20,33% din
constructia cu nr. cadastral 212185-C1), situat in intravilanul mun. Oradea, str. Independentei nr.
20, (denumit in continuare “IMOBILUL").

(2) Dreptul de superficie se constituie in scopul edificarii, exploatirii si intretinerii de catre
Superficiar a obiectivului denumit “Amenajare zond publici - spatiu urban marcat de un volum simbol
situat peste parcarea subterani din str. Independentei”.

(3). Spatiile rezultate din amenajérile efectuate de Superficiar in cadrul proiectului intitulat
“Amenajare zond publicd - spatiu urban marcat de un volum simbol situat peste parcarea subterand din str.
Independentei”, constituie proprietatea exclusiva a Municipiului Oradea.



III. DURATA CONTRACTULUL:

(1) Durata Contractului este de 50 (cincizeci) de ani, incepand de azi, data autentificirii
prezentului contract.

(2) Contractul poate fi prelungit cu acordul partilor pentru o perioada egald cu cel mult
jumdtate din durata sa initiala.

IV. CONTRAPRESTATIA:

(1) In schimbul constituirii dreptului de superficie asupra imobilului, Superficiarul va plati
proprietarului o suma anuali egald cu valoarea impozitului pe teren achitatd de Proprietar aferent
cotei de 1.500 / 5.010 mp teren din imobilul cu nr. cadastral 212185 - Oradea.

(2) Plata sumei datorate cu titlu de superficie se va achita in lei in baza facturii emise de
Proprietar.

(3) Proprietarul va factura suma achitati citre superficiar in baza prezentului contract fara
eventualele majorari de intarziere, si va comunica factura fiscald, in original, la sediul
superficiarului.

(4) Superficiarul va achita suma datorati in baza facturii emise de Proprietar in termen de
15 zile de la primirea facturii.

V. DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI:
(1) Proprietarul are urmitoarele obligatii:

(a) sa asigure si sd garanteze superficiarului folosinta utila si netulburata a spatiului urban
situat peste parcarea subteran din str. Independentei, pe toatd durata contractului si sa raspunda
pentru evictiune;

(b) sa& permita accesul nelimitat si neconditionat, in orice moment, la suprafata care face
obiectul prezentului contract - Superficiarului, personalului acestuia, precum si oriciror persoane
autorizate de catre acesta;

(¢) sd nu efectueze lucrari si / sau s& nu desfasoare activitati care ar ingridi / afecta in orice
mod activitatile desfasurate de Superficiar pe aceasta suprafata;

(2) Proprietarul are urmitoarele drepturi:

(a) Proprietarul are dreptul de a inspecta Imobilul ce face obiectul prezentului Contract,
verificind respectarea obligatiilor asumate de citre Superficiar prin prezentul contract. Verificarea
se va efectua numai cu notificarea prealabild a Superficiarului si in prezenta mputernicitilor
acestuia;

(b) Proprietarul are dreptul de a notifica Superficiarul in cazul nerespectirii destinatiei
permise conform cap. II, pct. 2, mai sus mentionate.

(3) Drepturile si obligatiile Superficiarului:

(a) Superficiarul are dreptul de a folosi Imobilul potrivit destinatiei sale, dobandind in
acest sens si dreptul de a amenaja/a construi spatiul situat peste parcarea subterand din str.
Independentei.

(b) Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct si nemijlocit spatiul situat peste
parcarea subterana din str. Independentei, ce face obiectul prezentului Contract.

(c) Superficiarul este obligat si respecte standardele de calitate a activitatilor prestate

conform legislatiei in vigoare.



VI. INCETAREA CONTRACTULUI:

Dreptul de superficie inceteazi pentru una dintre urmatoarele cauze:

(1) la data ajungerii la termen, daci Partile nu hotérasc prelungirea;

(2) prin consolidare, la data la care Terenul si Constructia devin in intregul lor, proprietatea
aceleiasi persoane;

(3) prin acordul scris al ambelor Parti, urméand a fi radiat din Cartea funciars,

(4) prin reziliere, in cazul nerespectirii destinatiei agreate de parti cap. II, pet.-2,

VIL. FORTA MAJORA:

(1) Partile prezentului Contract sunt exonerate de raspundere contractual pentru
neexecutarea la termen si / sau in mod necorespunzator, total sau partial, a oricireia dintre
obligatiile care i incumb3 in baza prezentului Contract, dacd neexecutarea obligatiei respective si
prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majora va fi interpretati in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie si fie
confirma de citre o autoritate competenta.

(3) Prin forta majora, in sensul prezentului Contract, se intelege un eveniment independent
de controlul / vointa Partilor, care nu se datoreazi erorilor sau neindeplinirii obligatiilor de citre
acestea si care fac imposibilid executarea Contractului; aceste evenimente includ firs a se limita la:
razboi, revolutie, incendiu, inundatie, sau orice calamitate naturald, restrictii ca urmare a

carantinei, embargo.

VIIL. NOTIFICARI:
(1) In sensul prezentului Contract, orice notificare / comunicare adresata de o parte

celeilalte va fi considerats valabil Indeplinita daci va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu
confirmare de primire, la adresa partilor mentionatd la cap. 1 din prezentul Contract.

IX DISPOZITII FINALE:

(1) Partile prin reprezentanti, declar, cunoscind sanctiunile previzute Codului penal
privind falsul in declaratii, cd au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul Contract
$i cd nu existd niciun fel de impediment de naturs legala, contractuald sau de orice alt fel in
masurd sa afecteze sau si prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe
deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea acestuia
fiind aprobati pentru Proprietar prin Hotararea nr. ....... s ) a Consiliului de
Administratie al societatii RCS & RDS S.A., iar pentru Superficiar prin Hotérarea nr. ........ din
06.05.2022 a Consiliului Local al Municipiul Oradea

(2) Toate obligatiile asumate de citre Proprietar in legaturd cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul incetirii personalitdtii juridice fnaintea ducerii la
indeplinire a tuturor prevederilor prezentului Contract.

(3) In situatia in care la un moment dat oricare dintre prevederile prezentului Contract este
sau devine lipsita de valabilitate, ilegals sau nu poate fi pusa in executare in baza vreunei legi sau
a unei reglementari legale, acest lucru nu va afecta sau prejudicia in niciun fel valabilitatea,
legalitatea sau punerea in executare a celorlalte prevederi ale prezentului Contract si daci este
necesar in acest scop, pe perioada de timp in care respectiva prevedere este considerat omisa din

prezentul Contract.



(4) Nici un amendament la acest Contract nu va intra in vigoare decat daci este ficut in
scris, semnat fn mod valabil in fata unui notar public din Romania de citre o persoana autorizata
valabil in numele fiecirei parti.

(5) Noi, partile contractante solicitim intabularea dreptului de superficie in Partea C a
Cartilor Funciare nr. 212185 - Oradea a terenului si 212185-C1 - Oradea a constructiei.

(6) Taxele ocazionate de autentificarea prezentului Contract au fost calculate avand in
vedere valoarea de evaluare de ............. USSR ) cu
precizarea ca aceasta se incadreazi in valoarea stabilitd prin Ghidul Camerei Notarilor Public
Oradea pentru Terenul obiect al Contractului.

(7) Noi, Partile, declarim c3 prezentul Contract si implicit toate clauzele incluse in acesta,
inclusiv modificirile ce se vor aduce prin act aditional, sunt rezultatul negocierii intre Parti si
reprezintd in intregime acordul partilor cu privire la absolut toate elementele esentiale si
secundare ale prezentului Contract, am citit integral Contractul de constituire a dreptului de
superficie si stiruim la autentificarea lui, intrucat exprims vointa noastra, drept pentru care
semnam mai jos, Contractul si cele anexe acestuia, in fata notarului public.

(8) La incheierea prezentului Contract s-au avut in vedere ca anexe: Intentia de contractare
si Oferta cu nr. ../... emanand de la Superficiar, Hotérarea Consiliului de administratie nr... din

datade ........................ , Hotdrérea Consiliului Local nr. .............. din 06.05.2022,
Actul a fost redactat si autentificat la Biroul Notarului Public.................... . , cu sediul in
............................. p S L I L, JLISC: T | N - T [SR——

exemplare, azi, data incheierii

PROPRIETAR SUPERFICIAR
prin reprezentant prin reprezentant



-



